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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 ¢ /1 1at 50 tt[l/1¢lhb ¢owwlchwlI[9 5! t[1b

Le présent reglement siapplique a la totalité du territoire des communes de : Charost ;
Chezal-Benoit ; Diou ; Issoudun ; Les Bordes ; Migny ; Paudy ; Reuilly ; Saint-Ambroix ;
Saint-Georges-sur-Arnon ; Saint-Lizaigne et Ségry.

ARTICLE 2 ¢ PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS
WO 1el£9{ ** [th// ' t1eLhb 59{ {h[{

A Conformément & liarticle R 111-1 du Code de liUrbanisme, les régles du Plan Local
diUrbanisme Intercommunal se substituent aux articles R 111-3, R 111-5 a R 111-19
etR111-28 aR 111-30 du CU.

A Restent applicable les articles R 111-2, R 111-4 et R 111-20 & R 111-27 du Code de
liurbanisme.

- article R111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique,

- article R111-4 relatif a la conservation ou a la mise en valeur diun site ou
diun vestige archéologique,

- article R111-20 relatif aux avis de la commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers,

- article R.111-21 relatif a la définition de la densité des constructions,
- article R.111-22 relatif a la définition de la surface de plancher,

- article R.111-23 relatif aux dispositif, matériaux ou procédés favorables a
la

- performance environnementale et énergétique ne pouvant étre interdits,

- article R.111-24 relatif a la restriction dans certains secteurs du territoire
des dispositif,

- matériaux ou procédés favorables a la performance environnementale et
énergétique,

- article R.111-25 relatif aux normes de stationnements et notamment celles
applicables

- pour les logements financés avec un prét de littat,

A

- article R.111-26 relatif au respect des préoccupations dienvironnement,

- article R.111-27 relatif au respect des lieux, sites et paysagers naturels ou
urbains

Stajoutent ou se substituent aux régles du Plan Local diUrbanisme, les prescriptions
découlant de Iégislations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de
propriété. Elles sont reportées a titre indicatif sur le document graphique dit « plan
des servitudes ».

Reconstruction des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans

A

Il est rappelé que les dispositions de liarticle L. 111-15 du Code de liurbanisme
demeurent applicables. Elles prévoient que lorsqu'un batiment régulierement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un
délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement.

Constructions sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit
faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance

A

En dérogation aux dispositions de liarticle R. 151-21 du Code de liurbanisme, les
regles du PLU sont applicables au regard des divisions dont fait liobjet les terrains
diassiette et non au regard de liensemble du projet.

Reglements des lotissements

A

Les régles diurbanisme contenues dans un réglement de lotissement de moins de 10
ans sont opposables au méme titre que le présent reglement. En cas de contradiction,
la plus stricte des deux régles sera applicable, sous réserve de liapplication de
[farticle L.442-14 du Code de liurbanisme.
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DISPOSITIONS GENERALES

Articulation avec les orientations RII-Y'SyI-3SY Syl et de programmation

A

Les orientations diam®nagement et de programmation sont opposables au projet dans
le cadre diun rapport de compatibilité, et le réglement impose un rapport de
conformité de tout projet.

Les travaux, constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les
orientations diam®nagement et de programmation afférentes.

Dans un souci de plus grande liberté dans les choix diam®nagement, le réglement
détermine toujours des regles a li®chelle de liensemble de la zone (implantation,
hauteur, etc), mais le projet devra toujours rester également compatible avec les
différentes orientations diam®nagement et de programmation, qui modulent
ponctuellement ces régles, avec, le cas échéant, des variations possibles au sein du
secteur.

Les dossiers diautorisations diurbanisme devront justifier de cette compatibilité.

Dérogations au PLUi pour la mise en dzdzdliS RiizyS protection contre le rayonnement
solaire, isolation thermique en fagade ou surélévation des toitures

A

Liapplication des dérogations visées ci-apres sont applicables aux constructions
achevées depuis plus de deux ans a la date de dépét de la demande de dérogation
(R152-5 du Code de liurbanisme).

La mise en wuvre diune isolation en saillie des facades ou diun dispositif de protection
contre le rayonnement solaire est autorisée sur les facades dans la limite diun
dépassement de 30 centimetres par rapport aux regles diimplantation des
constructions autorisées par le reglement du PLUI. Liemprise au sol de la construction
résultant diun dépassement par rapport aux regles diimplantation des constructions
effectué dans ces conditions pourra étre supérieure a liemprise au sol autorisée par le
reglement du PLUi (R152-6 du Code de liurbanisme).

La mise en Wuvre diune isolation par surélévation des toitures des constructions
existantes est autorisée dans la limite diun dépassement de 30 centimétres au-dessus
de la hauteur maximale autorisée par le réglement du PLUi (R152-7 du Code de
[iurbanisme).

ARTICLE 3 ¢ DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

A

Le territoire couvert par le Plan Local diUrbanisme est divisé en zones urbaines (U), a
urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N).

ARTICLE 4 ¢ ADAPTATIONS MINEURES

A

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes, peuvent étre accordées
par liautorit® compétente.

Lorsquiune construction existante niest pas conforme aux regles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui niont pas dieffet sur la regle ou qui njont pas pour objet diaggraver
la non-conformité a celle-ci.
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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 5 ¢ PRESERVATION DES ELEMENTS DE PATRIMOINE PAYAGER,
URBAIN ET NATUREL

Eléments de patrimoine bati a protéger, au titre de fMIiI0fS L.151-19 du Code de
@ IelyRaY'S

A

La démolition exceptionnelle diune partie ou de la totalité diun élément de patrimoine
bati & protéger repéré aux documents graphiques niest autorisée que lorsquielle est
rendue nécessaire pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux.

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine bati a protéger
repéré aux documents graphiques sont autorisés des lors quiils ne portent pas atteinte
a la valeur de ce patrimoine.

Les extensions des batiments identifiés aux documents graphiques comme éléments de
patrimoine bati a protéger sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments
essentiels diarchitecture et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de
composition de liensemble du béatiment.

Toute évolution des éléments de patrimoine bati a protéger identifiés aux documents
graphiques se réalisera dans le respect de la construction existante & la date
diapprobation du PLUi, sans exclure un traitement contemporain, notamment dans le
cadre diextension, tout en soignant les jonctions entre parties anciennes et modernes.

Il siagira en tous les cas de respecter ou restaurer :
- liorientation, liorganisation et la volumétrie diensemble de la construction,
- la composition des fagades et des ouvertures,

- les éléments de détails architecturaux.

Mares a protéger, au titre de fIi10fS L.151-23 du Code de f21i61-yiaY'S

A

Les régles ci-aprés siappliquent en complément ou en remplacement des regles
diimplantation spécifiques a chaque zone. La régle la plus contraignante siimpose.

Pour les mares a protéger figurant aux documents graphiques, tout comblement,
exhaussement ou affouillement de sol est interdit.

Pour les mares identifiée, toute construction est interdite dans un rayon de 5 metres

A

autour de la mare, calculé a partir du haut de la berge. Ce recul niest toutefois pas
applicable aux :

- constructions liées aux dispositifs de lutte contre les inondations,
- quais, ponts passerelles, pontons, cales,
- moulins et autres constructions liées a liexploitation de Ii®nergie hydraulique,

- extensions des constructions existantes non conformes au retrait de 5 métres
minimum ainsi quiaux reconstructions apres sinistre : dans ces cas, le recul
doit étre au moins égal a celui de la construction existante a la date
diapprobation du PLUi ou préexistante avant sinistre,

- constructions de stockage, de distribution ou de transport liées au
fonctionnement des réseaux diint®r°t collectif ainsi quiaux constructions ou
installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, piétonniéres ou
portuaires ou liées a liexploitation de lieau.

- constructions relatives a la découverte et la mise en valeur du site.

La végétation qui est présente aux abords des sources ou des mares repérées doit
étre conservée,

Les réhabilitations et rénovations des constructions existantes se trouvant dans un rayon
de 5 metres autour des mares repérées sont autorisées.

Alignements végétalisés a protéger, au titre de fIMIiI0S L.151-23 du Code de fi 3 loly1aY'S

A

A

Les alignements végétalisés identifiés aux documents graphiques doivent étre
préservés voire renforcés.

A ce titre, les constructions, installations et aménagements susceptibles de
compromettre leur conservation ne sont autorisés qui~ condition de conserver un
maillage fonctionnel.
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DISPOSITIONS GENERALES

Fiches conseils en annexes du présent réglement

A Des recommandations sont prévues dans le présent réglement concernant la qualité
des devantures commerciales, la restauration du bati traditionnel et la rénovation
énergétique de lihabitat ancien. Elles sont regroupées dans les fiches conseils
annexées au document.

ARTICLE 6 ¢ PRISE EN COMPTE DES RISQUES

12y/S4 4207 Y 1854 Iz WaljzS Ruty2yRI-ii2y

A Dans les zones soumises aux risques diinondation, couvertes par le Plan de Prévention
des Risques inondation (PPRi) de liArnon, approuvé le 13 octobre 2004, les
dispositions réglementaires du PPRi, annexé au présent PLUi, siappliquent.

Risques liés a la circulation routiere

A~ Nonobstant les régles définies dans les réglements de zones ci-aprés, & liexception
des regles liées aux routes a grande circulation qui demeurent applicables :

A Le long des routes départementales de 2éme catégorie, définies comme
appartenant au réseau structurant complémentaire par le Schéma directeur
routier départemental, liimplantation des constructions devra respecter la
réglementation prévue a liannexe 3 du présent réglement.

A Le long des routes départementales de 3®me catégorie, définies comme
appartenant au réseau diint®r°t local par le Schéma directeur routier
départemental, liimplantation des constructions devra respecter la
réglementation prévue a liannexe 3 du présent réglement.

Secteurs soumis aux risques industriels

A Dans les secteurs « risques industriels » identifiés sur les documents graphiques, le
constructions et installations sont soumises aux dispositions réglementaires spécifiques a
chaque site annexées au présent réglement.
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ZONE UA

La zone UA correspond au centre ville patrimonial et historique du pdle urbain RlL&&2dzRizy et aux limites historiques des communes «points ROMiii0utl-ii2y territoriaux»
(Charost ; Chezal-Benoit ; Reuilly). La zone UA regroupe des secteurs aux caractéristiques architecturales et urbaines ljdzlif convient de préserver et mettre en valeur. Un

sous-secteur est identifié :

UAI, défini afin de prendre en compte les risques inondation liés a la Théols et a f)1liy2yI pour lesquels des PPRI &I-LILIHjdzSyA.

1 0 DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 8 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3 8 EQUIPEMENTS ET RESEAUX
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UA

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
9¢ b1¢ w9 501 /¢L+L¢;

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Article UA 1.1 - Sont interdits :

A

To T= T~ T

Liam®nagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

Les constructions destinées au commerce de gros,
Les centres de congrés et diexposition,
Les carrieres,

Les dépdts de toute nature.

Article UA 1.2 - Sont soumises a conditions :

Sont autorisées sous conditions :

A

Les constructions destinées a liexploitation agricole, a condition di°tre associées, sur la
méme unité fonciére, a une construction existante a la date diapprobation du PLUi
destinée a liexploitation agricole ;

Les constructions non interdites doivent étre compatibles avec la fonction résidentielle
de la zone sous réserve quielles ne portent pas atteinte a la salubrité et/ou a la
sécurité publique.

Les constructions & destination dientrepts, a condition :

- Di°tre associées, sur la méme unité fonciere, a une construction ayant une
destination autorisée dans la zone,

- Et quielles soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des
nuisances que de liint®gration dans lienvironnement.

Les affouillements et exhaussements de sol, a condition quiils soient liés aux
occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone

Dans le secteur UAI, les constructions et installations autorisées dans la zone UB sont
admises sous réserve du respect des dispositions du PPRi

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Article UA 1.3 ¢ Secteurs de diversité commerciale (R151-37)

A Pour les batiments repérés au document graphique, au titre de liarticle L.151-16 du

code de liurbanisme, il est interdit le changement de destination des locaux dédiés
aux commerces et activités de service situés en rez-de-chaussée vers une autre
destination.

Cette disposition siapplique sur la totalité du linéaire hormis la largeur nécessaire a
llam®nagement diacc s au batiment (notamment dans le cas diam®nagement diacc s
nouveaux pour les étages habités).

Dans le cadre diune démolition diune construction existante accueillant un local dédié
aux commerces le long de ces voies, un local de cette destination devra étre prévue
dans la nouvelle construction.
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article UA 2.1 ¢ Implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies

A Sur liensemble du secteur couvert par le SPR dilssoudun, les constructions siimplanteront
selon les regles prescrites par le reglement du SPR

A Dans les autres secteurs que ceux couverts par le SPR dilssoudun :

Le principe général diimplantation des constructions est défini par la
recherche de constitution diune continuité visuelle visible depuis les voies et
espaces publics.

Les constructions doivent étre implantées a lialignement actuel ou futur des
voies. Dans le cas diun retrait différent observable sur liensemble du
linéaire de la rue, un retrait identique pourra étre imposé pour la nouvelle
construction.

A Cas particuliers :

Les annexes et les piscines ne sont pas soumises aux dispositions de cet
article.

Lorsque la parcelle compte plusieurs limites bordées par une voie,
[iimplantation exigée par les dispositions de cet article ne stapplique que
vis-a-vis diune des limites. Liimplantation vis-a-vis des autres voies est
définie par le principe général de cet article.

Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne sont pas concernées par les dispositions de cet article.

Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont pas soumis aux
dispositions relatives a liimplantation des constructions vis a vis des voies.

Article UA 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

A Sur liensemble du secteur couvert par le SPR dilssoudun, les constructions siimplanteront
selon les regles prescrites par le reglement du SPR.

A Dans les autres secteurs liimplantation des constructions par rapport aux limites
séparatives se fait :

A
A

soit sur une ou plusieurs limites,

soit avec un retrait par rapport aux limites ou la Distance (D) est calculée
comme suit, D=H/2 avec une largeur minimale de retrait de 3 métres.

Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et tout
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché Liimplantation par
rapport aux limites latérales de fond de parcelle : les constructions doivent
respecter un retrait minimum de 3m.

A Cas particuliers :

Lorsque la parcelle ne compte quiune seule limite séparative latérale ou
moins, les constructions ne sont pas soumises aux dispositions de cet article.

Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant. Dans ce cas
les extensions ne peuvent représenter une emprise au sol supérieure a celle
de la construction existante.

Les annexes et les piscines ne sont pas soumises aux dispositions de cet
article.

Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition vis a vis des limites séparatives.
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Article UA 2.3 - Emprise au sol maximale des constructions
A~ Non réglementé

A Dans le secteur UAi affecté par un risque inondation, liemprise au sol maximale des
constructions et installations est soumise aux dispositions du PPRi.

Article UA 2.4 - Hauteurs des constructions
A Dans le secteur UA (hors périmétre concerné par le SPR)

A La hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel jusquiau faitage, ne
peut excéder 12 metres au faitage soit 4 niveaux maximum (rez-de-chaussée + 2
étages + combles).

A La hauteur des annexes ne doit pas dépasser 3,50m a li®gout du toit.

A Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une augmentation de la hauteur existante.

- La hauteur maximale peut étre dépassée pour assurer une continuité des
hauteurs avec une construction existante située sur une des parcelles
limitrophes.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis & aucune
disposition vis a vis des hauteurs.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Article UA 2.5 ¢ Adaptation au terrain naturel
A Les buttes, les surélévations non liées au caractére inondable du terrain, les

enrochements artificiels (non strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant
un impact paysager fort sont interdits.

Article UA 2.6 - Toitures et couvertures

A

Liaspect des toitures doit assurer une cohérence visuelle en matiere de volumétrie et
de matériaux avec les toitures des batis avoisinant, aussi bien pour le batiment
principale que pour les annexes. Pour siint®grer au paysage local les toitures des
nouvelles constructions adopteront des teintes rouge-brun ou gris ardoise.

Li®clairement des combles doit étre assuré :

- Soit par des chassis vitrés intégrés dans le plan méme de la toiture et
présentant une surélévation inférieure & 10 centimétres ;

- Soit par la création de lucarne a deux pans, si celle-ci respecte ltharmonie
architecturale du béatiment, notamment de la fagade, et de son
environnement.

Les toitures des constructions principales doivent étre constituées diun faitage
comprenant deux pans dont les pentes ne peuvent étre inférieures & 45A. Les croupes
ne font pas partie des pans a considérer par cet article (ne constituent pas un pan et
ne sont pas soumises a la regle concernant les pentes).

Des pentes inférieures a celles imposées, des toitures a 1 pan ou plus de 2 peuvent
étre admises pour liint®gration diouvrages techniques ou pour favoriser la qualité
architecturale du projet.

Les dispositifs techniques rapportés en toiture (climatisation, télécommunication,
panneaux solaires€) ne seront pas visibles depuis liespace public.

Cas particuliers :

- Les extensions et les vérandas ne sont pas concernées par liensemble des
dispositions de cet article.

- Dans le cas des annexes les toitures pourront étre constituées diun seul pan
si celui-ci est supérieur a 20A ou pourront prendre la forme diune toiture
terrasse.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
de conserver une harmonie de composition et diaspect.

PLUi - Communauté de communes du Pays d'lssoudun
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A

Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis & aucune
disposition concernant les toitures et couvertures.

Article UA 2.7 - Facades

A

Les couleurs des fagades (hors menuiseries et modénatures) doivent étre compatibles
avec les coloris usités traditionnellement dans la région, les enduits seront donc sables
et beiges soutenus. Les couleurs des facades des annexes doivent étre cohérentes avec
celles du batiment principal.

Léutilisation du blanc pur est interdite.

Les pastiches diarchitecture étrangére a la région sont interdits.

Liemploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les matériaux brillants sont interdits.

Dans le cas des constructions neuves :

- Une unité diaspect est a respecter sur toutes les facades principales ainsi
gue pour les annexes et les murs de cl6ture diune propriéte.

- Une harmonie des couleurs et diaspect est a rechercher avec les
constructions avoisinantes.

Dans le cas des réhabilitations de constructions existantes :

la modification diune construction ancienne doit
llam®lioration et/ou la restitution de ses

- La réhabilitation ou
permettre la conservation,
facture contemporaine de qualité niest pas a exclure dans la mesure ol la
construction ainsi  réhabilitée  siinscrit harmonieusement dans son
environnement.

- Les chaines diangle, corniches, encadrements de baies ainsi que tout élément
de modénature de facade seront conservés voire restitués pour étre vus.

- Les murs existants de facade en pierres de taille doivent étre maintenus (ou
reconstruits) a liidentique.

A

- Les murs en pierre de taille ne peuvent étre enduits, sauf si le mauvais état
reconnu de la pierre liimpose.

- Les dispositifs techniques rapportés en facade (climatisation,
télécommunication, panneaux solaires€) ne seront pas visibles depuis
liespace public.

Cas particuliers :

- Des couleurs différentes a celles prescrite a liarticle UA2.7 peuvent étre
autorisées pour les facades des constructions (principale et/ou annexe) afin
de garantir la cohérence diaspect avec le bati avoisinant et le paysage
environnant.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition concernant les facades.

Article UA 2.8 - Percements et ouvertures en facade

A

Pour les constructions existantes, le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le
caractere architectural et les rythmes de la facade

Les baies créées seront de proportions plus hautes que larges.
Le blanc pur est proscrit pour les menuiseries, volets, portes, portails et clétures. Les
couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent étre proches voire identiques

et choisies parmi le référentiel annexé au présent réglement.

Cas patrticuliers : Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a
aucune disposition concernant les percements et ouvertures.
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Article UA 2.9 - Eléments de patrimoine protégés

A Les éléments de patrimoine bati a protéger (L151-19 du Code de liurbanisme)
identifiés sur le document graphique sont concernés par les prescriptions suivantes :

La démolition exceptionnelle diune partie ou de la totalité diun élément de
patrimoine bati a protéger repéré aux documents graphiques niest
autorisée que lorsquielle est rendue nécessaire pour assurer la sécurité des
usagers ou la salubrité des locaux.

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine béati
repéré au document graphique sont autorisés deés lors quiils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux
ou quiils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Article UA 2.10 - Les clotures

A

Les clbtures et portails sur rue ne peuvent étre en blanc pur ni en couleurs vives méme
partiellement.

Les clbtures et portails sur rue ne peuvent étre composés en panneaux préfabriqués,
béton ou grillage soudé. Les brise-vues sont également interdits.

La hauteur des clotures sur rue est fixée a 1,60 meétres maximum par rapport au
niveau naturel du sol.

Pour les clotures sur rue, seuls sont autorisés :

Le mur plein réalisé avec un enduit dont liaspect et la couleur seront en
harmonie avec la construction principale ;

Le grillage éventuellement doublé diune haie vive ;

Le muret de 1 métre de hauteur maximum, surmonté di®l®ments de cléture a
liexclusion des ajourés de béton.

A Liemploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts est interdit.

A Les clotures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.

Article UA 2.11 - Espaces libres

A Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent étre plantés a raison
diun arbre de haute tige pour 4 emplacements. La disposition des arbres doit étre

harmonieusement répartie sur liespace dédié au stationnement.

A %)
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Article UA 2.12 - EIéments de paysage protégés

A Les espaces verts protégés (L151-23 du Code de liurbanisme)

Les espaces verts protégés existants identifiés doivent étre préservés et, le
cas échéant, mis en valeur.

Liaspect veégetalisé doit étre maintenu hormis pour les espaces dediés a la
circulation et au stationnement qui doivent étre réalisés de facon a
conserver la perméabilité du sol (ex. sables, dalles alvéolées, galets,
graves, etc.).

Seuls sont autorisés les annexes et les aménagements et installations légéres
permettant la valorisation de ces espaces (ex. jeux pour enfants, piscines
non couvertes, etc.).

A Les Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions prévues aux articles L.113-2 et L.421-4 du Code de liUrbanisme.

STATIONNEMENT

Article UA 2.12 - Stationnement des véhicules

A Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

A A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement diun véhicule, y compris
les acces, est de 25 m2,

A Obligations de stationnements pour les vélos :

Les constructions dihabitation de plus de 5 logements doivent prévoir un
espace dédié au stationnement vélos correspondant au minimum a une
superficie de 1,5m2 par tranche entamée de 100 m? de surface de
plancher.

Les bureaux présentant une surface de plancher au moins égale a 250 m?
doivent doivent prévoir un espace dédié au stationnement vélos correspond,

au minimum, & une superficie de 1,5m?2 par tranche entamée de 100 m2 de
surface de plancher.

A Obligation de stationnements pour les véhicules motorisés :

A Pour les habitations nouvelles, il doit &tre aménagé une place de parking

par logement sur le terrain.

Il niest pas exigé la réalisation de place de stationnement :

- Pour les équipements diint®ret collectif et les services publics,
commerces et activités de service et les activités des secteurs
secondaire ou tertiaire ;

- Lors de la réalisation de logements locatifs financés avec un prét
aidé par liEtat ;

- Lors des changements de destination et/ou liextension des
constructions existantes.
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des
conditions répondant a liimportance et a la destination de la construction a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation des acces,
ainsi que les moyens diapproche permettant une lutte efficace contre liincendie.

Article UA 3.1 - Acces

A

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire niobtienne un
passage dans les conditions fixées par liarticle 682 du Code civil.

Chaque terrain doit disposer diun accés minimal de 3,50 métres.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre liincendie, protection civile, sécurité routiére, etc.

Article UA 3.2 - Voirie

A

N

Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont
déterminées par leur fonction, liimportance du trafic, la nature et les conditions de
circulation.

Les voies doivent présenter une largeur minimale de 4 metres (emprise totale de la
voie, tout modes) ou 6 métres lorsque leur longueur est supérieure a 50 métres.

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure & 50 métres. Elles
doivent étre aménagées, pour permettre aux véhicules privés et & ceux des services
publics de faire demi-tour, lorsque liimportance de liurbanisation du secteur ainsi
desservi le justifie.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article UA 3.3 - Eau potable

A

Toute construction qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre raccordée
au réseau public dieau potable.

A défaut de réseau public, lialimentation en eau potable doit assurer sa conformité
avec la réglementation en vigueur.

Article UA 3.4 - Eaux usées

A

Le branchement sur le réseau diassainissement collectif lorsquiil existe est obligatoire
pour toute construction qui généere des eaux usées. En cas de défaut de réseau public
diassainissement ou de conditions de raccordement difficiles définies par le reglement
de service de liassainissement, les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs
de traitement non collectifs conformes aux prescriptions en vigueur sur le territoire de
la collectivité. La mise en Wuvre de ces dispositifs doit étre congue de telle sorte a
faciliter le raccordement ultérieur au réseau public diassainissement si sa mise en
place est prévue par le zonage diassainissement.

Les eaux résiduaires provenant des industries, des activités artisanales et commerciales

seront, suivant la nature des effluents, soumises a un prétraitement avant di°tre
rejetées dans le réseau collectif diassainissement.

Article UA 3.5 - Eaux pluviales

A

La gestion des eaux pluviales doit étre prioritairement assurée sur la parcelle
permettant de réguler et minimiser les rejets dans le réseau collecteur.

Lorsque la construction ou liinstallation envisagée est de nature a générer des eaux
pluviales polluées, dont liapport au milieu naturel risque de nuire gravement a
liefficacit® des dispositifs diassainissement, le constructeur ou liam®nageur doit mettre
en wuvre les installations nécessaires pour assurer la collecter, le stockage éventuel et
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au réseau.

Article UA 3.6 - Electricité ¢ Téléphone

A

Toute nouvelle construction principale devra mettre en place des canalisations et
cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communication électroniques Tres Haut Débit (fibre optique).
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ZONE UB

La zone UB correspond aux secteurs de faubourgs de la ville RIL&&2dzRizy Elle comprend un secteur UBI, défini afin de prendre en compte les risques inondation liés a la
Théols.

1 & DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 8 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX
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PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
9¢ b1¢ w9 5N /¢LELC;

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Article UB 1.1 - Sont interdits :
- Liam®nagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
- Les constructions a usage industriel,

- Les dép0Ots de toute nature.

Article UB 1.2 - Sont soumises a conditions :
A Sur liensemble de la zone UB, hors secteurs Ubi, sont autorisées sous conditions :
- Les constructions non interdites doivent étre compatibles avec la fonction
résidentielle de la zone sous réserve quielles ne portent pas atteinte a la

salubrité et/ou a la sécurité publique.

- Les constructions & usage commercial ou industriel doivent présenter une
surface de plancher maximale de 300 m2,

Les constructions & destination dientrepts, a condition :

Di°tre associées, sur la méme unité fonciére, a une construction
ayant une destination autorisée dans la zone,

Et quielles soient compatibles avec le voisinage tant du point de
vue des nuisances que de liint®gration dans lienvironnement.

Les affouillements et exhaussements de sol, a condition quiils soient liés aux
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

A Dans le secteur Ubi, les constructions et installations autorisées dans la zone UB sont
admises sous réserve du respect des dispositions du PPRi.

Article UB 1.3 - 51y £53 aS00Sdz0 Roh 1 1RSy/iimisa adzll €S R20:Y Syt NI-LIKAjdzS
- Sur les périmétres faisant liobjet diorientation diam@nagement et de programmation,

les travaux, constructions, aménagements, soumis ou non a autorisation diurbanisme,
doivent étre compatibles avec les principes de [iOAP.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Article UB 1.4 ¢ Secteurs de diversité commerciale (R151-37)

A Les rez-de-chaussée des constructions marqué par liindication graphique « linéaire
commercant » ne peuvent pas changer de destination en faveur de lihabitation.

A Cette disposition siapplique au pas de porte identifié au document graphique.
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Article UB 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies

A sur fSyaSY'ofS du secteur UB couvert par le SPR Ril&&2dRizy” : les constructions
siimplanteront selon les régles prescrites par le reglement du SPR.

A Dans les autres secteurs que ceux couverts par le SPR RIL&&2dzRazy :

A Le principe général diimplantation des constructions est défini par la
recherche de constitution diune continuité visuelle visible depuis les voies et
espaces publics dans le respect du schéma routier départemental (arrété n°
36-2017-04-06-002 du 06 avril 2017) annexé au présent réglement.

A En dehors des secteurs impactés par les voiries concernées par le schéma
routier départemental, les constructions doivent étre implantées :

A A lialignement,

A Ou en retrait. Dans ce cas, le retrait maximal de la facade
donnant sur la voie ou liemprise publique ne pourra excéder 3
metres comptés depuis lialignement.

A Cas particuliers applicables aux zones UB

A Les annexes et les piscines ne sont pas soumises aux dispositions de cet
article.

A Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant

A Les équipements diint®ret collectif et services publics ne sont pas soumis aux
dispositions relatives a liimplantation des constructions vis a vis des voies.

Article UB 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

A Les constructions doivent étre implantées soit en contiguité soit en retrait des limites
séparatives.

A En cas de retrait, la Distance (D) est calculée comme suit, D=H/2 avec une largeur

minimale de retrait de 3 metres. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout
point du batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché.

De plus, vis-a-vis des limites contiglies avec une limite de zone A ou N : les
constructions doivent étre implantées en respectant un retrait de D=H/2 avec une
largeur minimale de 3 métres.

Cas particuliers :

Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant.

Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition vis a vis des limites séparatives.
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Article UB 2.3 - Emprise au sol maximale des constructions

A Sur liensemble de la zone UB, hors secteurs UBi, liemprise au sol maximale des
constructions niest pas réglementée

A Dans le secteur UBi affecté par un risque inondation, liemprise au sol maximale des
constructions et installations est soumise aux dispositions du PPRi.

Article UB 2.4 - Hauteurs des constructions

A Sur liensemble du secteurs UB et UBi couverts par le SPR dilssoudun, on appliquera le
reglement du SPR.

A Sur les autres secteurs :

A La hauteur totale des constructions mesurée & partir du sol naturel ne peut excéder :

- 9 metres jusquiau faitage pour les constructions comprenant des toitures a
pan,

- 7 metres jusqui” liacrot re pour les constructions dotées diune toiture
terrasse.

- La hauteur des annexes ne doit pas dépasser 3,50m a li®gout du toit ou a
liacrot re.

A Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une augmentation de la hauteur existante.

- La hauteur maximale peut étre dépassée pour assurer une continuité des
hauteurs avec une construction existante située sur une des parcelles
limitrophes.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition vis a vis des hauteurs.
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A

Les buttes, les surBl®vations non li®es au caract re inondable du terrain, les
enrochements artificiels (non strictement indispensable " la stabilit® du terrain) ayant
un impact paysager fort sont interdits.

YIEOES ! . wHoc 1 ¢2AidNSE S O2a0SNldzNSa

A

Liinstallation de syst mes domestiques solaires, thermiques ou photovoltajques ou de
tout autre dispositif individuel de production di®nergie renouvelable, est autoris®e d s
lors et quiils ne nuisent ni a3a qualit® architecturale du projet, ni =" la qualit® urbaine
des lieux et que ceux-ci ne soient pas visibles depuis liespace public.

Liaspect des toitures doit assurer une coh®rence visuelle en mati re de volum@trie et
de mat®riaux avec les toitures des bOtis avoisinant, aussi bien pour le bOtiment
principale que pour les annexes. Pour siint®@grer au paysage local les toitures des
nouvelles constructions adopteront des teintes rouge-brun ou gris ardoise.

Li®clairement des combles doit °tre assur® :

- Soit par des ch©ssis vitr®s int®gr®s dans le plan m°me de la toiture et
pr@sentant une sur®l®vation inf®rieure ~~ 10 centim tres ;

- Soit par la cr@ation de lucarne si celle-ci respecte Itharmonie architecturale
du bCtiment, notamment de la fa-ade, et de son environnement.

Les toitures pr®sentant plusieurs pans ne peuvent pr@senter des pentes inf@rieures ™
40A. Les croupes ne font pas partie des pans ~° consid@rer par cet article (ne
constituent pas un pan et ne sont pas soumises ~~ la r gle concernant les pentes).

Cas particuliers

- Les locaux annexes, les extensions et les v@randas ne sont pas concern®s par
liensemble des dispositions de cet article.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autoris®es ** condition
de conserver une harmonie de composition et diaspect.

- Les ®quipements diint®ret collectif et services publics ne sont soumis ** aucune
disposition concernant les toitures et couvertures.

TIGI0ES ¥ . woT 1 Clel-RSE

A

Les couleurs des fa-ades (hors menuiseries et mod®natures) doivent °tre compatibles
avec les coloris usit®s traditionnellement dans la r@gion de ton sable ou beige soutenu.
Les couleurs des fa-ades des annexes doivent °tre coh®rentes avec celles du bOtiment
principal.

Les pastiches diarchitecture ®trang re " la r®gion sont interdits.
Liemploi ** nu de mat®riaux destin®s ** °tre recouverts est interdit.
Les mat®riaux brillants sont interdits.

Cas particuliers :

- Des couleurs differentes peuvent °tre autoris®es pour les fa-ades des
constructions (principales et/ou annexe) afin de garantir la coh®rence
diaspect avec le bGti avoisinant et le paysage environnant.

- Les ®quipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis ** aucune
disposition concernant les fa-ades.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autoris®es ~* condition
de conserver une harmonie de composition et diaspect.
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Article UB 2.8 - Percements et ouvertures en facade

A~ Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit respecter
le caractére architectural et les rythmes de la fagade.

A Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent étre proches voire
identiques.

A~ Pour les constructions neuves, les coffres des volets roulants installés sur les facades
donnant sur la rue ne doivent pas étre visibles (ils pourront notamment étre encastrés,
installés & liint®rieur ou intégrés par le biais de lambrequins).

Article UB 2.9 - EIéments de patrimoine protégés

A Les éléments de patrimoine bati (L151-19 du Code de liurbanisme) identifiés sur le
document graphique sont concernés par les prescriptions suivantes :

- La conservation des éléments de patrimoine bati repéré au document
graphique est vivement recommandée. La démolition exceptionnelle diune
partie ou de la totalité diun batiment repéré est autorisée lorsquielle est
rendue nécessaire pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des
locaux.

- Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine bati
repéré au document graphique sont autorisés des lors quiils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux
ou quiils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.
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A Les clttures et portails sur rue ne peuvent °tre en blanc pur m°me partiellement.

A La hauteur des clitures sur rue est fix®e =
naturel du sol.

1,60 m tres maximum par rapport au niveau

A Pour les clttures sur rue, seuls sont autoris@s :

Le mur plein r@alis® avec un enduit dont ljaspect et la couleur seront en
harmonie avec la construction principale ;

- Le grillage ®ventuellement doubl® diune haie vive ;

- Le muret de 1 m tre de hauteur maximum, surmont® di®l®ments de cliture =
liexclusion des ajour®s de b®ton.

A Liemploi ~* nu de mat@riaux destin®s " °tre recouverts est interdit.

A Les clttures sur limites s@paratives ne peuvent exc®der 2 m tres de hauteur.

A Les clitures en limite de zone A et N sont obligatoirement compos®es diune haie vive
diessence locale doubl®e ®ventuellement diun grillage de couleur verte.

A En secteur UBI, les clttures doivent °tre transparentes hydrauliquement.

VIGIOES & - Homm 1 9ALII-0SA floNSA

A Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent °tre plant®s ~ raison
diun arbre de haute tige pour 4 emplacements. La disposition des arbres doit °tre
harmonieusement r®partie sur liespace d@di® au stationnement.
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A Les espaces verts prot®g®s (L151-23 du Code de liurbanisme)

- Les espaces paysagers existants identifi®s doivent °tre pr®serv®s et, le cas
@ch®ant, mis en valeur.

- Liaspect v@g®talis® doit °tre maintenu hormis pour les espaces d@di®s ~ la
circulation et au stationnement qui doivent °tre r®alis®s de fa-on =" conserver
la perm®abilit® du sol (ex. sables, dalles alv®ol®es, galets, graves, etc.).

- Seuls sont autoris®s les annexes et les am@nagements et installations I®g™ res
permettant la valorisation de ces espaces (ex. jeux pour enfants, piscines
non couvertes, etc.).

A Les Espaces Bois®s Class®s (EBC) identifi®s aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions pr@®vues aux articles L.113-2 et L.421-4 du Code de liUrbanisme.
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STATIONNEMENT
Article UB 2.13 - Stationnement des véhicules

A Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

A A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement diun véhicule, y compris
les acces, est de 25 m2,

A Obligations de stationnements pour les vélos :

- Les constructions dihabitation de plus de 5 logements doivent prévoir un
espace dédié au stationnement vélos correspondant au minimum a une
superficie de 1,5m? par tranche entamée de 100 m? de surface de
plancher.

- Les bureaux présentant une surface de plancher au moins égale a 250 m?
doivent doivent prévoir un espace dédié au stationnement vélos correspond,
au minimum, a une superficie de 1,5m?2 par tranche entamée de 100 m? de
surface de plancher.

A Obligation de stationnements pour les véhicules motorisés :
A Pour les habitations nouvelles, il doit étre aménagé une place de parking
par logement sur le terrain.
A 1l niest pas exigé la réalisation de place de stationnement :

- Pour les équipements diint®r°t collectif et les services publics,
commerces et activités de service et les activités des secteurs
secondaire ou tertiaire ;

- Lors de la réalisation de logements locatifs financés avec un prét
aidé par liEtat ;

- Lors des changements de destination et/ou liextension des
constructions existantes.
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A

A

Les terrains doivent °tre desservis par des voies publiques ou privRes, dans des
conditions r@pondant ** liimportance et ** la destination de la construction ** @difier,
notamment en ce qui concerne la commodit®, la s®curit® de la circulation des acc s,
ainsi que les moyens diapproche permettant une lutte efficace contre liincendie.

WGHOES & . oom 1 10082

Tout terrain enclav® est inconstructible ~* moins que son propri®taire niobtienne un
passage dans les conditions fix®es par liarticle 682 du Code civil.

Chaque terrain doit disposer diun acc s minimal de 3,50 m" tres.

Les caract@ristiques des acc s doivent permettre de satisfaire aux r gles minimales de
desserte, d®fense contre liincendie, protection civile, s@curit® routi re, etc.

TGOS & . ooH 1 £2M1S

A

Les voies publiques ou privRes ** cr®er doivent avoir des caract®ristiques qui sont
determin®es par leur fonction, liimportance du trafic, la nature et les conditions de
circulation.

Les voies doivent pr®senter une largeur minimale de 4 m tres (emprise totale de la
voie, tout modes) ou 6 m"tres lorsque leur longueur est sup@rieure ~* 50 m' tres.

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur sup®rieure ~~ 50 m tres. Elles
doivent °tre am®nag®es, pour permettre aux v@hicules priv@s et ** ceux des services
publics de faire demi-tour, lorsque liimportance de liurbanisation du secteur ainsi
desservi le justifie.

59{{ow¢9 tIw [9{ w;{9!] -
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A

Toute construction qui n®cessite un raccordement doit obligatoirement °tre raccord®e
au r@seau public.

A defaut de r@seau public, lialimentation en eau potable doit assurer sa conformit®
avec la r glementation en vigueur.

TGOS * . oon 1 9l 23554

A Le branchement sur le r@seau diassainissement collectif lorsquiil existe est obligatoire

pour toute construction qui g®n re des eaux us®es. En cas de defaut du r@seau public
diassainissement ou de conditions de raccordement difficiles d®finies par le r glement
de service de liassainissement, les eaux us®es doivent °tre dirig®es vers des dispositifs
de traitement non collectifs conformes aux prescriptions en vigueur sur le territoire de
la collectivit®. La mise en Wuvre de ces dispositifs doit °tre con-ue de telle sorte ™~
faciliter le raccordement ult®rieur au r@seau public diassainissement si sa mise en
place est pr@vue par le zonage diassainissement.

Les eaux r@siduaires provenant des industries, des activit®s artisanales et commerciales
seront, suivant la nature des effluents, soumises ~° un pr@traitement avant di°tre
rejet®es dans le r@seau collectif diassainissement.

TGOS B . odp 1 9l-dzE Lfdh1-£54

A La gestion des eaux pluviales doit °tre prioritairement assur®e sur la parcelle

permettant de r®guler et minimiser les rejets dans le r®seau collecteur.

Lorsque la construction ou liinstallation envisag®e est de nature *~ g®n@rer des eaux
pluviales polluBes, dont liapport au milieu naturel risque de nuire gravement **
liefficacit® des dispositifs diassainissement, le constructeur ou liam®nageur doit mettre
en ruvre les installations n®cessaires pour assurer la collecter, le stockage ®ventuel et
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au r@seau.

TGOS ¥ . otc 1 9ESOUINONS ¢ ¢SESLIK2YS

A Toute nouvelle construction principale devra mettre en place des canalisations et

cObles reliant le domaine public pour pr@voir un raccordement aux r@seaux de
communication ®lectroniques Tr s Haut D®bit (fibre optique).
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ZONE UC
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(Charost ; Chezal-Benoit et Reuilly).

Elle comprend deux secteurs :
- UCc, défini a Issoudun afin de permettre des hauteurs plus importantes ;

- UCII RSTIYA IFFly"RS LISYRIS Sy 02'Y'LIGS tSa laljizSa ty2yRI-il2ya 6iSa £ fl- ¢KS26a Si £ @11 ly2ys

1 & DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 0 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGCERE

3 0 £QUIPEMENTS ET RESEAUX
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PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
9¢ b1¢ w9 5N /¢LELC;

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Article UC 1.1 - Sont interdits :
A Liam@nagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,

A Les dépbts de toute nature.

Article UC 1.2 - Sont soumises a conditions :

A Sur liensemble de la zone UC et UCc, hors secteurs UCi, sont autorisés sous
conditions :
A Les constructions destinées a liexploitation agricole, & condition di°tre
associées sur la méme unité fonciére, a une construction existante a la date
diapprobation du PLUi destinée & liexploitation agricole.

A Les constructions & usage de commerce et activités de service doivent
présenter une surface de plancher maximale de 100 m2 et doivent étre
compatibles avec la fonction résidentielle de la zone et notamment en
prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour étre compatibles
avec lthabitat.

A Les constructions & destination dientrept, & condition :

A Di°tre associée sur la méme unité fonciére, & une construction
ayant une destination autorisée sur la zone,

A Et quielles soient compatibles avec le voisinage, tant du point de
vue des nuisances que de liint®gration dans lienvironnement.

A Les affouillements et exhaussements de sol, & condition quiils soient liés aux
occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone.

A Dans le secteur UCi les constructions et installations autorisées dans la zone UC sont
admises sous réserve du respect des dispositions du PPRi.

Article UC 1.3 - 5l-ya 53 4500Sdz0a Roh 1t IRSyEITISA adzl €S R20d2Y Syl FNI-LIKAjdzS
- Sur les périmeétres faisant liobjet diorientation diam®hagement et de programmation,

les travaux, constructions, aménagements, soumis ou non a autorisation diurbanisme,
doivent étre compatibles avec les principes de [iOAP.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Article UB 1.4 ¢ Secteurs de diversité commerciale (R151-37)

A Les rez-de-chaussée des constructions bordées par liindication graphique « linéaire
commercant » ne peuvent pas changer de destination en faveur de lihabitation.

A Cette disposition siapplique sur la totalité du linéaire hormis la largeur nécessaire a
llam®nagement diacc s au batiment (notamment dans le cas diam®nagement diacc s
nouveaux pour les étages habités).
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Article UC 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies

A Sur liensemble du secteur couvert par le SPR dilssoudun : les constructions
siimplanteront selon les régles prescrites par le reglement du SPR.

A En dehors du périmétre du SPR :

A Le principe général diimplantation des constructions est défini par la
recherche de constitution diune continuité visuelle visible depuis les voies et
espaces publics dans le respect du schéma routier départemental (arrété n°
36-2017-04-06-002 du 06 avril 2017).

A En dehors des secteurs impacté par les voiries concernées par le schéma
routier départemental, les constructions doivent présenter un retrait minimum
de 5 métres.

A Cas particuliers :

- Les annexes dont liemprise au sol inférieure a 50 m? et les
piscines ne sont pas soumises aux dispositions de cet article.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition quielles ne conduisent pas & une diminution
du retrait existant

- Les équipements diint®ret collectif et services publics ne sont pas
soumis aux dispositions relatives a liimplantation des constructions
vis & vis des voies.

Article UC 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

A Sur liensemble du secteur couvert par le SPR dilssoudun, les constructions
siimplanteront selon les régles prescrites par le réeglement du SPR

A En dehors du périmétre du SPR :

A Les constructions doivent étre implantées soit en contiguité soit en retrait des

limites séparatives.

En cas de retrait, la Distance (D) est calculée comme suit, D=H/2 avec une
largeur minimale de retrait de 3 metres. Cette distance est mesurée
horizontalement entre tout point du batiment et tout point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché.

De plus, vis-a-vis des limites contigiies avec une limite de zone A ou N : les
constructions doivent étre implantées en respectant un retrait de D=H/2
avec une largeur minimale de 5 métres.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition quielles ne conduisent pas a une diminution
du retrait existant.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont
soumis a aucune disposition vis a vis des limites latérales.

Article UC 2.3 - Emprise au sol maximale des constructions

A

Sur liensemble de la zone UC, hors secteurs Uci, liemprise au sol maximale des
constructions est limitée a 60% de la surface.

Dans le secteur Uci affecté par le risque inondation, liemprise au sol maximale des
constructions et installations est soumises aux dispositions du PPRi.
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A

Dans la zone UC hors secteur UCc la hauteur totale des constructions mesur@es ™
partir du sol naturel ne peut exc®der 9 m tres jusquiau fa'tage pour les constructions
comprenant des toitures ~* pan, et 10 m tres jusqui liacrot re pour les constructions
dot®es diune toiture terrasse.

Dans le secteur UCc, la hauteur totale des constructions mesur®es ~~ partir du sol
naturel ne peut exc®der 15 m tres jusquiau fa'tage pour les constructions comprenant
des toitures *~ pan et 16 m tres jusqui’ liacrot re pour les constructions dot®es diune
toiture terrasse.

Cas particuliers applicable ™ toute la zone :

- La hauteur des annexes ne doit pas d®passer 3,50 m " li®gout du toit ou
liacrot re.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autoris®es ~~ condition
quielles ne conduisent pas ** une augmentation de la hauteur existante.

- La hauteur maximale peut °tre d®pass®e pour assurer une continuit® des
hauteurs avec une construction existante situ®e sur une des parcelles
limitrophes.

- Les ®quipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis ** aucune
disposition vis ** vis des hauteurs.

VvIILe; Sw. 1Ll Tw/ 1L69/¢ 1 w1 [ 9b+lwhbb9adb¢ 19 9¢ t1 {1D:w9

TGOS 1/ Hop ¢ YRILIGIH2Y 1z G5y y1-GaznSt

A

Les buttes, les surBl®vations non li®es au caract re inondable du terrain, les
enrochements artificiels (non strictement indispensable  la stabilit® du terrain) ayant
un impact paysager fort sont interdits.

TGOS 1/ woc n ¢2XidzNSa St 02d:0SNdz0Sa

A

Liinstallation de syst mes domestiques solaires, thermiques ou photovoltajques ou de
tout autre dispositif individuel de production di®nergie renouvelable, est autoris®e d s
lors et quiils ne nuisent ni =" la qualit® architecturale du projet, ni a3a qualit®ldrbaine
des lieux.

Les toitures doivent °tre recouvertes de mat®riaux de couleur ocre-brun " rouge vieilli
ou de couleur grise type ardoise. Liaspect des toitures doit assurer une coh®rence
visuelle avec les toitures des bOtis avoisinant, aussi bien pour le bCtiment principale
que pour les annexes.

Les toitures pr@sentant plusieurs pans ne peuvent pr@senter des pentes comprises entre
15A et 35A. Les croupes ne font pas partie des pans =~ consid®rer par cet article (ne
constituent pas un pan et ne sont pas soumises " la r gle concernant les pentes).

Les dispositifs techniques rapport®s en toiture (climatisation, t®l®communication,
panneaux solaires€) ne seront pas visibles depuis liespace public.

/18 DIMIG06EASH Y

- Les locaux annexes de moins de 50 m? de surface de plancher, les
extensions et les v@randas ne sont pas concern®s par liensemble des
dispositions de cet article.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autoris®es ~* condition
de conserver une harmonie de composition et diaspect.

- Les ®quipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis ** aucune
disposition concernant les toitures et couvertures.
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Article UC 2.7 - Fagades

A

Les couleurs des fagades (hors menuiseries et modénatures) doivent étre compatibles
avec les coloris usités traditionnellement dans la région de ton sable ou beige soutenu.
Les couleurs des facades des annexes doivent étre cohérentes avec celles du batiment
principal.

Les facades traditionnelles en pierre des constructions existantes peuvent étre
conservées ou recouvertes diun enduit.

Les chaines diangle, corniches, encadrements de baies ainsi que tout élément de
modénature de fagade seront conservés voire restitués pour étre vus.

Les pastiches diarchitecture étrangére a la région sont interdits.
Liemploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
Liemploi de matériaux brillant est interdit.

Les dispositifs techniques rapportés en facade (climatisation, télécommunication,
panneaux solaires€) ne seront pas visibles depuis liespace public.

Cas particuliers :

- Des couleurs différentes au nuancier peuvent étre autorisées pour les
facades des constructions (principales et/ou annexe) afin de garantir la
cohérence diaspect avec le bati avoisinant et le paysage environnant.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition concernant les facades.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
de conserver une harmonie de composition et diaspect.

Article UC 2.8 - Percements et ouvertures en facade

A

Pour les constructions existantes, le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le
caractere architectural et les rythmes de la facade

Les baies créées seront de proportions plus hautes que larges.

Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent étre proches voire
identiques.

Les coffres des volets roulants installés sur les fagades des nouvelles constructions
donnant sur la rue ne doivent pas étre visibles (ils pourront notamment étre encastrés,
installés a liint®rieur ou intégrés par le biais de lambrequins).
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TGOS &/ wo 1 [S& Ot ddNSa

A

Les cl*tures sur limites s@paratives ne peuvent exc®der 2 m tres de hauteur

Les cl™tures et portails sur rue ne peuvent °tre en blanc pur ni en couleurs vives m°me
partiellement.

Les cl*tures et portails sur rue ne peuvent °tre compos®s en panneaux pr@fabriques,
b®ton ou grillage soud®. Les brise-vues sont ®galement interdits.

La hauteur des cl*tures sur rue est fix®e "~ 1,80 m tres maximum par rapport au
niveau naturel du sol.

Pour les cl*tures sur rue, seuls sont autoris®s :

- Le mur plein r@alis® avec un enduit dont liaspect et la couleur seront en
harmonie avec la construction principale ;

- Le grillage ®ventuellement doubl® diune haie vive ;

- Le muret de 1 m tre de hauteur maximum, surmont® di®l®ments de cltture
liexclusion des ajour®s de b®ton.

Liemploi ** nu de mat®@riaux destin®s ** °tre recouverts est interdit.
Les cl*tures sur limites s@paratives ne peuvent exc®der 2 m tres de hauteur.

En limite des zones agricoles et naturelles une haie vive constitu®e diessences vari®es
et adapt®e " lienvironnement diune hauteur maximum de 1,60 m tres est impos®e.

Au sein du secteur UCi, les cl*tures doivent °tre transparente hydrauliquement.

YWGOES &/ omn 1 93LI1-0SA fiolSa

A

Au moins 20% de la superficie du terrain seront trait®s en espaces verts de pleine

terre.

A Les rgles du pr@sent article ne siappliquent pas aux constructions destin®es aux

®quipements diint®ret collectifs et services publics.

TGOS 1/ Homm ¢ 9fSY Syfia LN2(S3Sa

A Les haies identifi®es sur le document graphique (au titre de liarticle L151-19 du Code

de liurbanisme) doivent °tre conserv®es. La destruction de la haie peut °tre autoris®e

- Sur un linRaire de 10 m tres maximum pour am@nager un acc s ~~ la
parcelle (dans la limite diun acc™s par section de haie) ;

- Pour des raisons sanitaires notamment en cas de maladie des arbres.;

- Pour liam®nagement ou liextension diun bOtiment agricole si diautres
contraintes ne permettent pas de r®aliser liop@®ration sur une autre partie du
bOtiment existant ;

- Pour liam®@nagement diouvrages destin®s ~* assurer la pr@vention des risques
(notamment pour liam@nagement de foss®s permettant le r@tablissement
diune circulation hydraulique).
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STATIONNEMENT - Lors des changements de destination et/ou liextension des

. . . constructions existantes.
Article UB 2.12 - Stationnement des véhicules

A Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

A Dans le cadre diop@rations diensemble de plus de 10 logements, il doit étre aménagé
une place de stationnement par logement sur la parcelle et une place pour deux
logements sous forme de parkings regroupés.

A A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement diun véhicule, y compris
les acces, est de 25 m2,

A Obligations de stationnements pour les vélos :

- Les constructions dihabitation de plus de 5 logements doivent prévoir un
espace dédié au stationnement vélos correspondant au minimum a une
superficie de 1,5m? par tranche entamée de 100 m2 de surface de
plancher.

- Les bureaux présentant une surface de plancher au moins égale a 250 m?
doivent doivent prévoir un espace dédié au stationnement vélos correspond,
au minimum, a une superficie de 1,5m?2 par tranche entamée de 100 m? de
surface de plancher.

A Obligation de stationnements pour les véhicules motorisés :
A Pour les habitations nouvelles, il doit étre aménagé une place de parking
par logement sur le terrain.
A 1l niest pas exigé la réalisation de place de stationnement :

- Pour les équipements diint®r°t collectif et les services publics,
commerces et activités de service et les activités des secteurs
secondaire ou tertiaire ;

- Lors de la réalisation de logements locatifs financés avec un prét
aidé par liEtat ;
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A

A

A

Les terrains doivent °tre desservis par des voies publiques ou privRes, dans des
conditions r@pondant ** liimportance et ** la destination de la construction ** @difier,
notamment en ce qui concerne la commodit®, la s®curit® de la circulation des acc s,
ainsi que les moyens diapproche permettant une lutte efficace contre liincendie.

TGOS 1/ oom 1 10084

Tout terrain enclav® est inconstructible ~™ moins que son propri®taire niobtienne un
passage dans les conditions fix®es par liarticle 682 du Code civil.

Chaque terrain doit disposer diun acc s minimal de 4,0 m tres.

Les caract@ristiques des acc s doivent permettre de satisfaire aux r gles minimales de
desserte, d®fense contre liincendie, protection civile, s@curit® routi re, etc.

WGHOES 1/ odH 1 +21S

Les voies publiques ou privRes ** cr®er doivent avoir des caract®ristiques qui sont
determin®es par leur fonction, liimportance du trafic, la nature et les conditions de
circulation.

Les voies doivent pr®senter une largeur minimale de 4 m tres (emprise totale de la
voie, tout modes) ou 6 m"tres lorsque leur longueur est sup@rieure ~* 50 m' tres.

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur sup®rieure = 50 m tres. Elles
doivent °tre am®nag®es, pour permettre aux v@hicules priv@s et ** ceux des services
publics de faire demi-tour, lorsque liimportance de liurbanisation du secteur ainsi
desservi le justifie.

59{{ow¢9 tIw [9{ w;{9!] -

A

NG0ES 1/ oto n 9z Li2il-6fS

Toute construction qui n®cessite un raccordement doit obligatoirement °tre raccord®e
au r@seau public.

A defaut de r@seau public, lialimentation en eau potable doit assurer sa conformit®
avec la r glementation en vigueur.

TGOS 1/ otn 1 91-4zE dzaSSa

A Le branchement sur le r@seau diassainissement collectif lorsquiil existe est obligatoire

pour toute construction qui g@n re des eaux us®es. En cas de d®faut du r@seau public
diassainissement ou de conditions de raccordement difficiles d®finies par le r glement
de service de liassainissement, les eaux us®es doivent °tre dirig®es vers des dispositifs
de traitement non collectifs conformes aux prescriptions den vigueur sur le territoire de
la collectivit®. La mise en Wuvre de ces dispositifs doit °tre con-ue de telle sorte ™~
faciliter le raccordement ult®rieur au r@seau public diassainissement si sa mise en
place est pr@vue par le zonage diassainissement.

Les eaux r@siduaires provenant des industries, des activit®s artisanales et commerciales
seront, suivant la nature des effluents, soumises ~° un pr@traitement avant di°tre
rejet®es dans le r@seau collectif diassainissement.

Vi0ES 1/ ovp n 910z Lifd IS4

A La gestion des eaux pluviales doit °tre prioritairement assur®e sur la parcelle

permettant de r®guler et minimiser les rejets dans le r®seau collecteur.

Lorsque la construction ou liinstallation envisag®e est de nature *~ g®n@rer des eaux
pluviales polluBes, dont liapport au milieu naturel risque de nuire gravement **
liefficacit® des dispositifs diassainissement, le constructeur ou liam®nageur doit mettre
en ruvre les installations n®cessaires pour assurer la collecter, le stockage ®ventuel et
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au r@seau.

TGOS 1/ otc n 9ESOMIONS ¢ ¢SESLIK2YS

A Toute nouvelle construction principale devra mettre en place des canalisations et

cObles reliant le domaine public pour pr@voir un raccordement aux r@seaux de
communication ®lectroniques Tr s Haut D®bit (fibre optique).
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ZONE UV
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plus récentes.

~

Elle comprend un secteur UVil RSTiyA IFly'RS LIISYRIS Sy 02'Y'LIGS t5a lialjizSa ty2yRI-il2y fiSa £ fl- ¢KS26a Sii £ 1 1iy2y6

1 & DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 0 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGCERE

3 0 £QUIPEMENTS ET RESEAUX
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PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
9¢ bI¢ w9 5N /¢LElC;

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Article UV 1.1 - Sont interdits :

- Les construction & usages de commerce de gros,

- Liam®nagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
- Les carriéres,

- Les dép0Ots de toute nature.

Article UV 1.2 - Sont soumises a conditions :
A Sur liensemble de la zone UV, hors secteurs UVi, sont autorisées sous conditions :
- Les constructions non interdites doivent étre compatibles avec la fonction
résidentielle de la zone sous réserve quielles ne portent pas atteinte a la

salubrité et/ou a la sécurité publique.

- Les constructions & usage commercial ou industriel doivent présenter une
surface de plancher maximale de 300 m?

- Les installations classées pour la protection de lienvironnement soumises a
autorisation, a déclaration ou a enregistrement a condition :

- quielles soient nécessaires a la satisfaction des besoins
domestiques des habitants,

- et quielles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la
proximité dihabitation,

- et que des dispositions soient prises afin di®viter une aggravation
des nuisances ou risques pour le voisinage,

- et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture

comme a terme, soient compatibles avec les infrastructures
existantes.

- Les constructions ** destination dientrep®t, " condition :

- di°tre associ®es, sur la m°me unit® fonci re, * une construction
ayant une destination autorisée dans la zone,

- et quielles soient compatibles avec le voisinage, tant du point de
vue des nuisances que de liint®gration dans lienvironnement.

- Les affouillements et exhaussements de sol, ** condition quiils soient li®s aux
occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone.

A Dans le secteur UVi les constructions et installations autorisées dans la zone UV sont
admises sous réserve du respect des dispositions du PPRi.
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article UV 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies

A

Le principe général diimplantation des constructions est défini par la recherche de
constitution diune continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics dans le
respect du schéma routier départemental (arrété n° 36-2017-04-06-002 du 06 avril
2017) annexé au présent reglement.

En dehors des secteurs impacté par les voiries concernées par le schéma routier
départemental, les constructions doivent siimplanter en limite ou en retrait de la voirie,
avec un retrait minimum de 5m. Le principe général étant la recherche diune harmonie
avec les constructions adjacentes.

Cas particuliers :

- Les annexes et les piscines ne sont pas soumises aux dispositions de cet
article.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont pas soumis aux
dispositions relatives a liimplantation des constructions vis a vis des voies.

Article UV 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

A

Les constructions doivent étre implantées soit en contiguité soit en retrait des limites
séparatives.

En cas de retrait, la Distance (D) est calculée comme suit, D=H/2 avec une largeur
minimale de retrait de 3 métres. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout
point du batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché.

De plus, vis-a-vis des limites contigiies avec une limite de zone A ou N : les
constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5 metres.

A

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition vis a vis des limites latérales.

Article UV 2.3 - Emprise au sol maximale des constructions

A

Sur liensemble de la zone UV, hors secteurs UVi, liemprise au sol maximale des
nouvelles constructions niest pas réglementée.

Dans le secteur UVi affecté par un risque inondation, liemprise au sol maximale des
constructions et installations est soumise aux dispositions du PPRi :
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Article UV 2.4 - Hauteurs des constructions
A La hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel ne peut excéder :

- 9 metres jusquiau faitage pour les constructions comprenant des toitures a
pan,

- 7 metres jusqui” liacrot re pour les constructions dotées diune toiture
terrasse.

A Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une augmentation de la hauteur existante.

- La hauteur maximale peut étre dépassée pour assurer une continuité des
hauteurs avec une construction existante située sur une des parcelles
limitrophes.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition vis & vis des hauteurs.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Article UV 2.5 ¢ Adaptation au terrain naturel

A Les buttes, les surélévations non liées au caractére inondable du terrain, les
enrochements artificiels (non strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant
un impact paysager fort sont interdits.

Article UV 2.6 - Toitures et couvertures

A Liinstallation de systémes domestiques solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de
tout autre dispositif individuel de production di®nergie renouvelable est autorisée dés
lors quibils ne nuisent ni & la qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des
lieux.

Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux de couleur ocre-brun a rouge vieilli
ou de couleur grise type ardoise. Liaspect des toitures doit assurer une cohérence
visuelle avec les toitures des batis avoisinant, aussi bien pour le batiment principale
que pour les annexes.

Li®clairement des combles doit étre assuré :

- Soit par des chassis vitrés intégrés dans le plan méme de la toiture et
présentant une surélévation inférieure & 10 centimétres ;

- Soit par la création de lucarne si celle-ci respecte Itharmonie architecturale
du batiment, notamment de la fagade, et de son environnement.

Les toitures présentant plusieurs pans ne peuvent pas présenter des pentes comprises
entre 15° et 35°. Les croupes ne font pas partie des pans a considérer par cet article
(ne constituent pas un pan et ne sont pas soumises a la régle concernant les pentes).

Cas particuliers :

- Les locaux annexes de moins de 50 m? de surface de plancher, les
extensions et les vérandas ne sont pas concernés par liensemble des
dispositions de cet article.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
de conserver une harmonie de composition et diaspect.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition concernant les toitures et couvertures.
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Article UV 2.7 - Facades

A

Les couleurs des fagades (hors menuiseries et modénatures) doivent étre compatibles
avec les coloris usités traditionnellement dans la région de ton sable ou beige soutenu,
il est possible diavoir recours a diautres coloris afin de permettre une cohérence avec
des béatiments préexistants a proximité (rouge tuile ; lauze ; ardoise ; gris graphite ;
vert foncé ; vert réséda). Les couleurs des facades des annexes doivent étre
cohérentes avec celles du batiment principal.

Les facades traditionnelles en pierre des constructions existantes peuvent étre
conservées ou recouvertes diun enduit.

Les pastiches diarchitecture étrangére a la région sont interdits.
Liemploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
Les enduits brillants sont interdits.

Cas particuliers :

- Des couleurs différentes au nuancier peuvent étre autorisées pour les
facades des constructions (principales et/ou annexe) afin de garantir la
cohérence diaspect avec le bati avoisinant et le paysage environnant.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition concernant les facades.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
de conserver une harmonie de composition et diaspect.

Article UV 2.8 - Percements et ouvertures en facade

A

Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit respecter
le caractere architectural et les rythmes de la facade.

Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent étre proches voire
identiques.

Les coffres des volets roulants installés sur les fagades des nouvelles constructions

donnant sur la rue ne doivent pas étre visibles (ils pourront notamment étre encastrés,
installés a liint®rieur ou intégrés par le biais de lambrequins).

Article UV 2.9 - Eléments de paysage protégés

A Les éléments de patrimoine bati (L151-19 du Code de liurbanisme) identifiés sur le

document graphique sont concernés par les prescriptions suivantes :

- La conservation des éléments de patrimoine bati repéré au document
graphique est vivement recommandée. La démolition exceptionnelle diune
partie ou de la totalité diun batiment repéré est autorisée lorsquielle est
rendue nécessaire pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des
locaux.

- Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine bati
repéré au document graphique sont autorisés deés lors quiils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux
ou quiils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Article UV 2.10 - Les cl6tures

A La hauteur des clotures sur rue est fixée a 1,80 meétres maximum par rapport au
niveau naturel du sol.

A Pour les cldtures sur rue, seuls sont autorisés

- Le mur plein réalisé avec un enduit dont liaspect et la couleur seront en
harmonie avec la construction principale ;

- Le grillage éventuellement doublé diune haie vive ;

- Le muret de 1 métre de hauteur maximum, surmonté di®®ments de cléture a
liexclusion des ajourés de béton.

A Liemploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts est interdit.
A Les clbtures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.

A En limite des zones agricoles et naturelles une haie vive constituée diessences variées
et adaptée a lienvironnement diune hauteur maximum de 1,60 métres est imposée.

A Au sein du secteur UVi, les clotures doivent étre transparente hydrauliquement.

Article UV 2.11 - Espaces libres

A

Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine

Les regles du 2.11 ne stapplique pas aux constructions destinées aux équipements
diint®ret collectifs et services publics.

Article UV 2.12 ¢ Eléments protégés

A Les haies identifiées sur le document graphique (au titre de liarticle L151-19 du Code

de liurbanisme) doivent étre conservées. La destruction de la haie peut étre autorisée

Sur un linéaire de 10 meétres maximum pour aménager un acces a la
parcelle (dans la limite diun acces par section de haie) ;

Pour des raisons sanitaires notamment en cas de maladie des arbres.;

Pour liam@nagement ou liextension diun béatiment agricole si diautres
contraintes ne permettent pas de réaliser liop®ration sur une autre partie du
béatiment existant ;

Pour liam®nagement diouvrages destinés a assurer la prévention des risques
(notamment pour liam@nagement de fossés permettant le rétablissement
diune circulation hydraulique).
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STATIONNEMENT - Lors des changements de destination et/ou liextension des

. . . constructions existantes.
Article UV 2.13 - Stationnement des véhicules

A Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

A Dans le cadre diop@rations diensemble de plus de 10 logements, il doit étre aménagé
une place de stationnement par logement sur la parcelle et une place pour deux
logements sous forme de parkings regroupés.

A A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement diun véhicule, y compris
les acces, est de 25 m2,

A Obligations de stationnements pour les vélos :

- Les constructions dihabitation de plus de 5 logements doivent prévoir un
espace dédié au stationnement vélos correspondant au minimum a une
superficie de 1,5m? par tranche entamée de 100 m2 de surface de
plancher.

- Les bureaux présentant une surface de plancher au moins égale a 250 m?
doivent doivent prévoir un espace dédié au stationnement vélos correspond,
au minimum, a une superficie de 1,5m?2 par tranche entamée de 100 m? de
surface de plancher.

A Obligation de stationnements pour les véhicules motorisés :
A Pour les habitations nouvelles, il doit étre aménagé une place de parking
par logement sur le terrain.
A 1l niest pas exigé la réalisation de place de stationnement :

- Pour les équipements diint®r°t collectif et les services publics,
commerces et activités de service et les activités des secteurs
secondaire ou tertiaire ;

- Lors de la réalisation de logements locatifs financés avec un prét
aidé par liEtat ;
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des
conditions répondant a liimportance et a la destination de la construction a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation des acces,
ainsi que les moyens diapproche permettant une lutte efficace contre liincendie.

Article UV 3.1 - Acces

A

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire niobtienne un
passage dans les conditions fixées par liarticle 682 du Code civil.

Chaque terrain doit disposer diun acces minimal de 4 métres.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre liincendie, protection civile, sécurité routiére, etc.

Article UV 3.2 - Voirie

A

N

Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont
déterminées par leur fonction, liimportance du trafic, la nature et les conditions de
circulation.

Les voies doivent présenter une largeur minimale de 4 metres (emprise totale de la
voie, tout modes) ou 6 métres lorsque leur longueur est supérieure a 50 métres.

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure & 50 métres. Elles
doivent étre aménagées, pour permettre aux véhicules privés et & ceux des services
publics de faire demi-tour, lorsque liimportance de liurbanisation du secteur ainsi
desservi le justifie.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article UV 3.3 - Eau potable

A

Toute construction qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre raccordée
au réseau public.

A défaut de réseau public, lialimentation en eau potable doit assurer sa conformité
avec la réglementation en vigueur.

Article UV 3.4 - Eaux usées

A

Le branchement sur le réseau diassainissement collectif lorsquiil existe est obligatoire
pour toute construction qui génere des eaux usées. En cas de défaut du réseau public
diassainissement ou de conditions de raccordement difficiles définies par le reglement
de service de liassainissement, les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs
de traitement non collectifs conformes aux prescriptions den vigueur sur le territoire de
la collectivité. La mise en Wuvre de ces dispositifs doit étre congue de telle sorte a
faciliter le raccordement ultérieur au réseau public diassainissement si sa mise en
place est prévue par le zonage diassainissement.

Les eaux résiduaires provenant des industries, des activités artisanales et commerciales

seront, suivant la nature des effluents, soumises a un prétraitement avant di°tre
rejetées dans le réseau collectif diassainissement.

Article UV 3.5 - Eaux pluviales

A

La gestion des eaux pluviales doit étre prioritairement assurée sur la parcelle
permettant de réguler et minimiser les rejets dans le réseau collecteur.

Lorsque la construction ou liinstallation envisagée est de nature a générer des eaux
pluviales polluées, dont liapport au milieu naturel risque de nuire gravement a
liefficacit® des dispositifs diassainissement, le constructeur ou liam®nageur doit mettre
en wuvre les installations nécessaires pour assurer la collecter, le stockage éventuel et
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au réseau.

Article UV 3.6 - Electricité ¢ Téléphone

A

Toute nouvelle construction principale devra mettre en place des canalisations et
cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communication électroniques Trés Haut Débit (fibre optique).
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ZONE UE

La zone UE correspond aux espaces urbains = vocation diactivit®s ®@onomiques accueillant des constructions ** dominante industrielle, artisanale, tertiaire ou commerciale.
Elle comprend deux secteurs :

UEv, défini pour le développement des constructions économiques en lien avec la vini-viticulture.

UEi, RSTIYA IFly'RS LISYRIS Sy 02Y'LIiS £5a Walji:Sa ly2yRIii2y 6iSa £ fI- ¢KS26a Si £ @11 ly2ys

1 & DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 8 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX
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PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
9¢ b1¢ w9 501 /¢L+L¢;

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Article UE 1.1 - Sont interdits :
- Liam®nagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,

- Les équipement diint®rt collectif et services publics sauf locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés,

- Les cinémas,

- Les carrieres.

Article UE 1.2 - Sont autorisés sous conditions :
A Dans la zone UE hors secteur UEv
A Les habitations sont autorisées & condition :

- quielle soient intégrées dans le volume diun batiment ayant une vocation
principale autorisée dans la zone,

- que lihabitation nioccupe pas plus de 50% de la surface de plancher totale
du béatiment, et,

- quielle soit destinée aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des activités .

- que leur surface de plancher soit inférieure ou égale a 110 m2,

A Les dépdts ne peuvent étre autorisés que siils sont liés et nécessaires aux activités
autorisées en zone Ue.

A Dans le secteur UEv seules les constructions en lien avec les activités vini-vitcoles (du
type chais) sont autorisées.

A Dans le secteur UEi les constructions et installations autorisées dans la zone UE sont

admises sous réserve du respect des dispositions du PPRi.

Article UE 1.3 - 51y £52 8500Sdz0& Roh 1t RSy/iiF1Sa &dzil €5 R20dzY Sy MI-LIKAjdzS

- Sur les périmétres faisant liobjet diorientation diam®hagement et de programmation,
les travaux, constructions, aménagements, soumis ou non a autorisation diurbanisme,
doivent étre compatibles avec les principes de [iOAP.
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article UE 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies

Le long de la RD918

A

Le long de la RD918, en dehors des espaces urbanisés existants, les constructions et
installations doivent respecter un retrait de 75 métres minimum de part et diautre de
liaxe de la voie.

Ces retraits ne siappliquent pas :

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres,

- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres,

- Aux réseaux diint®r°t public,

- A liadaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
liextension de constructions existantes a la date diapprobation du PLUI.

Dans les autres cas

A

Le principe général diimplantation des constructions est défini par la recherche de
constitution diune continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics dans le
respect du schéma routier départemental (arrété n° 36-2017-04-06-002 du 06 avril
2017) annexé au présent PLUI.

En dehors des secteurs impacté par les voiries concernées par le schéma routier
départemental, les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 metres
minimum comptés depuis lialignement.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont pas soumis aux

dispositions relatives a liimplantation des constructions vis a vis des voies.

Article UE 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

A Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimum
correspondant a la moitié de la hauteur de la construction sans jamais étre inférieur a
5 métres. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et
tout point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché.

A Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition vis a vis des limites séparatives.

Article UE 2.3 - Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

A~ Non réglementé.

Article UE 2.4 - Emprise au sol maximale des constructions
A~ Non réglementé.

A Dans le secteur UEi affecté par un risque inondation, 8SYLIaS au sol maximale des
constructions et installations est soumise aux dispositions du PPRIi.
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Article UE 2.5 - Hauteurs des constructions

A La hauteur totale des constructions mesurée & partir du sol naturel jusquiau sommet du
batiment (faitage ou acrotere hors ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures) ne peut excéder 15 métres.

A Une hauteur supérieure pourra étre acceptée en raison diexigences formelles ou
techniques avérées.

A Cas particuliers : les équipements diint@r°t collectif et services publics ne sont soumis &
aucune disposition vis a vis des hauteurs.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Article UE 2.6 ¢ Adaptation au terrain naturel
A Les buttes, les surélévations non liées au caractére inondable du terrain, les

enrochements artificiels (non strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant
un impact paysager fort sont interdits.

Article UE 2.7 - Toitures et couvertures

A Les toitures des volumes principaux des constructions doivent présenter une couleur
sombre. Elles seront dans la méme couleur que les fagcades mais dans un ton plus foncé.

A Liaspect des toitures doit assurer une cohérence visuelle avec les toitures des batis
avoisinant, aussi bien pour le batiment principal que pour les annexes.

Article UE 2.8 - Facades

A Liaspect extérieur des facades (textures, couleurs) doit assurer une cohérence et une
continuité avec le bati avoisinant et le paysage environnant aussi bien pour le
batiment principal que pour les annexes.

A Liemploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts est interdit.

A Les pastiches diarchitecture étrangére & la région sont interdits.

A Le blanc pur est interdit.
A Liassociation de deux couleurs est interdite.

A Les couleurs criardes sont interdites. Liusage de gris, par exemples gris beige RAL
1019, gris basalte RAL 7012, gris ardoise RAL 5008, gris lauze RAL 7006 ou brun
gris RAL 8019, est & privilégier.

A Les matériaux brillants sont interdits.

A Cas particuliers :

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition concernant les facades.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
de conserver une harmonie de composition et diaspect.

Article UE 2.9 ¢ Energies renouvelables et performances environnementales

A Pour toute construction, la recherche en matiére di®nergie renouvelable est
encouragée au regard de 3 caractéristiques :

A Une performance énergétique,
A Un impact environnemental positif,

A Une pérennité de la solution retenue,

A Liinstallation de systémes solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif de production di®nergies renouvelable, est autorisée et encouragée sur les
béatiments diactivit®.

A La pose de toiture végétalisée ou retenant les eaux pluviales est autorisée.
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A Les constructions destinées & lihabitation doivent respecter la réglementations
thermique en vigueur.

A En cas de travaux diisolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systéme constructif diorigine, ainsi que leur esthétique.

A La réalisation diinstallations nécessaires a liimplantation des composteurs est
encouragéee, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Article UE 2.10 - Les clotures
A Les clbtures sur rue ne peuvent excéder 2,50 métres de hauteur.

A Liemploi =" nu de mat@riaux destin®s * °tre recouverts est interdit.

A Les clétures comprenant des éléments pleins (sauf végétaux) sont interdites.

Article UE 2.11 - Espaces libres

A Les espaces permettant liinfiltration de lieau sur la parcelle (pleine terre,
aménagements perméables, etc.) doivent constituer 20% de liemprise fonciere.

A Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent &tre plantés & raison
diun arbre de haute tige pour 4 emplacements. La disposition des arbres doit étre
harmonieusement répartie sur liespace dédié au stationnement.

A Les espaces restés libres aprés liimplantation des constructions doivent faire liobjet
diun traitement paysager assurant un recouvrement végétal des terrains favorables a
la biodiversité et limitant liimperm®abilisation des sols.

A Les végétaux sont & choisir dans une gamme de feuillus autochtones. Liassociation de
plusieurs especes en mélange est conseillée.

A Les limites et les fonds de parcelle au contact des zones A et N doivent faire liobjet
diun renforcement de la protection végétale. La composition doit étre favorable a la

biodiversité notamment par la plantation diessences végétales dites champétre en
port libre et présenter un couvre sol fonctionnel sur le plan biologique. Densité des
plantations, association de hautes tiges, de strates arbustives et de haies.
Cas particuliers :
A Dans le cas des terrains situés en bordure de la RN151 :
- Les terrains disposant diune facade le long de la RN151 devront réaliser
des aménagements a caractére paysager sur toute la frange de la parcelle

non aedificandi mitoyenne de la RN151.

- Les dépots de matériaux, nécessaires et liés aux activités autorisées seront
interdits en facades de la RN151.

Article UE 2.12 Divers
A Les coffrets liés & la desserte des réseaux devront étre intégrés dans la cldture
A Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage de matériaux liés aux

activités autorisées et les aires de manwuvre doivent étre masquées par des haies
vives et des arbres pour constituer un écran visuel.

A @I @
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STATIONNEMENT

Article UE 2.13 - Stationnement des véhicules

A

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire
aux regles fixées pour chacune de ces destinations ou sous-destinations, au prorata,
selon les cas, des surfaces de plancher, des surfaces de vente ou du nombre de
logements.

Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructions principales.

En cas de division fonciere : le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou
déja pris en compte dans le cadre diune autorisation diurbanisme doit &tre maintenu.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de
surface de plancher ou de surface de vente, le calcul se fait par tranche entiére
entamée.

A Exemple : lorsquiil est exigé une place par tranche de 45 m? de surface de
plancher, pour une construction de 50 m? de surface de plancher, le calcul par
tranche entamée impose la réalisation de 2 places de stationnement.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies et emprises publiques.

En cas diimpossibilit® diam®nager sur le terrain diassiette de liop®ration ou sur un
autre terrain situé dans son environnement immédiat le nombre diemplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations,
en justifiant, conformément au Code de liurbanisme :

A soit de liobtention diune concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
liop@®ration,

A soit de liacquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

o Normes
destinations
Artisanat et 1 place de stationnement par tranche entamée de 25 m? de surface de
commerce de détail plancher de vente

1 place de stationnement par tranche entamée de 35 m? de surface de

Bureaux
plancher

Autres destinations
autorisées dans la
zone

[188L1-08 RS &lil-ii2yySY Syl R21i 02532y RIS 14E 6S521ya

Article UE 2.14 - Stationnement des cycles non motorisés

A Obligations de stationnements pour les vélos : les bureaux présentant une surface de

plancher au moins égale & 250 m2 doivent prévoir un espace dédié au stationnement
vélos correspond, au minimum, a une superficie de 1,5m2 par tranche entamée de 100
m2 de surface de plancher.

Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux
roues non motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales
(mezzanines, racks€) spécialement aménagées a cet effet.
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des
conditions répondant a liimportance et a la destination de la construction a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation des acces,
ainsi que les moyens diapproche permettant une lutte efficace contre liincendie.

Article UE 3.1 - Accés

A

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire niobtienne un
passage dans les conditions fixées par liarticle 682 du Code civil.

Chaque terrain doit disposer diun accés minimal de 5,0 métres.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre liincendie, protection civile, sécurité routiére, etc.

Article UE 3.2 - Voirie

A

N

Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont
déterminées par leur fonction, liimportance du trafic, la nature et les conditions de
circulation.

Les voies doivent présenter une largeur minimale de 4 metres (emprise totale de la
voie, tout modes) ou 6 métres lorsque leur longueur est supérieure a 50 métres.

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure & 50 métres. Elles
doivent étre aménagées, pour permettre aux véhicules privés et & ceux des services
publics de faire demi-tour, lorsque liimportance de liurbanisation du secteur ainsi
desservi le justifie.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article UE 3.3 - Eau potable

A

Toute construction qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre raccordée
au réseau public.

A

A défaut de réseau public, lialimentation en eau potable doit assurer sa conformité
avec la réglementation en vigueur.

Article UE 3.4 - Eaux usées

A

Le branchement sur le réseau diassainissement collectif lorsquiil existe est obligatoire
pour toute construction qui génere des eaux usées. En cas de défaut du réseau public
diassainissement ou de conditions de raccordement difficiles définies par le reglement
de service de liassainissement, les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs
de traitement non collectifs conformes aux prescriptions den vigueur sur le territoire de
la collectivité. La mise en Wuvre de ces dispositifs doit étre congue de telle sorte a
faciliter le raccordement ultérieur au réseau public diassainissement si sa mise en
place est prévue par le zonage diassainissement.

Les eaux résiduaires provenant des industries, des activités artisanales et commerciales

seront, suivant la nature des effluents, soumises a un prétraitement avant di°tre
rejetées dans le réseau collectif diassainissement.

Article UE 3.5 - Eaux pluviales

A

La gestion des eaux pluviales doit étre prioritairement assurée sur la parcelle
permettant de réguler et minimiser les rejets dans le réseau collecteur.

Lorsque la construction ou liinstallation envisagée est de nature a générer des eaux
pluviales polluées, dont liapport au milieu naturel risque de nuire gravement a
liefficacit® des dispositifs diassainissement, le constructeur ou liam®nageur doit mettre
en wuvre les installations nécessaires pour assurer la collecter, le stockage éventuel et
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au réseau.

Article UE 3.6 - Electricité ¢ Téléphone

A

Le raccordement au réseau de distribution di®nergie électrique et téléphonique doit
étre réalisé en souterrain.
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AU

ZONE AU

Les zones a urbaniser correspondent aux parties du territoire amenées a connaitre une évolution dans les années a venir. Elles correspondent aux secteurs de projet de
développement urbain a dominante résidentielle. Les zones AU recouvrent des espaces destinés a étre urbanisés, ou les voies ouvertes au publics et les réseaux RISI-iz
et RISESOUNONIS existant a la périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

1 & DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 8 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3 8 EQUIPEMENTS ET RESEAUX
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- Les constructions ** usage de commerce de gros,

- Liam®nagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
- Les constructions destin®es "~ liexploitations agricole et foresti re,

- Les constructions ** usage industriel,

- Lescarri res,

- Les d®p2ts de toute nature.

MIGIOES 1% men m {2y 82071884 £ O2yRidi2ya ¥

A Les constructions non interdites doivent °tre compatibles avec la fonction r@sidentielle
de la zone sous r@serve quielles ne portent pas atteinte ** la salubrit® et/ou ™ la
s@curit® publique.

A Dans les secteurs diOAP identifi®s sur le document graphique :

Les constructions doivent °tre r@alis®es dans le cadre diune ou plusieurs op®ration(s)
diam®nagement. Le plan diam®nagement doit °tre compatible avec les principes de
liorientation diam®nagement et de programmation aff@®rente tant au regard de
principes diam®nagement que pour la programmation.
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AU

PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article AU 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies

A En dehors des secteurs impacté par les voiries concernées par le schéma routier
départemental (arrété n° 36-2017-04-06-002 du 06 avril 2017) annexé au présent
PLUI, liimplantation des constructions par rapport aux emprises et aux voies est non
réglementé.

Article AU 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

A Les constructions doivent étre implantées soit en contiguité soit en retrait des limites
séparatives.

A En cas diimplantation en retrait, le retrait minimum & respecter correspond & la moitié
de la hauteur de la construction sans jamais étre inférieur a 3 métres.

A Cas particuliers : les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis &
aucune disposition vis a vis des limites séparatives.

Article AU 2.3 - Emprise au sol maximale des constructions

A Liemprise au sol maximale des nouvelles constructions est fixée a 60%.

Article AU 2.4 - Hauteurs des constructions

A La hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel ne peut excéder :

- 9 metres jusquiau faitage pour les constructions comprenant des toitures a
pan,

- 7 metres jusqui” liacrot re pour les constructions dotées diune toiture
terrasse.

A Cas particuliers : les équipements RilySlisi collectif et services publics ne sont
soumis a aucune disposition vis a vis des hauteurs.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Article AU 2.5 ¢ Adaptation au terrain naturel

A Les buttes, les surélévations non liées au caractére inondable du terrain, les
enrochements artificiels (non strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant
un impact paysager fort sont interdits.

Article AU 2.6 - Toitures et couvertures
1°) Dispositions applicables a toutes les constructions

A Liinstallation de systémes domestiques solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de
tout autre dispositif individuel de production di®@nergie renouvelable, est autorisée des
lors et quiils ne nuisent ni a la qualité architecturale du projet, ni & la qualité urbaine
des lieux.

A Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux de couleur ocre foncé a rouge vieilli
ou de couleur grise type ardoise. Liaspect des toitures doit assurer une cohérence
visuelle avec les toitures des batis avoisinant, aussi bien pour le batiment principale
que pour les annexes.

A Li®clairement des combles doit &tre assuré :

- Soit par des chassis vitrés intégrés dans le plan méme de la toiture et
présentant une surélévation inférieure a 10 centimétres ;

- Soit par la création de lucarne si celle-ci respecte Itharmonie architecturale
du batiment, notamment de la facade, et de son environnement.

A Les toitures présentant plusieurs pans ne peuvent présenter des pentes comprises entre
15° et 35°. Les croupes ne font pas partie des pans a considérer par cet article (ne
constituent pas un pan et ne sont pas soumises a la régle concernant les pentes).
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A Les locaux annexes de moins de 50 m2 de surface de plancher, les extensions et les
v@randas ne sont pas concern®s par liensemble des dispositions de cet article.

A Les ®quipements diint®ret collectif et services publics ne sont soumis ~* aucune
disposition concernant les toitures et couvertures.

TGOS 18 wot nClelRSE

A Liaspect ext®rieur des fa-ades (textures, couleurs) doit assurer une coh®rence et une
continuit® avec le bCti avoisinant et le paysage environnant aussi bien pour le
bOtiment principal que pour les annexes.

A Liemploi *" nu de mat@riaux destin®s * °tre recouverts est interdit.

A Les pastiches diarchitecture ®trang re " la r@gion sont interdits.

A Les couleurs criardes sont interdites.

A Les mat®riaux brillants sont interdits.

A Cas particuliers :

- Les ®quipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis ** aucune
disposition concernant les fa-ades.

TIGIOES 11 woy 1 ESI0SY Syta S 200S1iISa Sy TlulRS

A Les coffres des volets roulants install®s sur les fa-ades des nouvelles constructions
donnant sur la rue ne doivent pas °tre visibles (ils pourront notamment °tre encastr®s,
install®s " liint®rieur ou int®gr®s par le biais de lambrequins).

tw1L¢9a9b¢ 9b+lwhbb9a9be¢ 1 9¢ £ {1Dow 59{ 9{t1/9{ bhb .$¢l{ 9¢ I .hw5{
59{ /hb{¢w! /¢Lhb{
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A Les clttures sur rue, hors portails et portillons :
- Ne peuvent exc®der 1,60 m tre de hauteur,

- Ne peuvent °tre compos®es di®l®ments pleins hormis les murs et les haies de
vegetaux,

- Ne peuvent comporter un mur plein sup®rieur ~~ 0,40 m tre de hauteur.
Celui-ci pouvant °tre surmont® ou non et la hauteur totale devra °tre
inf®rieure " 1,60 m tre.

A Liemploi ~* nu de mat@riaux destin®s " °tre recouverts est interdit.
A Les clttures sur limites sBparatives ne peuvent exc®der 2 m™ tres de hauteur

A En limite des zones agricoles et naturelles une haie vive constitu®e diessences vari®es
et adapt®e " lienvironnement diune hauteur maximum de 1,60 m tres est impos®e.

VAGIOES 18 wHomn 1 9ALII-0SA floNSA
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STATIONNEMENT
Article AU 2.11 - Stationnement des véhicules

A Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

A A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement diun véhicule, y compris
les acces, est de 25 m2,

A Obligations de stationnements pour les vélos :

- Les immeubles dihabitations de plus de 5 logements doivent prévoir un
espace dédié au stationnement vélos correspondant au minimum a une
superficie de 1,5m? par tranche entamée de 100 m? de surface de
plancher.

- Les bureaux présentant une surface de plancher au moins égale a 250 m?
doivent doivent prévoir un espace dédié au stationnement vélos correspond,
au minimum, a une superficie de 1,5m? par tranche entamée de 100 m? de
surface de plancher.

A Obligation de stationnements pour les véhicules motorisés :

A Pour les habitations nouvelles, il doit étre aménagé une place de parking
par logement sur le terrain.

A 11 y1S4i pas exigé la réalisation de place de stationnement :

- Pour les ®quipements diint®r°t collectif et les services publics, commerces et
activités de service et les activités des secteurs secondaire ou tertiaire ;

- Lors de la réalisation de logements locatifs financés avec un prét aidé par
[iEtat ;

- Lors des changements de destination et/ou liextension des constructions
existantes.
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A Les terrains doivent °tre desservis par des voies publiques ou priv@es, dans des
conditions r@pondant ** liimportance et ** la destination de la construction ** @difier,
notamment en ce qui concerne la commodit®, la s®curit® de la circulation des acc s,
ainsi que les moyens diapproche permettant une lutte efficace contre liincendie.

TGOS 18 otmn 10084

A Tout terrain enclav® est inconstructible ~~ moins que son propri®taire niobtienne un
passage dans les conditions fix®es par liarticle 682 du Code civil.

A Chaque terrain doit disposer diun acc™s minimal de 3,50 m" tres.

A Les caract®ristiques des acc s doivent permettre de satisfaire aux r gles minimales de
desserte, d®fense contre liincendie, protection civile, s@curit® routi re, etc.

TGOS 18 otH 1 £2001S

A Les voies publiques ou privles *~ cr®er doivent avoir des caract®ristiques qui sont
determin®es par leur fonction, liimportance du trafic, la nature et les conditions de
circulation.

A Les voies doivent pr@senter une largeur minimale de 4 m tres (emprise totale de la
voie, tout modes) ou 6 m"tres lorsque leur longueur est sup@rieure ~* 50 m' tres.

A Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur sup®rieure ~~ 50 m tres. Elles
doivent °tre am®nag®es, pour permettre aux v@hicules priv@s et ** ceux des services
publics de faire demi-tour, lorsque liimportance de liurbanisation du secteur ainsi
desservi le justifie.
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A

Toute construction qui n®cessite un raccordement doit obligatoirement °tre raccord®e
au r@seau public.

TEOES 18 oon n 9lGiE G855

A
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A

La gestion des eaux pluviales doit °tre prioritairement assur®e sur la parcelle
permettant de r®guler et minimiser les rejets dans le r®seau collecteur.

Lorsque la construction ou liinstallation envisag®e est de nature ** g®n®rer des eaux
pluviales polluBes, dont liapport au milieu naturel risque de nuire gravement ™
liefficacit® des dispositifs diassainissement, le constructeur ou liam®nageur doit mettre
en wuvre les installations n®cessaires pour assurer la collecter, le stockage ®ventuel et
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au r@seau.

TUEOES 18 otc 1 9FSOUNIONS ¢ ¢SESLIK2yS

A

Toute nouvelle construction principale devra mettre en place des canalisations et
cObles reliant le domaine public pour pr@voir un raccordement aux r@®seaux de
communication ®lectroniques Tr s Haut D®bit (fibre optique).
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ZONE AUe

Les zones a urbaniser correspondent aux parties du territoire amer)ées a gonrja}itrp uneAévvoAIution dans Ips années a ven[r. Elle§ corrqsppndent aux secteurs dg pr“ojvetA de
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1 & DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 0 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGCRE

3 0 £QUIPEMENTS ET RESEAUX
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- Liam®nagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,

- Les ®quipement diint®r°t collectif et services publics sauf locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimil®s,

- Les cin®mas,

- Lescarri res,

VIGOES 1 3 S mom 1 {2y0 IRY 13 3248 02yRIii2yA

A Les habitations sont autoris®es " condition :

quielle soient int®gr®es dans le volume diun bOtiment ayant une vocation
principale autoris®e dans la zone,

que lihabitation nioccupe pas plus de 50% de la surface de plancher totale
du bOtiment, et,

quielle soit destin®e aux personnes dont la pr@®sence permanente est
n@cessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des activit®s .

que leur surface de plancher soit inf@rieure ou ®gale =~ 110 m2,

A Les d@ptts ne peuvent °tre autoris@s que siils sont li®s et n@cessaires aux activit@s
autoris®es en zone AUe.

A En secteur AUev seules les constructions en lien avec les activit®s vini-vitcoles (du type
chais) sont autoris®es.
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A Sur les p@rim tres faisant liobjet diorientation diam@nagement et de programmation,
les travaux, constructions, am@®nagements, soumis ou non ~~ autorisation diurbanisme,
doivent °tre compatibles avec les principes de [iOAP.

PLUi - Communauté de communes du Pays d'lssoudun

55



AUe

PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article AUe 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies

Le long de la RN151

A

A

Le long de la RN151, les constructions et installations doivent respecter un retrait de
75 metres minimum de part et diautre de liaxe de la voie.

Ces retraits ne siappliquent pas :

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres,

- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres,

- Aux réseaux diint®r°t public,

- A liadaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
liextension de constructions existantes a la date diapprobation du PLU.

Dans les autres cas

A

Le principe général diimplantation des constructions est défini par la recherche de
constitution diune continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics dans le
respect du schéma routier départemental (arrété n° 36-2017-04-06-002 du 06 avril
2017) annexé au présent PLUi.

En dehors des secteurs impacté par les voiries concernées par le schéma routier
départemental, les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 metres
minimum comptés depuis lialignement.

Article AUe 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

A

Les constructions doivent étre implantées soit en contiguité soit en retrait des limites

séparatives.

En cas diimplantation en retrait, le retrait minimum a respecter correspond a la moitié
de la hauteur de la construction sans jamais étre inférieure a 5 metres.

Cas particuliers : les equipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a
aucune disposition vis & vis des limites séparatives.

Article AUe 2.3 - Emprise au sol maximale des constructions

A

Liemprise au sol maximum niest pas réglementée.

Article AUe 2.4 - Hauteurs des constructions

A

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel ne peut excéder 15
metres..

Une hauteur supérieure pourra étre acceptée en raison diexigences formelles ou
techniques avérées.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article AUe 2.5 ¢ Adaptation au terrain naturel

A

Les buttes, les surélévations non liées au caractére inondable du terrain, les
enrochements artificiels (non strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant
un impact paysager fort sont interdits.
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A

Les toitures des volumes principaux des constructions seront dans la m°me couleur que
les fa-ades mais dans un ton plus fonc®.

Liinstallation de syst mes solaires, thermiques ou photovoltajques ou de tout autre
dispositif de production di®nergies renouvelable, est autoris®e et encourag®e sur les
bOtiments diactivit®.

La pose de toiture v@g®talis®e ou retenant les eaux pluviales qui permettent de limiter
ou di®viter des ®missions de gaz " effet de serre ou qui visent une ®conomie des
ressources est autoris®e.

Les constructions destin®es
thermique en vigueur.

[ihabitation doivent respecter la r glementations

En cas de travaux diisolation sur une construction existante, le choix des mat®riaux
privil®gie une adaptation au syst me constructif diorigine, ainsi que leur esth®tique.

La r®alisation diinstallations n®cessaires [iimplantation des composteurs est
encourag®e, notamment lors de toute op@ration de constructions nouvelles.

Les ®quipements diint®ret collectif et services publics ne sont soumis
disposition concernant les toitures et couvertures.

aucune

VIGI0ES 12 S HoT 1 Clel-RSA

A

Les couleurs des fa-ades des annexes doivent °tre coh®rentes avec celles du bOtiment
principal.

Le blanc pur est interdit.

Liassociation de deux couleurs est interdite.

Les couleurs criardes sont interdites. Liusage de gris, par exemples gris beige RAL
1019, gris basalte RAL 7012, gris ardoise RAL 5008, gris lauze RAL 7006 ou brun
gris RAL 8019, est " privil@gier.

Les pastiches diarchitecture ®trang re "~ la r®gion sont interdits.

Liemploi ** nu de mat®riaux destin®s *~ °tre recouverts est interdit.

A Liemploi de mat@riaux brillants sont interdits.

A Cas particuliers : Les ®@quipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis

aucune disposition concernant les fa-ades.

TGOS 1 1S Hoy ¢ 9ySIFNSa ISy2a:0St1-0t5a Si LISIT20Y 1-y0Sa SydnizyySY Sylil-£5a

A Pour toute construction, la recherche en mati re di@nergie renouvelable est

encourag®e au regard de 3 caract®@ristiques :
A Une performance @nerg®tique,
A Un impact environnemental positif,

A Une p@rennit® de la solution retenue,

Liinstallation de syst mes solaires, thermiques ou photovoltajques ou de tout autre
dispositif de production di®nergies renouvelable, est autorise et encourag®e sur les
bOtiments diactivit®.

La pose de toiture v@g®talis®e ou retenant les eaux pluviales est autoris®e.

Les constructions destin®es
thermique en vigueur.

[lhabitation doivent respecter la r glementations

En cas de travaux diisolation sur une construction existante, le choix des mat®riaux
privil®gie une adaptation au syst me constructif diorigine, ainsi que leur esth®tique.

La r®alisation diinstallations n@cessaires [iimplantation des composteurs est
encourag®e, notamment lors de toute op@ration de constructions nouvelles.
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AUe

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Article AUe 2.9 - Les clotures
A Les clbtures sur rue ne peuvent excéder 2,50 métres de hauteur.

A Liemploi =" nu de mat@riaux destin®s ~~ °tre recouverts est interdit.

A Les clotures comprenant des éléments pleins (sauf végétaux) sont interdites.

Article AUe 2.10 - Espaces libres

A Les espaces permettant liinfiltration de lieau sur la parcelle (pleine terre,
aménagements perméables, etc.) doivent constituer 20% de liemprise fonciere.

A Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent &tre plantés & raison
diun arbre de haute tige pour 4 emplacements. La disposition des arbres doit étre
harmonieusement répartie sur liespace dédié au stationnement.

A Les espaces restés libres aprés liimplantation des constructions doivent faire liobjet
diun traitement paysager assurant un recouvrement végétal des terrains favorables a
la biodiversité et limitant liimperm®abilisation des sols.

A Les végétaux sont & choisir dans une gamme de feuillus autochtones. Liassociation de
plusieurs especes en mélange est conseillée.

A Les limites et les fonds de parcelle au contact des zones A et N doivent faire liobjet
diun renforcement de la protection végétale. La composition doit étre favorable a la
biodiversité notamment par la plantation diessences végétales dites champétre en
port libre et présenter un couvre sol fonctionnel sur le plan biologique. Densité des
plantations, association de hautes tiges, de strates arbustives et de haies.

Cas particuliers :
A Dans le cas des terrains situés en bordure de la RN151 :
- Les terrains disposant diune facade le long de la RN151 devront réaliser

des aménagements a caractére paysager sur toute la frange de la parcelle
non aedificandi mitoyenne de la RN151.

- Les dépots de matériaux, nécessaires et liés aux activités autorisées seront
interdits en facades de la RN151.

Article AUe 2.11 Divers
A Les coffrets liés a la desserte des réseaux devront étre intégrés dans la cldture
A Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage de matériaux liés aux

activités autorisées et les aires de man'ruvre doivent étre masquées par des haies
vives et des arbres pour constituer un écran visuel.

STATIONNEMENT

Article AUe 2.12 - Stationnement des véhicules

A Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire
aux régles fixées pour chacune de ces destinations ou sous-destinations, au prorata,
selon les cas, des surfaces de plancher, des surfaces de vente ou du nombre de
logements.

A Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructions principales.

A En cas de division fonciére : le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou
déja pris en compte dans le cadre diune autorisation diurbanisme doit étre maintenu.
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A Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2 de
surface de plancher ou de surface de vente, le calcul se fait par tranche entiére
entamée.

A Exemple : lorsquiil est exigé une place par tranche de 45 m2 de surface de
plancher, pour une construction de 50 m2 de surface de plancher, le calcul par
tranche entamée impose la réalisation de 2 places de stationnement.

A Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies et emprises publiques.

A En cas diimpossibilitd diam@nager sur le terrain diassiette de liop@ration ou sur un
autre terrain situé dans son environnement immédiat le nombre diemplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations,
en justifiant, conformément au Code de liurbanisme :

A soit de liobtention diune concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
liop@®ration,

A soit de liacquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

Normes

Destinations /
Sous-destinations

Artisanat et commerce
de détail

1 place de stationnement par tranche entamée de 35 m2 de

Bureaux
surface de plancher

Autres destinations
autorisées dans la zone

Article AUe 2.13 - Stationnement des cycles non motorisés

A Obligations de stationnements pour les vélos : les bureaux présentant une surface de
plancher au moins égale a 250 m? doivent prévoir un espace dédié au stationnement
vélos correspond, au minimum, & une superficie de 1,5m? par tranche entamée de 100
m2 de surface de plancher.

A Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux
roues non motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales
(mezzanines, racks€) spécialement aménagées a cet effet.
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AUe

PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des
conditions répondant a liimportance et a la destination de la construction a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation des acces,
ainsi que les moyens diapproche permettant une lutte efficace contre liincendie.

Article AUe 3.1 - Acces

A

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire niobtienne un
passage dans les conditions fixées par liarticle 682 du Code civil.

Chaque terrain doit disposer diun accés minimal de 5,0 métres.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre liincendie, protection civile, sécurité routiére, etc.

Article AUe 3.2 - Voirie

A

Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont
déterminées par leur fonction, liimportance du trafic, la nature et les conditions de
circulation.

Les voies doivent présenter une largeur minimale de 4 metres (emprise totale de la
voie, tout modes) ou 6 métres lorsque leur longueur est supérieure a 50 métres.

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure & 50 métres. Elles
doivent étre aménagées, pour permettre aux véhicules privés et & ceux des services
publics de faire demi-tour, lorsque liimportance de liurbanisation du secteur ainsi
desservi le justifie.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article AUe 3.3 - Eau potable

A

Toute construction qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre raccordée
au réseau public.

Article AUe 3.4 - Eaux usées

A

Le branchement sur le réseau RII-EIMYRAESY Syl collectif f2Ualjilf existe est
obligatoire pour toute construction qui génére des eaux usees.

Article AUe 3.5 - Eaux pluviales

A

La gestion des eaux pluviales doit étre prioritairement assurée sur la parcelle
permettant de réguler et minimiser les rejets dans le réseau collecteur.

Lorsque la construction ou liinstallation envisagée est de nature a générer des eaux
pluviales polluées, dont liapport au milieu naturel risque de nuire gravement a
liefficacit® des dispositifs diassainissement, le constructeur ou liam®nageur doit mettre
en ruvre les installations nécessaires pour assurer la collecter, le stockage éventuel et
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au réseau.

Article AUe 3.6 - Electricité ¢ Téléphone

A

Le raccordement au réseau de distribution di®nergie électrique et téléphonique doit
étre réalisé en souterrain.
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ZONE 2AU

La zone 2AU recouvre des espaces destinés a étre destinés a étre ouverts a fidziol-yilii2y ou les voies ouvertes au public et les réseaux RiSI-iz et RISISOUNONS existants &
la périphérie immédiate yI2yli pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

1 & DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 8 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

PLUi - Communauté de communes du Pays d'Issoudun 61



PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
9¢ bI¢iwo 51 /¢L+LC;

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Article 2AU 1.1 - Sont interdits :

- Tous les usages et affectations des sols, types diactivit®s, destinations et sous-
destinations, a liexception de ceux soumis a des conditions particulieres a liarticle 1.2.

Article 2AU 1.2 - Sont soumises a conditions :

i ions, ouv iqu 5 : i ux servi
A Les installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux services
publics ou diint®r°t collectif.

A Les affouillements et exhaussements de sol & condition quiils soient liés aux occupations
et utilisations du sol autorisées sur la zone :
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2AU

PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article 2AU 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies

A Non réglementé.

Article 2AU 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

A~ Non réglementé.

Article 2AU 2.3 - Emprise au sol maximale des constructions

A~ Non réglementé.

Article 2AU 2.4 - Hauteurs des constructions

A Non réglementé.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Article 2AU 2.5 ¢ Adaptation au terrain naturel

A Non réglementé.

Article 2AU 2.6 - Toitures et couvertures

A Non réglementé.

Article 2AU 2.7 ¢ Facades

A~ Non réglementé.

Article 2AU 2.8 ¢ Percements et ouvertures en fagades

A~ Non réglementé.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS

DES CONSTRUCTIONS

Article 2AU 2.9 ¢ Les clbtures

A Non réglementé.

Article 2AU 2.10 ¢ Espaces libres

A Non réglementé.

STATIONNEMENT

Article 2AU 2.11 ¢ Stationnement des véhicules

A~ Non réglementé.
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Article 2AU 3.1 ¢ Acces

A Non réglementé.

Article 2AU 3.2 ¢ Voirie

A Non réglementé.

DESSERTE PAR LES RESEAUX
Article 2AU 3.3 ¢ Eau potable

A Non réglementé.

Article 2AU 3.4 ¢ Eaux usées

A Non réglementé.

Article 2AU 3.5 ¢ Eaux pluviales

A Non réglementé.

Article 2AU 3.6 ¢ Electricité ¢ Téléphone

A Non réglementé.
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ZONE A

La zone A concerne les terrains, équipés ou non, utilisés a des fins agricoles, qui doivent étre protégés en raison du potentiel agronomique, biologique et économique
des terres agricoles. Elle regroupe des espaces de grandes cultures, de maraichages, de vignesX

La zone A comprend trois secteurs :
Av qui couvre les terres viticoles classées en AOC Reuilly ;
1 ljdzd 0200SALI2YR 1-dzE 2500Saia RS t1- T2yS 1028 1Y LI-06SS LI €5 WhaljizS lyRyRI-ii2y RS fI- ¢KS26a St RS f11ly2y1 FlHal-yii fi26jed OKI-0dzy Ridzy ttwi T

Avi qui correspond aux terres viticoles classées en AOC Reuilly qui sont impactées par le risque inondation de la Théols, faisant 1026¢Si Ridzy ttwit

1 & DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 8 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3 8 EQUIPEMENTS ET RESEAUX
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PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
9¢ b1¢ w9 501 /¢L+L¢;

Article A.1.1 ¢ Sont interdits

A Tous les usages du sols, types diactivit®s, destinations et sous-destinations non

mentionnés a liarticle A.1.2.

En plus des dispositions ci-avant, dans les secteurs de zone humide identifiés sur le
reglement graphique :

A

Aucune construction, installation ou aménagement ne peut étre réalise.

Article A.1.2 - Sont admis sous conditions

Dans fISyaSY ofS de la zone A y compris dans les secteurs Ai, AV et AVi sous réserve du
respect des dispositions des PPRi :

A

Les constructions et installations & condition di°tre nécessaires & I'exploitation agricole
ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole, celles-ci pouvant étre liées a des
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.

Les constructions, installations et aménagements nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de liacte de production, des lors quielles ne sont pas
incompatibles avec liexercice diune activité agricole, pastorale ou forestiére sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et quielles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans fISyaSY ofS de la zone A en dehors des secteurs AV et AVi, et sous réserve du
respect des dispositions des PPRIi :

A

Les constructions a usage dihabitation ne peuvent étre autorisées que si elles sont liées
et nécessaires aux activités agricoles. Elles doivent étre implantées a moins de 200
metres diun des batiments de liexploitation a laquelle elles sont liées.

Les annexes aux constructions dihabitation ne peuvent avoir une emprise au sol

supérieure a 50 m2 et une hauteur supérieure a 5 métres. Elles doivent étre implantées
a moins de 50 metres diun des points de la construction principale a laquelle elle
siattache. A partir de la date diapprobation du PLUi, au maximum une annexe
supplémentaire (hors piscine) pourra étre réalisée sur le ténement accueillant une
habitation existante a la date diapprobation du PLUi, sans tenir compte des annexes
déja existantes a la date diapprobation du PLUi.

Liextension des constructions a destination dihabitation existantes a la date
diapprobation du présent PLUi a condition ;

- gue liextension soit inférieure ou égale a 40 m2 diemprise au sol,

- et que la hauteur au faitage de liextension soit inférieur ou égale a la
hauteur au faitage de la construction principale,

- et que liextension soit incluse totalement a liint®rieur diun rayon de 40 m
mesuré a partir des murs extérieurs du batiment dihabitation principale.

Une unique extension par tenement pourra étre réalisée sur les constructions autorisées
a la date diapprobation du PLUI.

Les locaux techniques industriels et des administrations publiques et assimilés, y
compris les dispositifs de production di®nergie renouvelable tels que les installations
de production di®nergie photovoltaique au sol, a condition quiils ne portent pas
atteinte a la qualité paysagére des sites et quiils ne soient pas incompatibles avec
liexercice diune activité¢ agricole ou forestiere sur le terrain sur lequel ils sont
implantés.

Les affouillements et exhaussements de sol, a condition quiils soient liés aux
occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone :
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Article A.1.3 Sont admises sous conditions dans les secteurs Ai et AVi les constructions
et installations autorisées dans la zone A et le secteur AV sous réserve du respect des
dispositions du PPRIi

Article A.1.4 - _NitY Sylia IRSyiimSa 1-dz (iiuS RS QIO [mpm-11 2°
A Les batiments identifiés peuvent faire liobjet diun changement de destination &

condition :

- que ce changement de destination se fasse au bénéfice des destinations et
sous-destinations suivantes : habitation, commerce et activités de service,
équipements diint®ret collectif et services publics ou autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire ;

- quiil ne compromette pas liactivit® agricole ;

- que la construction soit desservie par les réseaux (voie, eau potable,
électricité au minimum).
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article A.2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies

Le long des voies classées a grande circulation

A

A

Le long de la RD918 ou le long de la RN151, les constructions et installations doivent
respecter un retrait de 75 metres minimum de part et diautre de liaxe de la voie.

Ces retraits ne siappliquent pas :

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres,

- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres,

- Aux bétiments diexploitation agricole,
- Aux réseaux diint®r°t public,

- A liadaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
liextension de constructions existantes a la date diapprobation du PLUI,

- Aux infrastructures de production di®nergie solaire, photovoltaique ou
thermique.

Dans les autres cas

A

Le principe général diimplantation des constructions est défini par la recherche de
constitution diune continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics dans le
respect du schéma routier départemental (arrété n° 36-2017-04-06-002 du 06 avril
2017).

En dehors des secteurs impacté par les voiries concernées par le schéma routier
départemental, les constructions doivent présenter un retrait de minimum 5 m par
rapport a la voirie.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant.

- Hormis vis a vis des routes départementales, les annexes dont la hauteur
totale est inférieure a 3,50 métres et liemprise au sol inférieure a 50 m? et
les piscines ne sont pas soumises aux dispositions de cet article.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont pas soumis aux
dispositions de cet article.

Berges, biefs et plans dieau :

- Aucune construction ou installation nouvelle niest autorisée a moins de 5 m
de la téte de la berge

- Dans le cadre diune construction préexistante a moins de 5 m des berges ou
sur la riviere, les travaux et aménagements sont autorisés

Article A.2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

A

Pour les terrains qui jouxtent une zone U ou AU, les constructions principales devront
étre implantées en respectant un retrait de 10 metres minimum depuis ces limites.

Dans les autres cas : les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des
limites séparatives.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition
quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait.
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- Les annexes dont la hauteur totale est inférieure a 3,60 métres et liemprise
au sol inférieure a 50 m2 et les piscines ne sont pas soumises aux dispositions
de cet article.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont pas soumis aux
dispositions de cet article.

Article A.2.3 - Emprise au sol maximale des constructions

A Non réglementée

Article A.2.4 - Hauteurs des constructions

A Dans toute la zone A : la hauteur maximale des constructions & usage dihabitation est
fixée a 9 m au faitage.

A La hauteur des autres constructions ne pourra étre supérieure a 15 métres hors
éléments techniques.

A Cas particuliers :

- Les extensions ne sont pas soumises a la prescription ci-avant, celles-ci ne
doivent pas conduire a une augmentation de la hauteur observée par la
construction existante.

- Les annexes aux batiments dihabitation ne doit pas excéder 5 m a li®gout
du toit ou a liacrot re.

- Les aérogénérateurs ne sont pas soumis aux dispositions relatives a cet
article.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis a aucune
disposition vis a vis des hauteurs.
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A

Cas particuliers concernant les dispositions des articles A 2.5 " A 2.11 :

- Les ®@quipements diint®ret collectif et services publics ne sont soumis =~ aucune
disposition concernant les fa-ades.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autoris®es ~~ condition
de conserver une harmonie de composition et diaspect.

VIGIOES 1 op ¢ YRILIG-GA2y 14z G-y y1-dNSE

A

Les buttes, les sur@l®vations non li®es au caract re inondable du terrain, les
enrochements artificiels (non strictement indispensable ** la stabilit® du terrain) ayant
un impact paysager fort sont interdits.

La disposition des constructions doit ternir compte de la sensibilit® paysag re du site
dans lequel elles prennent place. Elle est r@fl@chie de mani re "~ jouer au mieux avec
la topographie et la v@gG@tation existante pour int®@grer le projet dans son
environnement.

HIGHOES 1 noc n ¢24dzSa Si 024:0Shidz1Sa

A

Liinstallation de syst mes domestiques solaires, thermiques ou photovoltajques ou de
tout autre dispositif individuel de production di®nergie renouvelable, est autoris®e d s
lors et quiils ne nuisent ni azla qualit® architecturale du projet, ni azla qualit®i
paysag re des lieux ainsi qui” liactivit® agricole pr@valant dans cette zone.

Liaspect des bOtiments agricoles devra prendre en compte son environnement naturel
et paysager en siadaptant = la topographie et en respectant liorientation des
fa'tages des bCtiments existants. Il convient de privil@gier les teintes sombres et mates
(gris-beige ; brun-rouge ; vert fonc®).

Une distinction visuelle entre la toiture et la fa-ade permet de diminuer lieffet masse
des bGtiments : fa-ade et toiture ne doivent pas pr@senter la m°me couleur.

La toiture sera dans une teinte de gris fonc®e.

La toiture sera dans la m°me couleur que les fa-ades mais dans un ton plus fonc®.

HI{OES 1 HoT ¢ Clel-RSA

A

To T T= T

Liaspect ext®rieur des fa-ades (textures, couleurs) doit assurer une coh®rence et une
continuit® avec le bCti avoisinant et le paysage environnant aussi bien pour le
bOtiment principal que pour les annexes.

Les fa-ades traditionnelles en pierre des constructions existantes peuvent °tre
conserv@es ou recouvertes diun enduit.

Les pastiches diarchitecture ®trang re " la r®gion sont interdits.
Liemploi ~" nu de mat@riaux destin®s =~ °tre recouverts est interdit.
Liemploi de mat®riaux brillant est interdit.

La couleur sombre et mate des fa-ades sera choisie en fonction du contexte
paysager : vert fonc® sur un fond bois® (vert olive RAL 6003), beige fonc® sur un fond
de cultures (gris beige RAL 1019 ou lauze RAL 7006), ou brun dans un contexte d®j”
bOti (brun rouge RAL 8012).

Liassociation des deux couleurs, le blanc pur et les couleurs vives sont interdits.

Les bOtiments ouverts pr@senteront des charpentes peintes dans la m°me couleur que
le bardage des fa-ades.

Pour les constructions "~ usage dihabitation : les couleurs des ®l®ments de fa-ade des

constructions principales et de leurs annexes doivent °tre conforme aux tonalit®s
diusages sur le territoire. Les extensions doivent reprendre la logique volum@trique,
architecturale et ornementale de la construction sur laquelle elles se greffent.

Pour les constructions "~ usage agricole : en dehors de liaspect bois ou pierre, les

couleurs des ®l®ments de fa-ade des constructions principales et de leurs annexes
doivent °tre conformes aux prescriptions de liart. A2.7
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A

Article A 2.8 ¢ Percements et ouvertures en facade

A

Pour les constructions existantes, le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le
caractere architectural et les rythmes de la facade.

Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent étre proches voire
identiques.

Les coffres des stores roulants installés sur les fagades des nouvelles constructions
dihabitation donnant sur la rue ne doivent pas étre visibles (ils pourront notamment
étre encastrés, installés a liint®rieur ou intégrés par le biais de lambrequins).

Article A 2.9 ¢ Obligations en matiére de performance énergétique

A

Pour toute construction, la recherche en matiére di®nergie renouvelable est
encouragée au regard de trois caractéristiques :

- une performance énergétique,
- un impact environnemental positif,
- une pérennité de la solution retenue.

Toutefois liinstallation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire
liobjet diune insertion paysagere et respecter les dispositions du présent reglement
sans contrevenir aux activités agricoles.

En cas de travaux diisolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systéme constructif diorigine, ainsi que leur esthétique.

N

La réalisation diinstallations nécessaires a liimplantation des composteurs est
encouragee, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

Article A 2.10 - Eléments de paysage protégés

A

Les éléments de patrimoine bati (L151-19 du Code de liurbanisme) identifiés sur le
document graphique sont concernés par les prescriptions suivantes :

- La conservation des éléments de patrimoine bati repéré au document
graphique est vivement recommandée. La démolition exceptionnelle diune
partie ou de la totalité diun batiment repéré est autorisée lorsquielle est
rendue nécessaire pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des

locaux.

- Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine bati
repéré au document graphique sont autorisés deés lors quiils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux
ou quiils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

En secteur Av, les maisons de vignes doivent étre préservées, leur réhabilitation doit
étre réalisée dans le respect des caractéres vernaculaires (volumétrie, matériaux de
toiture et de facade, etc.) des constructions.
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A Les clttures doivent °tre v@g®talistes et/ou grillag®es.

HGOES 1oromH 1 94LI1-084 flolSa

A Diune mani re g@n@rale, le caract re naturel des am@nagements ext®rieurs doit
favoriser la v@g®talisation.

A Les espaces maintenus libres apr s implantation des constructions peuvent faire liobjet
diun traitement paysager.

TIGI0ES Tonomo ¢ 9ESY Sylid RS LiI-2al-3S LN2iS3sa

A Les Espaces Bois®s Class®s (EBC) identifi@s aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions pr@vues aux articles L.113-2 et L.421-4 du Code de liUrbanisme.

A Les espaces paysagers et ®cologiques prot®g®@s au titre de liarticle L 151-19 ou L151-
23

- Les espaces paysagers existants identifi®s doivent °tre pr@serv®s et le cas
®ch®ant mis en valeur.

- Ces espaces doivent °tre conserv®s en espaces verts dans leur int®gralit®.
Liaspect v®g®talis® doit °tre maintenu.

- Les constructions sup@rieures =~ 20 m? y sont interdites.

- Les am@nagements et installations I®g res permettant la valorisation de ces
espaces sont autoris®s : jeux pour enfants, am@nagements des sols
(cheminements, etc).

A Les haies identifi®es sur le document graphique (au titre de liarticle L151-19 du Code
de liurbanisme) doivent °tre conserv@es. La destruction de la haie peut °tre autoris®e

Sur un linRaire de 10 m tres maximum pour am@nager un acc s ~~ la
parcelle (dans la limite diun acc™s par section de haie) ;

Pour des raisons sanitaires notamment en cas de maladie des arbres ;

Pour liam@nagement ou liextension diun bOtiment agricole si diautres
contraintes ne permettent pas de r®aliser liop®ration sur une autre partie du
bOtiment existant ;

Pour llam®nagement diouvrages destin®s “* assurer la pr@®vention des risques
(notamment pour liam@nagement de foss®s permettant le r@tablissement
diune circulation hydraulique).
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A

PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Article A.3.1 ¢ Acces

A

Tout terrain est inconstructible a moins que son propriétaire niobtienne un passage
dans les conditions fixées par liarticle 682 du Code civil.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article A.3.2 - Eau potable

A

Toute construction qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre raccordée
au réseau public.

A défaut de réseau public, lialimentation en eau potable doit assurer sa conformité
avec la réglementation en vigueur.

Article A.3.3 ¢ Eaux usées

A

Le branchement sur le réseau diassainissement collectif lorsquiil existe est obligatoire
pour toute construction qui génére des eaux usées. En cas de défaut du réseau public
diassainissement ou de conditions de raccordement difficiles définies par le réglement
de service de liassainissement, les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs
de traitement non collectifs conformes aux prescriptions den vigueur sur le territoire de
la collectivité. La mise en Wuvre de ces dispositifs doit étre concue de telle sorte a
faciliter le raccordement ultérieur au réseau public diassainissement si sa mise en
place est prévue par le zonage diassainissement.

Les eaux résiduaires provenant des activités seront, suivant la nature des effluents,
soumises a un prétraitement avant di°tre rejetées dans le réseau collectif
diassainissement.

Article A.3.4 ¢ Eaux pluviales

A

A

La gestion des eaux pluviales doit étre prioritairement assurée sur la parcelle
permettant de réguler et minimiser les rejets dans le réseau collecteur.

Lorsque la construction ou liinstallation envisagée est de nature a générer des eaux

pluviales polluées, dont liapport au milieu naturel risque de nuire gravement a
liefficacit® des dispositifs diassainissement, le constructeur ou liam®nageur doit mettre
en wuvre les installations nécessaires pour assurer la collecter, le stockage éventuel et
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au réseau.
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1 & DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES DIACTIVITES

2 8 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3 8 EQUIPEMENTS ET RESEAUX
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N

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
9¢ b1¢ w9 501 /¢L+L¢;

Article N.1.1 ¢ Sont interdits

En raison de la qualité environnementale, paysagere, agricole, forestiere et naturelle des
sites, aucune construction autre que celles visées a liarticle N1.2 ne peut étre autorisée.

Article N.1.2 ¢ Sont admis sous conditions dans fiSyaSY oS de la zone
A Les affouillements et exhaussements de sol, & condition quiils soient liés :
- aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,

- ou a des travaux diinfrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou diam@nagement diespace public,

- ou ala mise en valeur du paysage, diun site ou diun vestige archéologique,
- ou a liexploitation des énergies renouvelables.

A Les aménagements légers liés a la protection et & la découverte de la flore et de la
faune, ou liés aux sentiers de randonnée, ainsi que les aires de stationnement qui leur
sont nécessaires, sous réserve de leur bonne intégration a lienvironnement.

A Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, y
compris les dispositifs de production di®nergie renouvelable tels que les installations
de production di®nergie photovoltaique au sol, et les aménagements nécessaires a
liacc s et au stationnement associés aux équipements ouverts au public ou aux espaces
naturels, a condition que les incidences sur les espaces naturels soient maitrisées.

Article N.1.3 ¢ Sont admis sous conditions dans f1SyaSY otS de la zone N stricte (hors
secteurs)

En complément du 1.2, sont autorisés sous conditions :
A Les constructions destinées a liexploitation forestiére,

A Les installations classées pour la protection de lienvironnement soumises & autorisation,
a déclaration ou a enregistrement a condition :

- Et quielles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
dihabitation,

- Et que des dispositions soient prises afin di®viter une aggravation des
nuisances ou risque pour le voisinage,

- Et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

A Liextension des constructions & destination dihabitation existantes a la date
diapprobation du présent PLUi a condition ;

- Que liextension soit inférieure ou égale a 40 m2 diemprise au sol,

- et que la hauteur au faitage de liextension soit inférieur ou égale a la
hauteur au faitage de la construction principale,

- et que liextension soit incluse totalement a liint®rieur diun rayon de 40 m
mesuré a partir des murs extérieurs du batiment dihabitation principale.

Une unique extension par ténement pourra étre réalisée sur les constructions
autorisées a la date diapprobation du PLUI.

A Les annexes aux constructions a destination dihabitation existantes a la date
diapprobation du PLUi a condition :

- déavoir une emprise au sol inférieure ou égale a 40 m? diemprise au sol,
- et, di°tre implantées a moins de 30 m de la construction existante.

A partir de la date diapprobation du PLUi, au maximum une annexe supplémentaire
(hors piscine) pourra étre réalisée sur le ténement accueillant une habitation existante
a la date diapprobation du PLUi, sans tenir compte des annexes déja existantes a la
date diapprobation du PLUi.
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A Le changement de destination des constructions existantes ~ la date diapprobation du
pr®sent PLUi "~ condition :

quiil porte sur un bOtiment identifi® au document graphique au titre de
liarticle L.151-11 2A du Code de liurbanisme

et quiil ne compromette ni liactivitd agricole existante ni les capacit®s
di®volution des exploitation agricoles situ®es *~ proximit®, ni les circulations
agricoles (animaux, engins),

et quiil ne compromette pas liexercice diune activit® foresti re sur le terrain,
et quiil ne compromette pas la qualit® paysag re du site,

et quiil se fasse au b@n®fice des destinations et sous-destinations suivantes :
habitation, artisanat et commerce de d®tail, restauration, activit®s de
services o} sieffectue liaccueil diune client le, h®@bergement hitelier et
touristique, cin®ma, ®quipements diint®r°t collectif et services publics,
activit®s artisanales li®es * liindustrie, bureau,

et que les constructions faisant liobjet du changement de destination soient
desservies par les r@seaux dieau et dilectricit® et par un acc s carrossable
de 4,0 m tres de large minimum.

VIGI0ES bomon {2y IFIRY'1ESA a2dza 02yRIi2ya RIya €53 aS00Sdia bl bOKi b} Si bl les
constructions et installations autoris®es dans la zone N et les secteurs correspondants, sous
reserve du respect des dispositions du PPRIi

TGHOES bowep {2y IRY 1 &2 O2yRidi2ya RIya 5 350080 b[

A En compl@ment des dispositions du N 1.2, sont autoris®es “* condition di°tre en lien
avec la valorisation du site :

Les constructions destin®es * la restauration,

Les constructions destin®es "~ Ih®bergement hitelier et touristique,

Les constructions et installations li®es aux activit®s sportives motoris®es,
Les terrains de camping et de caravaning,

Les constructions et installations li®es aux activit®s sportives de plein air,

Les constructions destin®es [thabitation condition qubelles soient
exclusivement destin®es au logement des personnes dont la pr®sence
permanente et n®cessaire pour assurer la surveillance ou la s®curit® des
constructions autoris®es dans le secteur.

NIGI0ES bomoc ¢ {2y IFRY 13 a2dza 02yRidi2y RI-ya €S a500Sil ba

A En compl®ment des dispositions du N 1.2, sont autoris®s, les affouillements et
exhaussements de sol, =~ condition quiils soient li®s :

aux occupations et utilisations du sol autoris®es sur la zone,

ou  des travaux diinfrastructures routi res, de transports collectifs, de
circulation douce ou diam®nagement diespace public,

ou " la mise en valeur du paysage, diun site ou diun vestige arch®ologique,

ou " liexploitation des ®nergies renouvelables.

VIGIOES bower ¢ {28 IRY 14 32424 G2y Ridi2y RI-ya £ 3500840 b/K

A En compl@®ment des dispositions du N 1.2, sont autoris®s les bOtiments et structures
n®cessaires lientretien, la r@novation, la r®habilitation ou la visite par le public, ou
siinscrivant dans un projet de restitution architecturale, de cr®ation artistique ou de
mise en valeur.

VGIOES bomoy 1 - NitY SyTa IRSyRSa I-dz GAiNS RS QIMGIOES [Mpmmm He

A Les bGtiments identifi®s peuvent faire liobjet diun changement de destination ™

condition :

gue ce changement de destination se fasse au b®n®fice des destinations et
sous-destinations suivantes : habitation, commerce et activit®s de service,
®quipements diint®ret collectif et services publics ou autres activit®s des
secteurs secondaire ou tertiaire ;

quiil ne compromette pas la qualit® paysag re du site, ni liactivit® agricole
et foresti re existante, ni la circulation agricole (engins et animaux), ni les
capacit®s di®volution des exploitations agricoles situ®es ** proximit®@ ;

que la construction soit desservie par les r@®seaux (voie, eau potable,
®lectricit® au minimum).
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N

PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article N 2.1 ¢ Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies

Le long des voies classées a grande circulation

A Le long de la RD918 ou le long de la RN151, les constructions et installations doivent
respecter un retrait de 75 métres minimum de part et diautre de liaxe de la voie.

A Ces retraits ne siappliquent pas :

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres,

- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres,

- Aux réseaux diint®r°t public,

- A liadaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
liextension de constructions existantes a la date diapprobation du PLU,

- Aux infrastructures de production di®nergie solaire, photovoltaique ou
thermique.

Dans les autres cas

A Le principe général diimplantation des constructions est défini par la recherche de
constitution diune continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics dans le
respect du schéma routier départemental (arrété n° 36-2017-04-06-002 du 06 avril
2017).

A En dehors des secteurs impacté par les voiries concernées par le schéma routier
départemental, les constructions doivent présenter un retrait de minimum 5 m par
rapport a la voirie.

Article N 2.2 ¢ Implantations par rapport aux limites séparatives
A Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5 métres.
A Cas particuliers :
- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes
ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition

quielles ne conduisent pas a une diminution du retrait.

- Les équipements diint®r°t collectif et services publics ne sont pas concernés
par ces dispositions.

Article N 2.3 ¢ Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

A Dans les secteurs NL : les constructions non contigiies doivent respecter liune par
rapport a liautre une distance minimale de 5 metres.

Article N 2.4 ¢ Emprise au sol maximale des constructions

A Dans les secteurs NL et Nch : liemprise au sol maximale des constructions est fixée a
40% du terrain.

A Dans la zone N hors secteurs NL et Nch : non réglementé.

Article N 2.5 ¢ Hauteurs des constructions

A La hauteur maximale des constructions autorisées est fixée & 9 métres au faitage ou 7
metres a liacrot re.

A Cas particuliers :

- Les extensions ne sont pas soumises a la prescription ci-avant, celles-ci ne
doivent pas conduire a une augmentation de la hauteur observée par la
construction existante.
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- Les ®quipements diint®r°t collectif et services publics ne sont soumis = aucune
disposition vis =" vis des hauteurs.

- Les annexes aux constructions existantes ne pourront °tre sup®rieures ~~ 3,50
m tres au fa'tage ou " liacrot re.
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Cas particulier : les ®quipements diint®r°t collectif et n®cessaires aux services publics ainsi
que les a®rog®n®rateurs ne sont soumis ~~ aucune disposition des articles de ce
paragraphe.

NIG0ES b noc ¢ YRy 1z G-ty y1-(dz0SE

A

Les buttes, les sur@l®vations non li®es au caract re inondable du terrain, les
enrochements artificiels (non strictement indispensable " la stabilit® du terrain) ayant
un impact paysager fort sont interdits.

La disposition des constructions doit ternir compte de la sensibilit® paysag re du site
dans lequel elles prennent place. Elle est r@fl@chie de mani re "~ jouer au mieux avec
la topographie et la v@g®tation existante pour int®grer le projet dans son
environnement.

HI{0ES b HoT 1 ¢21d2083 Sl 020:0SNidz0Sa

A

Liinstallation de syst mes domestiques solaires, thermiques ou photovoltajques ou de
tout autre dispositif individuel de production di®nergie renouvelable, est autoris®e d s
lors et quiils ne nuisent ni a3zla qualit® architecturale du projet, ni ** la qualit®
paysag re des lieux.

Une distinction visuelle entre la toiture et la fa-ade permet de diminuer lieffet masse
des bGtiments : fa-ade et toiture ne doivent pas pr@senter la m°me couleur.

Liaspect des toitures doit assurer une coh@rence visuelle avec les toitures des bOtis
avoisinant, aussi bien pour le bOtiment principale que pour les annexes.

1{10S b Hoy ¢ Clel-RSE

A

Liaspect ext®rieur des fa-ades (textures, couleurs) doit assurer une coh®rence et une
continuit® avec le bCti avoisinant et le paysage environnant aussi bien pour le
bOtiment principal que pour les annexes.

Les fa-ades traditionnelles en pierre des constructions existantes peuvent °tre
conserv@es ou recouvertes diun enduit.

Les pastiches diarchitecture ®trang re " la r®gion sont interdits.
Liemploi ** nu de mat®riaux destin®s ** °tre recouverts est interdit.

Pour les constructions " usage dihabitation : les couleurs des ®l®ments de fa-ade des

constructions principales et de leurs annexes doivent rester en harmonie. Les extensions
doivent reprendre la logique volum@trique, architecturale et ornementale de la
construction sur laquelle elles se greffent.

TGOS b Hog ¢ £SN0SY Sytia S 20:0SNdziSa Sy Fl-el-RS

A

Pour les constructions existantes, le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le
caract re architectural et les rythmes de la fa-ade.

Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent °tre proches voire
identiques.

VHOES b Homn 1 9ESY Syl RS LII-841-38 LI2iS3sa

A

Les ®l®ments de patrimoine bOti (L151-19 du Code de liurbanisme) identifi®s sur le
document graphique sont concern®s par les prescriptions suivantes :

- La conservation des ®I®@ments de patrimoine bOti rep®® au document
graphique est vivement recommand®e. La d®molition exceptionnelle diune
partie ou de la totalit® diun bOtiment rep®r® est autoris®e lorsquielle est
rendue n®cessaire pour assurer la s®curit® des usagers ou la salubrit® des
locaux.
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- Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine bati
repéré au document graphique sont autorisés deés lors quiils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux
ou quiils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Article N 2.11 ¢ Les clétures
A Les clbtures (hors portails et portillons) sont constituées :
- Soit diune haie vive doublée ou non,
- Soit diun grillage de couleur foncée, doublé ou non diune haie vive,

- Soit diune barriére simple (constituée par des lisses par exemple) doublée
ou non diune haie vive.

A Liemploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts est interdit.

Article N 2.12 ¢ Eléments de paysage protégés

A Les Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions prévues aux articles L.113-2 et L.421-4 du Code de liUrbanisme.

A Les alignements arborés protégés au titre de liarticle L151-23

- Les alignements arborés identifiés au plan de zonage doivent étre
préservés voire renforcés.

- A ce titre, les constructions, installations, aménagements susceptibles de
compromettre leur conservation ne sont autorisés qui”" la condition de
conserver un maillage fonctionnel.

A Les zones humides avérées protégées au titre de liarticle L151-23

- Les zones humides avérées identifiées au plan de zonage doivent étre

préservées.
- Aucune construction ou installation ne peut étre autorisée.

- Seuls les affouillements et exhaussements du sol liés a la conservation, la
restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides sont
autorisés.

A Les haies identifiées sur le document graphique (au titre de liarticle L151-19 du Code
de liurbanisme) doivent étre conservées. La destruction de la haie peut étre autorisée

- Sur un linéaire de 10 metres maximum pour aménager un acces a la
parcelle (dans la limite diun acces par section de haie) ;

- Pour des raisons sanitaires notamment en cas de maladie des arbres ;

- Pour liam®nagement ou liextension diun batiment agricole si diautres
contraintes ne permettent pas de réaliser liop®ration sur une autre partie du
béatiment existant ;

- Pour llam®nagement diouvrages destinés a assurer la prévention des risques
(notamment pour liam@nagement de fossés permettant le rétablissement
diune circulation hydraulique).
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A Diune mani re g®n@rale, le caract re naturel des am®nagements ext@rieurs doivent

favoriser la biodiversit® : v®@g@tation, r@serve incendie de type mare, etc.

A Les espaces rest®s libres apr s limplantation des constructions doivent faire liobjet
diun traitement paysager pr@®servant au maximum lfaspect naturel des terrains et
limitant liimperm®abilisation des sols.

A Les v@g®taux sont ~* choisir dans une gamme de feuillus indig nes ou tr s proches des
arbres et arbustes pr@sents dans lienvironnement imm®diat. Liassociation de plusieurs
esp ces en m@lange est fortement conseill®e.

NI0ES b nomn ¢ {iI-ii2yySY Sy

A Le stationnement des v®hicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit °tre assur® en dehors des voies publiques.
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Article N 3.1 ¢ Acces

A~ Tout terrain enclavé est inconstructile & moins que son propriétaire niobtienne un
passage dans les conditions fixées par liarticle 682 du Code civil.

Article N 3.2 ¢ Voirie

A Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des
conditions répondant a liimportance et & la destination de liimmeuble ou de liensemble
diimmeubles & édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la
circulation des acces, ainsi que les moyens diapproche permettant une lutte efficace
contre liincendie.

DESSERTE PAR LES RESEAUX
Article N 3.3 ¢ Eau potable

A Toute construction qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre raccordée
au réseau public.

A A défaut de réseau public, lialimentation en eau potable doit assurer sa conformité
avec la réglementation en vigueur.

Article N 3.4 ¢ Eaux usées

A Le branchement sur le réseau diassainissement collectif lorsquiil existe est obligatoire
pour toute construction qui génére des eaux usées. En cas de défaut du réseau public
diassainissement ou de conditions de raccordement difficiles définies par le reglement
de service de liassainissement, les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs
de traitement non collectifs conformes aux prescriptions den vigueur sur le territoire de
la collectivité. La mise en Wuvre de ces dispositifs doit étre concue de telle sorte a
faciliter le raccordement ultérieur au réseau public diassainissement si sa mise en

place est prévue par le zonage diassainissement.

A Les eaux résiduaires provenant des activités seront, suivant la nature des effluents,

soumises a un prétraitement avant di°tre rejetées dans le réseau collectif
diassainissement.

Article N 3.5 ¢ Eaux pluviales

A La gestion des eaux pluviales doit étre prioritairement assurée sur la parcelle

permettant de réguler et minimiser les rejets dans le réseau collecteur.

Lorsque la construction ou liinstallation envisagée est de nature a générer des eaux
pluviales polluées, dont liapport au milieu naturel risque de nuire gravement a
liefficacit® des dispositifs diassainissement, le constructeur ou liam®nageur doit mettre
en ruvre les installations nécessaires pour assurer la collecter, le stockage éventuel et
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au réseau.
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1CChL[[9a9b¢

Extraction de terre.

1[.Db9agbe

Lialignement constitue la d@limitation du domaine public (y compris le
domaine public maritime) ou diune voie priv®e au droit des terrains
riverains.

Tbb9-9

BOtiments secondaires non contigus ~~ la construction principale et ne
comprenant pas de pi ces de vie : garage, stokage, etc. Dans le
pr@sent r glement, les piscines sont soumises aux dispositions visant les
annexes.

/hb{ew!/¢lhb

Tout assemblage solide et durable de mat®riaux, quelle que soit sa
fonction (exemples : cl*ture, bOtiment, terrasse, piscine, etc.).

/hb{¢w!/¢Lhb twib/Lt ! [9

/2yalloi2y” 1elyl - T2y00i2y LIyOIIIHS Ruzy” SyaSyofS RS
02yaili0ii2ya 24 02yailzoii2y” 181y fI- Ui NYL20iyES &S RS
LIfl-yOKSII RI-ya dzySyaSY ofS RS 02yaild0ii2ya 121y fl- Y'sY'S 12y0iii2ys

59{¢Lb1¢Lhb{59{ /hb{tw? /¢lhb{
OELIERNI-{12y 1-30021S St F21S4(sNS
Exploitation agricole

Constructions destin®es "~ I'exercice d'une activit® agricole ou pastorale.
Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destin®es au
logement du mat®@riel, des animaux et des r@coltes.

Exploitation foresti re

Constructions et entrepts notamment de stockage du bois, des v®hicules
et des machines permettant |'exploitation foresti re.

11-olil-ii2y”
Logement

Constructions destin®es au logement principal, secondaire ou occasionnel
des m@nages ** l'exclusion des h®bergements couverts par la sous-
destination ¢ h@bergement .

H®bergement

Constructions destin®es ** I'h®bergement dans des r@sidences ou foyers
avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de
retraite, les r@sidences universitaires, les foyers de travailleurs et les
r@sidences autonomie.

/2Y'YSI0S Sii 1-0iAdiis RS aS1gH0S

Artisanat et commerce de detail

Recouvre les constructions commerciales destin®es ~ la pr@sentation et
vente de bien directe "~ une client le ainsi que les constructions
artisanales destin®es principalement ** la vente de biens ou services.
Restauration

Recouvre les constructions destin®es * la restauration ouverte ** la vente
directe pour une client le commerciale.

Commerce de gros

Recouvre les constructions destin®es ** la pr®sentation et la vente de
biens pour une client e professionnelle.

Activit® de service o% s'effectue I'accueil d'une client le

Recouvre les constructions destin®es ~* I'accueil d'une client le pour la
conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de
services et accessoirement la pr@sentation de biens.

H®bergement htelier et touristique

Recouvre les constructions destin®es ** I'h®bergement temporaire de
courte ou moyenne dur®e proposant un service commercial.

Cin®ma

Recouvre toute construction r@pondant ** la d@finition d'®tablissement de
spectacles cin®@matographiques.

91jdlIS Y Syfia Rilylislisii 02650 Si aS1g0Sa Ldzoti0a

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimil®s

recouvre les constructions destin®es ** assurer une mission de service
public. Ces constructions peuvent °tre ferm®es au public ou ne pr@voir
gu'un accueil limit® du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivit®s territoriales, de
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de service public.

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimil@s

Recouvre les constructions des ®@quipements collectifs de nature technique
ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions techniques n®cessaires au fonctionnement des services
publics, les constructions techniques con-ues sp@cialement pour le
fonctionnement de r@seaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant ** la production d'®nergie.

Etablissements d'enseignement, de sant® et d'action sociale

Recouvre les ®quipements d'int®r°ts collectifs destin®s " I'enseignement
ainsi que les ®tablissements destin®s la petite enfance, les
®quipements d'int@r°ts collectifs hospitaliers, les maisons de sant®, les
®quipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.
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Salles d'art et de spectacles

Recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et
de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

Equipements sportifs

Recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a l'exercice
d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public

Recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du public afin
de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment
les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du
voyage.

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie

Recouvre les constructions destinées a [l'activitté extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a
I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-
destination recouvre notamment les activitts de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Entrepot

Recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

Bureau

Recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de

gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Centre de congres et d'exposition

Recouvre les constructions destines a I'événementiel polyvalent,
I'organisation de salons et forums a titre payant.

DEPENDANCE

Batiment non accolé a la construction principale, accessoire a celle-ci.

EMPRISE AU SOL

Selon la circulaire de février 2012, liemprise au sol est définie comme
suit : « la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus » (saufs débords de toiture, et sans encorbellement ni
poteaux de soutien). Les terrasses de plain-pied ne dépassant pas le
niveau du sol naturel, celles ne présentant pas di®l®vation significative
par rapport au sol naturel et dépourvues de fondations profondes (ex.
pieux, autres fondations équivalentes a celles nécessaires pour
supporter une construction) ainsi que les murets de cléture ne sont pas
constitutives de liemprise au sol. Les piscines constituent de liemprise au
sol.

EMPRISE 50} b9 VOIE

Liemprise est délimitée par lialignement. Elle comprend la plate-forme
de la voie (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des
véhicules automobiles) et de ses annexes (accotements, trottoirs, fossés,
talus).

EMPRISE PUBLIQUE

Sont considérées comme des emprises publiques toutes les surfaces
faisant partie du domaine public de la commune : places, jardins
publics, chemins piétons publicsX ou ayant vocation a entrer dans le
domaine public emplacements réservés pour création ou
aménagements de voies et espaces publics.

ESPACES LIBRES

Les espaces libres sont entendus comme étant la totalité des espaces
autres que ceux inclus dans la définition de fISYLIAS au sol des
constructions. Sont inclus notamment les espaces plantés ou non, les
aires de stationnement ainsi que les voies de circulation et
cheminements de toute nature.

ESPACES DE PLEINE TERRE

Espaces libres non bétis ni en surface ni en sous-sol (les installations
autonomes de traitement des effluents sont exclus des espaces de
pleine terre) permettant la libre infiltration des eaux pluviales.
[01-4350 végétalisé doit étre maintenu hormis pour les espaces dédiés
a la circulation et au stationnement qui doivent étre réalisés de facon
a conserver la perméabilité du sol (ex. sables, dalles alvéolées, galets,
graves, etc.).

EXTENSION DES CONSTRUCTIONS

Une extension est un agrandissement contigu RiizyS construction
existante. Celle-ci doit toujours représenter une emprise au sol
inférieure & celle de la construction initialement existante. Cette
définition indique une taille maximale que le reglement du PLU peut
RIMG1y(I-3S limiter.

EXHAUSSEMENT

Remblaiement de terrain

FACADE

Est considérée comme « fagade » toutes les faces verticales en
élévation Rlizy batiment.

HAUTEUR

La hauteur (hors éléments de superstructure) est la différence dialtitude
maximale entre tout point de li@difice et sa projection verticale sur le sol
naturel, tel quiill apparait au levé altimétrique effectué avant tous
travaux diadaptation du terrain liés au projet considéré.

La hauteur des constructions couvertes par une toiture a pans est
mesurée au faitage qui correspond au point le plus élevé du batiment
hors élément technique de superstructure ;

La hauteur a f11-0I2(8S sera retenue pour les constructions couvertes
en toiture terrasse ou a faible pente.
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LEXIQUE

APPUI : partie horizontale inférieure d’'une fenétre ou d’'une
baie.

BANDEAU : partie supérieure de la devanture recevant
I’enseigne.

BANDEAU D’ETAGE : marque la limite entre deux étages. I
est destiné a recevoir le bandeau d’enseigne.

BANDEAU FILANT : petites moulures soulignant les étages.

CHAINE D’ANGLE : structure verticale magonnée constituée
d’éléments appareillés tels que les briques ou les pierres de
taille. Elle permet de rigidifier et stabiliser I'ouvrage.

CHASSIS : partie menuisée d’'une fenétre

CORNICHE : ensemble de moulures formant le couronnement
d'une devanture ou la transition entre la fagade et la
couverture.

IMPOSTE : Partie pleine ou vitrée située au dessus d’une
porte

LAMBREQUIN : partie tombante frontale d'un store ou
permettant de dissimuler la partie haute d’un volet, il est alors
implanté dans le tableau.

LINTEAU : partie supérieure d’'une ouverture. Il peut étre droit
ou cintré s’il épouse la forme d'une courbe.

MOULURE : ornement linéaire en relief ou en creux
PIEDROIT : partie latérale du tableau.

SOUBASSEMENT : partie inférieure d’une construction
délimitée de la fagade par un bandeau filant ou par une
différenciation de la finition des enduits.

TABLEAU : encadrement de la fenétre.
TRUMEAU : partie magonnée entre 2 baies.

LIENS UTILES

CHARTE D’ENSEIGNES ET DE FACADES COMMER-
CIALES, Pays Sologne-Val-Sud
CHARTE DES DEVANTURES COMMERCIALES DE DREUX

DRAC Centre - Fiche conseil « Devantures commerciales » - Mise & jour : novembre 2014

5

[y de I,
direction réglonale des affaires m

Les services territoriaux de I'architecture et du patrimoine (STAP) sont des
services relevant du ministére de la culture chargés de promouvoir une
architecture et un urbanisme de qualité, s'intégrant harmonieusement dans le
milieu environnant. Unités territoriales de la direction régionale des affaires
culturelles (DRAC) du Centre, les STAP sont implantés dans chaque
département. lls assurent le relais de I'ensemble des politiques relatives au
patrimoine et a la promotion de la qualité architecturale, urbaine et paysagére
du cadre de vie dans une perspective de daménagement durable des
territoires.

Les STAP sont & la disposition de tout citoyen souhaitant engager des travaux
dans les espaces protégés. lls accompagnent également les principaux acteurs
des politiques d'aménagement du territoire : les collectivités locales, les autres
services de I'Etat en charge du suivi des politiques urbaines, les professionnels
maitres d'ouvrage ou maitres d'oeuvre.

STAP du Cher
6 place de la Pyrotechnie ~ 18000 BOURGES
Téléphone : 02 48 48 17 80
Accueil téléphonique : du lundi au vendredi de 8h30-12h et de 14h-16h45.
Mail : sdap.cher@culture.gouv.fr

STAP d'Eure-et-Loir
Cité Administrative -15 place de la République - 28000 CHARTRES
Téléphone : 02 37 36 45 85
Accueil téléphonique : du lundi au vendredi de 9nh-12n, et les mardi et jeudi de 14h-17n
Mail : sdap eure-et-loir@culture gouv.fr

STAP de I'Indre
Cité administrative Bertrand batiment F - Boulevard George Sand - BP 514 - 36018
CHATEAUROUX
Téléphone : 02 54 08 78 80
Accueil téléphonique : du lundi au vendredi de Sh-12n et de 14h-17n.
Mail : sdap.indre@culture.gouv.fr

STAP d'Indre-et-Loire
36 rue de Clocheville - BP 5949 - 37058 TOURS
Téléphone : 02 47 31 0303
Accueil téléphonique : les lundi et mercredi de Sh 4 12h, les mardi et jeudi de 9h a 12h et de
14h & 17h, le vendredi de Sh a 12n et de 14h & 16h.
Mail : i d @

STAP du Loir-et-Cher
17 quai de I'Abbé Grégoire - 41000 BLOIS
Téléphone : 02 54 55 76 80
Accueil téléphonique : du lundi au vendredi de 9h30-12h
Mail : sdap.loir-et-cher@culture.gouv.fr

STAP du Loiret
6 rue de la Manufacture - 45043 ORLEANS cedex
Téléphone : 02 38 53 34 26
Accueil téléphonique : le lundi de 10h30 & 12h00, du mardi au vendredi de S$h00 & 12h00.
Mail : sdap.loiret@culture.gouv.fr

=
moine ™
direction réglonale des affaires culturelles

=l

és
‘du Centre

DEVANTURES
COMMERCIALES

T x ] __Leigie =
U STAP 41 et Patrick TREMILLON STAP 45

A l'occasion d'une cession, d'une transformation ou d’une
rénovation de commerce, de nombreuses devantures
commerciales sont amenées a étre modifiées tout ou en partie.
Cette fiche a pour but de vous aider a faire des choix judicieux
en fonction de la typologie de I'immeuble.

1
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PRINCIPE D’UNE DEVANTURE

La devanture d’'un commerce a pour vocation de permettre
son identification. Une rue est principalement caractérisée par
I'ensemble de ses devantures. En fonction des époques, des
godts, des techniques de mise en ceuvres les silhouettes des
rues changent. Il est donc important de concevoir son projet
de fagon a mettre en valeur I'enseigne commerciale et I'es-
pace public.

LA DEVANTURE EN FEUILLURE :

Elle se caractérise par un retrait par rapport a la fagade
d’environ 15 cm. Le chéssis vient alors prendre place dans
une feuillure a l'intérieur du mur.

La pierre d'encadrement doit rester apparente. Ainsi, elle
devra étre dégagée si elle a été dissimulée. Elle sera nettoyée
et, si elle présente un état de dégradation avancée, remplacée
par une pierre de provenance identique.

LA DEVANTURE EN APPLIQUE :
Elle se caractérise par une salillie par rapport a la fagade de 20
cm maximum. Le chassis vient alors prendre place dans un
ensemble en bois plaqué sur la fagade.

Cette typologie permet de dissimuler des défauts de fagade.
Dans le cas ou I'immeuble présente un intérét patrimonial ce
type de devanture est proscrit sauf si ce principe est
contemporain de lI'immeuble.

PLUi - Communaut® de communes du Pays d'lssoudun

LA COMPOSTION :

La devanture mise en ceuvre doit s’adapter a la typologie du
béati. Une composition d'ensemble harmonieuse permet de
mettre en valeur le commerce. Pour cela les percements au
rez-de-chaussée sont alignés avec ceux de l'étage. La

devanture est propre a un immeuble. Elle est présente
uniquement au rez-de-chaussée.

LES COULEURS :

Les devantures sont en bois, en acier ou en aluminium selon
la typologie et la datation de Iimmeuble. Les profils moulurés
existants seront conservés et restitués. lls seront d'aspect fins.
Les devantures sont toujours mises en peinture dans des tons
soutenus a sombres. (voir fiche conseil « Les couleurs »)

ELEMENTS RAPPORTES

Une devanture commerciale peut étre accompagnée d'une
enseigne, d’'un drapeau, d’'un store banne, d’'un éclairage...
Ces différents éléments ne doivent en aucun cas perturber la
lisibilité de la rue ni de la fagade.

3

L’ENSEIGNE BANDEAU:
L'enseigne bandeau doit avoir un graphisme simple et des
couleurs sobres afin de permettre une meilleure lisibilité et une
intégration dans son environnement.

mr e e

L’ENSEIGNE DRAPEAU :

De la méme fagon que I'enseigne bandeau, le drapeau doit
étre sobre. Il est placé dans I'alignement du bandeau, placé
dans 'emprise du rez-de-chaussée de I'immeuble.

LE STORE BANNE :

Un systéme de store banne est mis en place uniquement pour
la protection solaire. Il doit étre neutre et en harmonie avec la
fagade. Il ne recevra pas de publicité. Il sera placé sous I'en-
seigne et intégré a la menuiserie.

LA VITROPHANIE :

Les éléments rapportés sur les vitrines ne doivent pas prendre
la totalité de la surface vitrée et rester discret. lls doivent éga-
lement étre en harmonie avec I'ensemble de la devanture et
de la fagade.

L’ECLAIRAGE ET LES RIDEAUX METALIQUES:

Ces éléments doivent étres pris en considération lors de I'éla-
boration du projet pour étre les plus discret possible.
L'éclairage indirect et les sécurisations intérieurs sont a privilé-
gier. Les volets roulants sont proscrit.

A SAVOIR

Les climatiseurs, cables électriques ou tout autre appareil tech-
nique ne sera pas visible en fagade.

Pour toute création ou modification d’enseigne commerciale
une « Déclaration préalable d’un dispositif ou matériel suppor-
tant la la publicité, une préenregistré ou une enseigne » doit
étre déposé en mairie.
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A RETENIR

L'isolation de son logement est importante pour permettre une
réduction de la consommation d’énergie. Il n’existe pas de so-
lution toute faite mais une multitude de techniques a mettre en
ceuvre en fonction du type de bati.

La pose d'un isolant n'est pas I'unique intervention a réaliser,
dans la plus part des cas elle ne suffit pas. Il est donc
conseillé de faire appel a un thermicien pour déterminer préci-
sément les interventions a réaliser.

Dans le cas d'un édifice a intérét patrimonial, les procédés uti-
lisés ne devront pas le dénaturer.

LIENS UTILES

ADEME (Agence de 'Environnement et de la Maitrise de I'Energie)
http://www.ademe.fr/
Fiche « Isoler son logement »

ENRABF nhttp://www.enrabf.fr/
Fiches « Connaissance du bati ancien »
« Interventions a réaliser, a éviter »

MAISONS PAYSANNES DE FRANCE
http:/Awww.maisons-paysannes.org/
Fiches « Amélioration thermique du béti ancien »

DRAC Centre - Fiche conseil « Isoler son logement » - Mise & jour : novembre 2014
5
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Les services territoriaux de I'architecture et du patrimoine (STAP) sont
des services relevant du ministére de la culture chargés de promouvoir une
architecture et un urbanisme de qualité, s'intégrant harmonieusement dans le
milieu environnant. Unités territoriales de la direction régionale des affaires
culturelles (DRAC) du Centre, les STAP sont implantés dans chaque
département. lls assurent le relais de I'ensemble des politiques relatives au
patrimoine et a la promotion de la qualité architecturale, urbaine et paysagére
du cadre de vie dans une perspective de d'aménagement durable des
territoires.

Les STAP sont a la disposition de tout citoyen souhaitant engager des travaux
dans les espaces protégés. lls accompagnent également les principaux
acteurs des politiques d'aménagement du territoire : les collectivités locales,
les autres services de I'Etat en charge du suivi des politiques urbaines, les
professionnels maitres d'ouvrage ou maitres d'ceuvre.

STAP du Cher
6 place de |la Pyrotechnie — 18000 BOURGES
Téléphone : 02 48 48 17 80
Accueil téléphonique : du lundi au vendredi de 8n30-12h et de 14h-16h45.
Mail : sdap.cher@culture.gouv.fr

STAP d'Eure-et-Loir
Cité Administrative -15 place de la République - 28000 CHARTRES
Téléphone : 02 37 36 45 85
Accueil téléphonique : du lundi au vendredi de Sh-12h, et les mardi et jeudi de 14h-17h
Mail : sdap.eure-et-loir@culture.gouv.fr

STAP de I'indre
Cité administrative Bertrand batiment F - Boulevard George Sand - BP 514 - 36018
CHATEAUROUX
Téléphone : 02 54 08 78 80
Accueil téléphonique : du lundi au vendredi de Sh-12h et de 14h-17h.
Mail : sdap.indre@culture.gouv.fr

STAP d'Indre-et-Loire
36 rue de Clocheville - BP 5949 - 37059 TOURS
Téléphone : 02 47 31 03 03
Accueil téléphonique : les lundi et mercredi de Sh & 12h, les mardi et jeudi de Sh & 12h et de
14h & 17h, le vendredi de Sh a 12h et de 14h & 16h.
Mail : sdap.indre-et-loire@culture.gouv.fr

STAP du Loir-et-Cher
17 quai de I'Abbé Grégoire - 41000 BLOIS
Téléphone : 02 54 55 76 80
Accueil téléphonique : du lundi au vendredi de Sh30-12h
Mail : sdap.loir-et-cher@culture.gouv.fr

STAP du Loiret
6 rue de la Manufacture - 45043 ORLEANS cedex
Téléphone : 02 38 53 34 26
Accueil téléphonique : le lundi de 10h30 & 12h00, du mardi au vendredi de 9h00 & 12h00.
Mail : sdap.loiret@culture.gouv.fr

REFUBLIGHE FRANCAISE

Cultur

bisieisissll direction réglonale des affaires culturelies du Centre

ISOLER SON
LOGEMENT

Le logement représente 75% du bati frangais.
L'amélioration de ses qualités énergétiques est donc une
nécessité dans [l'objectif de réduire la consommation
d’énergie.

Il existe de nombreux produits et techniques qui permettent
a un batiment de réduire ses dépenses énergétiques. Il faut
néanmoins mettre en ceuvre les bonnes solutions afin que
I'opération soit la plus efficace possible tout en préservant
les qualités architecturales de celui-ci.

PLUI -

Communauté de communes du Pays d'Issoudun
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TYPE DE BATI

Le bati traditionnel (avant 1948) et le bati contemporain sont
trés différents en terme d'isolation. Il est essentiel de mettre
en ceuvre les bonnes solutions afin d’assurer la pérennité du
bati et I'efficacité de I'intervention.

LE BATI CONTEMPORAIN :

Il est tempéré et ventilé de fagon mécanique. Les matériaux
industriels utilisés (béton, enduits, peinture, bardages, maté-
riaux composites...) le rendent hermétique et indépendant de
son environnement.

LE BATI TRADITIONNEL :

Il a des qualités thermiques et hydriques naturelles, il vit avec
son environnement, c’est un béati qui « respire ». Les maté-
riaux employés (pierre, terre cuite, mortier de chaux...) et leur
mise en ceuvre créent un équilibre subtil qui doit étre conservé
au risque de mettre en péril I'édifice.
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ISOLER SON LOGEMENT

Aprés avoir déterminé le type de béti il faut s’assurer du bon
état de I'édifice. Il ne faut pas masquer des anomalies. |l est
donc impératif de réparer avant toute intervention d’isolation.
Les solutions techniques appropriées peuvent alors étre
mises en ceuvre.

ISOLER UN BATI CONTEMPORAIN :

Le choix de I'isolation et de la technique dépend des qualités
architecturales du batiment et de sa structuration. Dans tous
les cas, le principe est de recouvrir la structure du batiment
d’'un matériau isolant et étanche pour réduire les flux d’air
avec I'extérieur.

Si le batiment présente des modénatures en fagade, une
isolation intérieure devra étre envisagée. Dans le cas
contraire l'isolation par I'extérieur est possible. Il ne faut pas
oublier que I'ensoleillement sera réduit ainsi que le débord
de toiture.

ISOLER UN BATI TRADITIONNEL :

La restauration du batiment dans son état initial lui permettra
de retrouver ses caractéristiques thermiques d’origine. Il faut
souvent remplacer un enduit imperméable (qui contraint
I'eau a rester dans le mur). Cela peut étre suffisant pour
améliorer les qualités thermiques du batiment.

Il ne faut en aucun cas poser un isolant étanche au risque
d’emprisonner I'eau dans la magonnerie. Il faut mettre en
ceuvre des isolations perspirantes, intérieures et dissociées
de la structure principale.

REPARTITION DES DEPERDITIONS :

L'isolation des murs n’est pas I'unique intervention a réaliser .
Ce n’est pas non plus obligatoirement la plus judicieuse. En
effet, dans une habitation traditionnelle la part la plus
importante des déperditions se fait pas les toitures puis par
les planchers.

LA SENSATION DE FROID ET DE CHAUD :

Dans tout batiment, méme trés isolé, il est possible d'avoir
une sensation de froid en raison des matériaux de
revétements utilisés. Le carrelage, la faience, I'acier, la pierre,
le béton... sont des matériaux qui donnent une sensation de
froid. Au contraire, le bois, la moquette, certaines couleurs.
donnent une impression de chaleur. L'usage de matériaux a
faible émissivité permet de réduire la température ambiante
tout en conservant une sensation de chaleur.

Il faut savoir que les murs en pierre étaient toujours recouvert
de tentures, boiseries. pour augmenter I'effet de chaleur.

PLUi - Communaut® de communes du Pays d'lssoudun
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ENVIRONNEMENT

Les aménagements existants aux abords des constructions tradition-
nelles participent de leur mise en valeur. Une attention particuliére
sera apportée a la conservation et a la restauration des éléments
constituants I'environnement de la construction : clétures magonnées
ou haies végétales, grilles anciennes, éléments de fermetures,
arbres remarquables...

DRAC Ceantre - Fiche consell «Hestaurer un bétiment iraditionmels
Mize 4 jour : octobre 2013

5
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Les services territoriaux de I'architecture et du patrimoine (STAP) relévent
du ministére de la culture &t sont changés de promouvoir une architecture et un
urbanisme de qualité, sintégrant harmonieusement dans le milieu environnant.
Unités territoriales de la direction régionale des affaires culturelles (DRAC) du
Centre, les STAP sont implantés dans chaque département. lls assurent le
relais de I'ensemble des politiques relatives au patrimoine et & la promotion de
la qualité architecturale, urbaine et paysagére du cadre de vie dans une
perspective de d'aménagement durable des territoires.

Les STAP sont & la disposition de tout citoyen souhaitant engager des travaux
dans les espaces protégés (secteur sauvegardé, ZPPAUP ou AVAP, abords de
monuments historiques, sites classé ou inserits). lls accompagnent également
les principaux acteurs de I'aménagement du territoire : les collectivités locales,
les autres services de I'Etat en charge du suivi des politigues urbaines, les
professionnels maitres d'ouvrage ou maitres d'ceuvre.

STAP du Cher
B place de la Pyrotechnie — 18000 BOURGES
Téléphone : 02 48 48 17 80
Accuell iléphonique : du lundi au vendredi de 8h30-12h et de 14h-18h45.
Mail : sdap.cher @cultune.gouv.fr

STAP d'Eure-et-Loir
Cité Administrative -15 place de la Républque -28000 CHARTRES
Téléphone : 0237 36 45 85
Accuell léphonique : du lundi au vendredi de 3h-12h et de 14h-17h el les mardi et jeud
de14n 4 17h
Mail : gdap. eurg-gt-loir@cullure.gou.ir

STAP de I'Indre
Cité administrative Bertrand béitimant F - Boulevard George Sand - BP 514 - 35018
CHATEAUROUX
Téléphone : 02 54 08 78 80
Accuell iléphonique : du lundi au vendredi de 9h-12h et de 14h-17n.
Mail : sdap. indre@ culture. gou.fr

STAP d'Indre-et-Loire
36 rue de Clocheville - BP 5949 - 37059 TOURS
Téléphone : 02 47 31 03 03
Accuell léphonique : les lundi el marcredi de 9h & 12h, les mardi et jeudi de 8h & 12h et
de 14h & 17h, le vendredi de Bh & 12h et de 14h & 16h.
Mail : sdap. indre-el-loire @ cullure.gou.ir

STAP du Loir-et-Cher
17 guai de I'Abbé Grégoire - 41000 BLOIS
Téléphone : 02 54 55 76 80
Accuell iéphonlgue : les lundl et mercredi de Sh30 4 12h
Mail : sdap. loir-et-cher@culture.gouv.ir

STAP du Loiret
6 rue de la Manufacture - 45043 ORLEANS
Téléphone : 02 38 53 34 26
Accuell iléphonique : du lundi au vendredi de Sh00 & 12h00 et de 14h00 & 17h00, saufl
lundi matin.

Mail : sdap. loiret@culture.gou.fr

I N fiche consgilo
== “@%

_ RESTAURER UN
BATIMENT TRADITIONNEL

Le bati traditionnel correspond aux bitiments construits avec des matériaux
naturels assemblés selon des savoir-faire hérités d'une tradition locale. Ces
technigues anciennes utilisent principalement la pierre, la terre, le bois, la chaux,
le chaume...

Toute intervention, modification ou extension d'une construction traditionnelle
doit tenir compte des caractéristiques et du style architectural existant dans un
souci de préservation et de mise en valeur d'un patrimoine commun.

Les caractéristiques d'une construction ancienne, son implantation et son agen-
cement, résultent généralement des contraintes liées aux conditions climatiques,
aux mode de mise en ceuvre des matériaux et aux usages propres a ce bati.

L'ebservation d'une construction traditionnelle constitue la premiére source d'in-
formation permettant de faire les bons choix.

PLUi - Communauté de communes du Pays d'lssoudun
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VOLUMETRIE

Une restauration soucieuse de préserver les qualités architecturales d'une
construction traditionnelle devra avant tout respecter la volumétrie du batiment,
c'est a dire ses dimensions, sa forme et ses proportions.

Lorsque la volumétrie a été dénaturée, le projet de restauration s'attachera a re-
trouver les dispositions d'origine.

COMPOSITION

L'observation méthodique de la composition dune fagade permet de com-
prendre la composition initiale de la fagade : proportion des fenétres, ouvertures
réguliéres ou aléatoires, symétrie, largeur des lucarnes...

La restauration devra tenir compte de la composition et de lhistoire du bati-
ment : proportions et implantation des percements, respect des éléments de
décors... La décoration des fagades sera conservée (soubassement, encadre-
ments, corniches, bandeaux...).

On évitera l'ajout d'éléments susceptibles de perturber I'équilibre de la fagade :
ouvertures incohérentes, volets roulants, menuiseries industrielies...

MATERIAUX

Les matériaux utilisés dans la construction traditionnelle proviennent générale-
ment de l'exploitation naturelle du site : carriéres de pierres et d'ardoises,
briques et tuiles & base d'argile, structures et menuiseries en bois, enduits a
base de sables locaux, peintures & base de pigments naturels...

D'une maniére générale, les matériaux existants en fagade et en toiture seront
soigneusement entretenus pour préserver |'authenticité de la construction.

On veillera par ailleurs a utiliser des matériaux et des techniques de réalisation
proches de celles existantes.

La mise en ceuvre de ces matériaux nécessite l'intervention de professionnels
maitrisant les techniques traditionnelles. On veillera & éviter tout recours a des
matériaux d'imitation et a des techniques industrielles peu compatibles avec le
caractére de la construction.

Les teintes seront choisies en accord avec la nature des matériaux dans un
souci d'harmonie générale avec le paysage environnant.

LA REFECTION DES ENDUITS

- L'utilisation d'enduits préts a I'emploi mono-couche, de teinte artificielle
et de finition grattée, banalise I'aspect traditionnel du batiment.

- L'emploi d'enduits traditionnels, réalisés au mortier de chaux et sable de
carriére, de finition adaptée au style architectural est & privilégier. L utili-
sation de sables locaux permet d'obtenir une teinte naturelle beige
soutenu, en accord avec les enduits anciens avoisinants.

LE CHANGEMENT DES MENUISERIES

- Lutilisation de menuiseries inadaptées dénature la qualité architecturale
du batiment (PVC, volets roulants...).

- Afin de mettre en valeur le caractére traditionnel du bétiment, il est
conseillé de restaurer les menuiseries anciennes ou de les remplacer par
des menuiseries identiques aux modéles d'origine (voir fiche conseil «Les
menuiseries»).

LA REFECTION DES COUVERTURES

- L'utilisation de tuiles industrielles, la pose de chéssis de toit disproportion-
nés et la démolition des lucarnes et des cheminées existantes altérent le
caracteére traditionnel du batiment.

- L'emploi de tuiles de modéle traditionnel, la restauration des lucarnes et
des cheminées permettent de préserver les qualités patrimoniales de la

construction.

LES CHOIX DE RESTAURATION

- Lutilisation de techniques de restauration inappropriées fait disparaitre
les caractéristiques architecturales du bati traditionnel et altére les qualités
de l'ensemble urbain.

- Le choix d'une restauration soignée permet de mettre en valeur le carac-
tére traditionnel du bétiment et contribue a améliorer le cadre de vie de la
commune.

PLUi - Communaut® de communes du Pays d'lssoudun
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3. SCHEMA DIRECTEUR ROUTIER
DEPARTEMENTAL
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SCHEMA DIRECTEUR ROUTIER DEPARTEMENTAL

de la Commune DIOU

RESEAU RESEAU STRUCTURANT RESEAU STRUCTURANT COMPLEMENTAIRE RESEAU D'INTERET LOCAL
CATEGORIE 1¢ CATEGORIE 2¢me CATEGORIE 3¢me CATEGORIE
Agglomeération (entre panneaux EB10) Agglomeération (entre panneaux EB10)
et lieu-dit (entre panneaux E31) : et lieu-dit (entre panneaux E31) :
RECUL Examen au cas par cas Examen au cas par cas En et hors agglomération :
D'ALIGNEMENT Examen au cas par cas
DANS P.L.U., en dehors des R.G.C. Hors agglomération et hors lieux-dits : Hors agglomération et hors lieux-dits :
Habitations a 35 m de l'axe Habitations a 15 m de l'axe
Autres constructions a 25 m de I'axe Autres constructions a 10 m de l'axe
n° RD concernées sur le territoire R.D.918 R.D. 2, R.D. 65

n° RD concernées sur le territoire
de la Commune d'ISSOUDUN

R.D. 8; R.D. 9; R.D.918;

R.D 9, R.D.9A, R.D. 19, R.D. 68, R.D. 82, R.D. 131

n° RD concernées sur le territoire

de la Commune de SEGRY

de la Commune des BORDES R.D.918; R.D.960 R.D.16 R.D. 16E, R.D. 65,
n° RD concernées sur le territoire ,
de la Commune de MIGNY IR I IR,
n° RD concernées sur le territoire
de la Commune de PAUDY R.D.960 R.D.16, R.D.27, R.D. 34, R.D. 65
n° RD concernées sur le territoire . - .
de la Commune de REUILLY R.D.918 R.D. 2; R.D.27; R.D.28, R.D.28B; R.D.28C
n° RD concernées sur le territoire
de la Commune SAINT-GEORGES- R.D.2,R.D. 9, R.D. 9A, R.D.34
SUR-ARNON
n° RD concernées sur le territoire
de la Commune de SAINTE R.D.918 R.D.9, R.D.16E R.D. 34,
LIZAIGNE
n® RD concernées sur le territoire R.D. 9; R.D.16 R.D. 9, R.D. 70, R.D. 70A,

PLUi - Communaut® de communes du Pays d'lssoudun
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4. RISQUES INDUSTRIELS
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