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LA CONSTRUCTION DU PADD

LES PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Les travaux menZs dans le cadre du diagnostic et de IOEtainitial de IOEnvironnement
ont permis de partager entre les Zlus une vision commune de la trajectoire suivie par
le territoire de la communautZ de communes du Pays dOlssoudun(CCPI) Plusieurs
messages clZs ont ZtZ identifiZs dans le diagnostic pour asseoir les capacitZs de
projection du territoire ~ IOhorizor2030, notamment :

' Issoudun, un p™Ile constitutif du systme urbain rZgional Ch%oteauroux
Issoudun-Bourges avec notamment des caractZristiques socio-Zconomiques
similaires aux autres p™lesrZgionaux : forte diversitZ du parc de logement, perte
dOattractivitZ des centres urbains, nombre important desvanages de une
personne, forte reprZsentation des classesdO%o.gdss plus %.gZes

Cette qualitZ patrimoniale est renforcZe par la prZsence sur le territoire de la
commune dOlssoudurpar un Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Un parc rZsidentiel rZpondant ~ une grande diversitZ des besoins, confortant la
polaritZ de la CommunautZ de Communes du PaysdOlssoudun

Des revenus plus_bas qud" I0ZchelledZpartementale mais sans dZgradation
marquZe dans la pZriode rZcente.

Un territoire qui conna’t une~attractivit2 rZsidentielle affaiblie : le territoire de
la CCPIbien que disposant dOumiveau de service important et diversifiZ voit son
attractivitZ rZsidentielle limitZe qui se traduit par une diminution de la dynamique

Les rZflexions qui ont menZ " la construction du diagnostic et ~ IQidentification des
enjeux se sont organisZes dans le cadre dOuncomitZ de pilotage qui a eu lieu le 02 mars
2018 ~ Issoudun et qui a permis aux Zlus de partager leurs points de vue et de spatialiser
les tendances " IOluvre.

de logement.

I Une rZalitZ de bassin dOemploiet de p™leZconomique important qui inscrit le
bassin Zcono~mique issoldunois au sein du territoire berrichon au meme titre que
les bassinsdOemploisde Bourges, Ch%cteaurouwou Vierzon.

| Des spZcificitZs Zconomiques : une spZcialisation du tissu Zconomique sur des
activitZs en lien avec le profil et |OhZritageindustriels dOexcellencedu territoire
(Ateliers Louis Vuitton, Zodiac Aerospace, AxcZreal) et avec un emploi public
important, notamment liZ aux filieres dOexcellenceprZsentes sur le territoire
(domaine de la santZ et de la formation/enseignement) .

I Un tissu Zconomique qui fonctionne notamment gr%.ce” une main dOluvre
locale

I Un monde agricole qui se reconfigure : une Zconomie agricole orientZe vers la
production cZrZaliere et viticole qui sOadaptepour tirer profit des richesses de
son terroir.

I Des productions agricoles reconnues : des indications dOorigine protZgZes
spZcifiques : IGP lentilles du Berry, Truffes du Berry, AOC Reuilly, AOP Valensay,
AOP Selles-sur-Cher.

' Un territoire " forte valeur paysagere qui~s(~)appuiesur des paysages dont la
richesse des motifs est liZe = sa situation dOinterfaceentre paysage de relief et
paysages bocagers et de vallZes

' Un patrimoine b%etireconnu qui participe " la qualitZ du territoire de la CCPI
avec 21 monuments classZsou inscrits dont 11 dans la seule ville dOlssoudun
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LA CONSTRUCTION DU PADD

LA CONSTRUCTION DU PROJET DOAMfNAGEMENT ET DE DfVELOPPEMENT LE CHOIX DOUN SCENARIO SOUHAITABLE PAR LES fLUS ET LA
DURABLES CONSTRUCTION DU PADD

En conclusion, le diagnostic a permis de mettre en avant les atouts dont bZnZficie le
territoire de la CommunautZ de Communes du Pays dOlssoudurpour envisager son
avenir. Il a Zgalement permis de mettre en lumiere _des interrogations quant aux
tendances futures qui interpellent satrajectoire engagZe.

En effet, dans un contexte territorial aux dynamiques tenues, et bien qanpparaissaﬁt
comme un p™lestructurant et diversifiZ sur le plan de sesfonctions, la CommunautZ
de Communes du PaysdOlssoudurdoit pouvoir se doter des capacitZs lui permettant
de conforter son r™Mlede p™lestructurant du Berry.

Le territoire de la CCPI doit pouvoir sOadapteraux Zvolutions de contexte et
rZpondre aux besoins futurs des habitants et des acteurs socioZconomiques.

Le diagnostic a Zgalement permis didentifierles leviers dont disposent les Zlus pour
dZgager des marges de maniuvre et poursuivre le dZveloppement harmonieux de
leur territoire :

- ACCROITRE LES ATOUTS COMPARATIFS fCONOMIQUES POUR
CONFORTER LOATTRACTIVITfET LA LISIBILITf DU TERRITOIRE: DZvelopper
les capacitZs foncieres (rZsidentielles et Zconomiques) en cherchant "~ les
connecter aux rZseaux routiers et ferroviaires (embranchement fer ; gare
voyageur, rZseau routier dZpartemental et national) pour un dZveloppement
Zconomique et rZsidentiel en interaction avec le systeme Bourges-Ch%oteauroux

- SOAPPUYERSUR LES RESSOURCESDES IDENTITfS LOCALES POUR UN
DfVELOPPEMENT ENDOGENE, fQUILIBRf ET DURABLE : Assurer des
productions agricoles diversifiZes et locales (Zlevage, mara’chage, proximitZ), le
dngIoppement touristique _avec comme support le paysage et notamment les
vallZes, une production ZnergZtigue importante, une valorisation du parc
rZsidentiel existant.

- CONFORTER LOATTRACTIVITf RfSIDENTIELLE DOUN TERRITOIRE E MI-
CHEMIN ENTRE CI—!éTEAUROUX ET BOURGES : DZvelopper et investir
prioritairement dans lOoffrede services et les Zquipements de proximitZ (asseoir
un rZseaux de bourgs, points dOarticulations territoriaux, offre de proximitZ,
reconquste des centralitZs et du b%otiancien.

Dans le cadre de la rZflexion prospective menZe au cours dOunatelier-sZminaire
dOZlugle 27 mars 2018 " Issoudun), les Zlus ont clairement affirmZ leur engagement

en faveur dOuneambition volontariste de prise en main de dZveloppement du
territoire .

LOanalysedes diffZrents leviers dOactions™ mobiliser pour le dZveloppement du
territoire a permis de faire Zmerger les positionnements partagZs pour la
construction dOunscZnario de rZfZrence servant de base ~ |OZlaborationdu Projet
ddAmZnagement et de DZveloppement Durables. Les Zlus se sont retrouvZs
collectivement autour des objectifs suivants:

- Diversifier les ressources Zconomiques : Des vitrines agricoles et
notamment viticoles ~ mettre en valeur ; permettre le dZveloppement
raisonnZ des zones artisanales ; favoriser le dZveloppement des

modsles Zconomiques alternatifs ; dZvelopper le tourisme vert sur le
territoire .

- Affirmer une at}ractivitZ rZsidentielle : Lutter contre la vacance des
logements ; sOappuyersur les zones naturelles du territoire pour
valoriser IOimage C verte E du territoire ; favoriser IQaccessibilitZ
numZrique et permettre le dZveloppement du tZlZtravail ; pZrenniser
les gares de voyageurs sur le territoire .

- SOaffirmer au ciur  dOun territoire de 250 000 habitants
DZvelopper une offre en Zquipements et services permettant
dOaffirmerla CCPI comme C ciur de Berry E ; sOappuyersur des
complZmentaritZs avec le grand territoire et notamment le niud
ferroviaire de Vierzon ; capter les flux du lien Ch%cteaurouxBourges en
matisres de flux rZsidentiels, touristiques et Zconomiques.

- Engager une transformation ZnergZtique : Engager et favoriser la
structuration dOune filisre  Znergie forte dans tous les secteurs
(industrie, artisanat, stockage, formation) ; favoriser la diversification
des ressources ZnergZtiques (hydrogene, Zolien, biomasse, solaire) ;
dZvelopper et mettre en avant une identitZ Cdurable Edu territoire de
la CCPL

Les dZbats ont permis de consolider un positionnement de synthese portZ par
IGambitiondOunrenforcement de |QattractivitZZconomique, touristique et rZsidentielle
du territoire en sOappuyantsur lOinscriptionde celui-ci dans les flux rZgionaux et la
redynamisation de son c'[ur urbain. Ce dernier permettant dOasseoirle niveau de
qualitZ de vie alternatif ~ 100ffredes autres p™lesrZgionaux, Bourges et Ch%.teauroux
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LES RfPONSES APPORTfES PAR LE PADD

LES RfPONSES APPORTfES PAR LE PADD AUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC

La construction du scenario de rZfZrence a contribuZ ~ la dZfinition dOune vision

prospective ~ 1Ohorizor2030.

Sur la base des leviers ~ mobiliser identifiZs par les Zlus, leur rZflexion a portZ sur la
dZfinition de leur vision du territoire la CommunautZ de Communes du PaystIssoudun
pour demain. Aussi, ~ travers leurs Zchanges, les Zlus ont souhaitZ Zlaborer une

stra}Zgie qui sOappujesur les dlfereptesv oppqrtunltZs mises en Zvidence par les
diffZrentes pistes de rZflexions ayant prZsidZ ~ |0Zlaborationdu PADD.

La rZflexion menZe dans le cadre de IOZlaborationdu PLUia conduit les Zlus” dZfinir un
parti ddamZnagemeninourri par un regard partagZ du territoire dOaujourd®hui

C Le territoire  de la CCPI valorise ses spZcificitZs diffZrenciatrices (culture,
patrimoine, vallZes, formation, savoir-faire, etc.) en favorisant leur lisibilitZ
(cohZrences et qualitZs paysageres et environnementales) ainsi que leur
capacitZ de dZveloppement et dOadaptation.

Il sOaffirmeen complZmentaritZ des agglomZrations rZgionales en organisant

ses rapports avec elles, dans une perspective de partenariats C gagnant -
gagnant E

Enfin 1Oobjectif portZ par les Zlus est dOaffirmer la position du territoire au
clur du systme urbain berrichon, " IQinterface des agglomZrations de
Ch%oteauroux, Bourges et Vierzon afin de se positionner comme espace
attractif et engager une reprise de IQattractivitZ rZsidentielle du territoire . E

La trajectoire du territoire retenue " horizon 2030 rZsulte dOunestratZgie et dOun
positionnement territorial affirmZs qui rZpondent ~ une ambition de renouvellement. Le
dzfi © relever identifiZ comment stratZgique pour le projet de territoire est de :

Jouer de la diversitZ du territoire de la CCPlet en organiser les complZmentaritZs

Axe 1 D Valoriser les ressources et savoir-faire du territoire pour une identitZ
berrichonne positive et rZaffirmzZe

Le territoire de la CCPI se positionne comme un territoire ~ la confluence dOespaces
ruraux et dOespacesaurbains, ouvert et conngth aux dynamiques " IOluvre au sein du
grand territoire berrichon positionnZ au clur dOunearmature forte constituZe de
Vierzon-Bourges-Ch%oteaurouxet Issoudun. Le territoire valorise sa reconnaissance et sa

rZputation dans les filieres de IOexcellencendustrielle, dOuneoffre en formation riche et
ancrZe et un terroir reconnu.

Il sOaffirmecomme un p™le dOemploi et un bassin dOingovation pour consolider sa
position de territoire Zconomiquement pZrenne et sOinscriredans une logique
dOZquilibreterritorial et de proximitZ .

- Il renforce ses activitZs Zconomiques de pointe, dOexcellence industrielle et
artisanale,

- Il dZploie des capacitZs dDaccueil et de crZation dOactivitZs Zconomiques supports et
connexes pour conforter sa fonction de bassin dOemploi et de bassin Zconomique,

- Il sOappuie sur un espace rural productif en complZmentaritZ avec le p™Ile urbain.

LOaxe 1 du PADD se dZcline en deux orientations :

- Orientation 1.A. Accompagner le dZveloppement des filisres dOexcellence du
territoire (de la formation ~ la production) pour accroitre la valeur locale.

- Orientation 1.B. Valoriser les qualitZs patrimoniales en lien avec 10identitZ
berrichonne.

afin dDaccro”treson attractivitZ au sein du grand territoire berrichon Cette axe 1 du PADD vise ™ affirmer et valoriser les atouts et les potentiels de I0Zconomiede
la CCPI dans son environnement territorial Zlargi. Le PADD propose de dZcliner cet axe en

Cette stratZgie traduit ce que les Zlus de la CommunautZ de communes du Pays deux orientations stratZgiques :

dOlssoudurveulent pour le maintien et le renforcement de la qualitZ et de |QattractivitZ
de leur territoire . Elle traduit les conclusions de la rZflexion prospective menZe dans le
cadre de la construction du Projet dOAmZnagementet de DZveloppement Durables.

Pour rZaliser IOambitiondu territoire, la stratZgie dZclinZe dans le PADD sQarticuleautour
de trois orientations appelZes Axes du PADD. Ceux-ci dZfinissent le programme
dOinterventionet de mise en iuvre du projet de territoire :

Orientation 1.A. Accompagner le dZveloppement des filieres dOexcellence du
territoire (de la formation ~ la production) pour accroitre la valeur locale.

Cette premisre orientation affirme le territoire comme porteur de filieres dOexcellence
(de la formation ~ la production) en complZmentaritZ avec les grandes agglomZrations

berrichonnes. La CCPItiens donc " mettre en avant les filieres qui valorisent ” la fois les

ressourceslocales mais qui font Zgalement appel ~ l0identitZet IOhistoiredu territoire .
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LES RfPONSES APPORTfES PAR LE PADD

Cesfilieres et les ressourcesmobilisZes se doivent de rZpondre ~ la fois ~ des enjeux de
dZveloppement Zconomique et~ des gains sociaux et environnementaux.

Orientation 1.B. Valoriser les qualitZs en lien avec I0identitZ berrichonne .

Cette deuxisme orientation sOinscridans la rZaffirmation de la cohZrence culturelle et

paysagere typique de la Champagne Berrichonne au sein de laquelle le terr|t0|re de la
CCPIsOinscritLa stratZgie souhaitZe par les Zlus et portZe par le PADD, vise ~ sOappuyer
sur IOharmoniedes paysages et patrimoines de qualitZ. Pour ce faire, le territoire cherche
" asseoir la lisibilitz et IOattractivitZ du territoire autour dOespaces patrimoniaux
emblZmatiques, dont il convient de poursuivre la dynamique de valorisation, et de
rZvZlerla singularitZ de la mosasque des territoires et paysages urbains et ruraux.

Le projet porte IOambition de dZvelopper, autour des qualitZs paysageres et

patrimoniales (b%otiesculturelles et en_matiere de terroir), IGimagepositive du paysage
berrichon en en faisant un rZel levier dOattractivitZdu territoire .

Axe 2 D SOappuyer sur les trames du territoire  pour organiser des
complZmentaritZs et des Zchanges avec les espaces limitrophes .

Le territoire de la CCPI se situe au ciur dOunrZseau de trames diverses (naturelles,
viaires, ferrZes, Zconomiques) qui permettent de lui confZrer une connectivitZ forte tant
avec son grand territoire quOavede territoire national.

LOensemblede ces trames et rZseaux offre des capacitZs de dZveloppement endogene
et 1OopportunitZ ddundZveloppement proportionnZ entre les diffZrents secteurs du
territoire : p™leurbain, points dOarticulationset villages.

LOaxe 2 du PADD se dZcline en trois orientations :

- Orientation 2.A. Trames paysageres et environnementales : faire des vallZes des
sites de qualitZ territoriale renforcZe et dattractivitZ

- Orientation 2.B. Trames de rZseaux : organiser et renforcer les points dOaccroche
aux grands rZseaux (fer et route Bvoyageurs et marchandises)

- Orientation 2.C. Trames urbaines et villageoises : dZvelopper et renforcer des
p™les dOappui pour articuler les liens entre le territoire et les espaces limitrophes

profit de la consolidation de son statut de p™leZconomique majeur au sein du territoire
berrichon :

Orientation 2.A. Trame paysageres et environnementales : faire des vallZes des sites
de qualitZ territoriale renforcZe et dQattractivitZ.

LesvallZesde la ThZols et de IOArmonputre leur qualitZ paysagere et environnementale
affirmZe, reprZsententNdes vecteurs et leviers de dZveloppement endogenes permettant
le renforcement de |OattractivitZdu territoire en jouant sur la spZcificitZ dOuneoffre
innovante et complZmentaire vis-" -vis des territoires limitrophes.

Cette orientation vise une attractivitZ et un cadre de vie renforcZs par des paysages
accessibles, mis en valeur et support tant dOunequalitZ de vie attractive que comme
gZnZrateur de flux touristiques et Zconomiques.

Orientation 2.B. Une attractivitZ rZsidentielle renouvelZe " 10Zchelle de tout le
territoire.

Les points de connexions ferrZs et routiers au rZseau rZgional et national sont au clur

du projet de territoire de la CCPL Cette bonne accessibilitZ et visibilitZ est valorisZe au
bZnZfice de tous. En effet, cette accroche au grand territoire via les rZseaux de
communication sert notamment les structures industrielles et commerciales qui

sf)appuiemsuvr les Zchanges et les flux de circulation mais Zgalement aux habitants dont
I0accessibilitAlu quotidien est fondamentale.

Cette orientation a pour objectif le dZveIoppement des attracteurs Zconomiques et
industriels de maniere cohZrente avec la prZsence des niuds routiers et ferrZs
notamment au niveau de la zone dOactivitZdOlIssouduniembranchement fer, RN 151 et
RD918).

Par ailleurs, ce dZveloppement doit se faire de maniere raisonnZe en prZservant la
qualitZ des abords des grands axes touristiques et paysagers (route le long des vallZes,
routes de coteaux viticoles), par la prZservation de fenetres paysageres le long de
certains grands axes et le dZveloppement dOuneffet vitrine pour le boulevard de
ceinture dOlIssoudun

Cet axe 2 du PADD rZpond " une stratZgie de remobilisation de IOensembledes trames et
rZseauxdu territoire au profit de I0accroissementle IQattractivitZrZsidentielle dOunepart (par
le repositionnement du territoire au sein de son environnement direct) mais Zgalement au
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LES RfPONSES APPORTfES PAR LE PADD

Orientation 2.C. Trames urbaines et villageoises : dZvelopper et renforcer des p™les
dOappui pour articuler les liens entre le territoire et les espaces limitrophes.

Cette troisisme orientation recherche une attractivitZ rZsidentielle raisonnZe et qui
accompagne la trame territoriale existante. En effet pour valoriser le positionnement
gZographique du territoire, le PADD favorise le renforcement de |Qaccrochedu territoire
aux flux rZgionaux par la structuration de p™lesurbains et centres-bourgs qualifiZs aux
fonctions et services structurZs. Pour ce faire, cette _orientation  favorise un
dZveloppement qui prend appui notamment sur la centralitZ constituZe par Issoudun
mais Zgalement sur les points dOarticulationsterritoriaux (Charost ; ChezalBenoit et
Reuilly) situZs aux portes du territoire. Ces communes correspondent aux communes
avec un poids de population important (dOenvironl 000 habitants et plus) et disposant
de commerces et de services relais du P™leurbain dOlssoudunEn outre, ces communes
se situent aux franges du territoire et constitue les espaces pivots entre le territoire de la
CCPI et les agglomZration voisines : Charost-Bourges ; ChezalBenoit-Ligneres/La
Ch%otre; Reuilly-Vierzon.

Axe 3 D Soutenir IOinnovation urbaine et territoriale comme vecteur de
solidaritZ, de qualitZ de vie et dDattractivitZ .

La prZsence de IOeau,des boisements et des paysages de bocage, la diversitZ des
ambiances paysageres, le patrimoine naturel et architectural, la richesse culturelle et
IGinnovation dans les nouvelles formes dOhabitat et dOadaptation aux changements
climatiques font de la CCPlun territoire de vie et au potentiel touristique remarquable.

Le territoire de la CCPI :

- conforte la qualitZ des espaces et du cadre de vie "~ travers une prZservation et une
valorisation de la trame verte et bleue,

- valorise les ressources paysageres et environnementales de son territoire en y
intZgrant la prZvention des risques.

LOaxe3 du PADD se dZcline en trois orientations

- Orientation 3.A. RZinventer les modalitZs dDamZnagement des lieux de vie, des
centralitZs.

- Orientation 3.B. PZrenniser la qualitZ environnementale de chaque espace :
Zquilibre ruralitZ -urbanitZ, cycle de IOeau, dZchets, risques, etc.

- Orientation 3.C. Favoriser le dZveloppement de nouvelles formes dOhabiter en
Zquilibre avec les ressources environnementales (Znergies, espaces, biodiversitZ).

Ce troisisme et dernier axe du PADD prend appui sur la rZalitZ et le potentiel en
matiere de qualitZ de vie au sein du territoire de la CCPI, de conforter la qualitZ des
espaces et du cadre de vie ~ travers une prZservation et une valorisation de la trame
verte et bleue, de valoriser les composantes de IQidentitZ paysagere rurale tout en
confZrant les possibilitZs de dZveloppement ~ chacun des espaces.

Orientation 3.A. RZinventer les modalitZs ddamZnagement des lieux de vie, des
centralitZs.

LOorientation3.A a pour ambition de confirmer |QattractivitZrZsidentielle du territoire en
accompagnant le renforcement des diffZrentes rZseauxet polaritZs du territoire . Pour ce
faire les capacitZs dOamZnagement (en matieres dOoptimisation fonciere, de
remobilisation des logements vacants et de nouvelles possibilitZs constructives) sont
mobilisZes dans le but dOundZveloppement cohZrent et global au bZnZfice des
habitants.

La dynamisation des centres-bourgs du territoire passe Zgalement par la possibilitZ qui

leur est donnZ de pouvoir implanter de nouveaux commerces dans le but soutenir la
vitalitZ des centralitZs historiques.

Orientation 3.B;P2rennisgr la qualitZ environnementale de chaque espace :
Zquilibre ruralitZ -urbanitZ, cycle de I0eau, dZchets, risques, etc.

I:()orientationS.B valorise les ressources locales et accompagne le dZveloppement des
Znergies renouvelables sur le territoire (Bois-bocager-Energie, Energies solaires,
mZthanisation, hydrogene E ) en protZgeant le potentiel touristique local, le paysage et

le fonctionnement des trames vertes et bleues. Les Znergies renouvelables et de
rZcupZration (ENR&R) Jes productions ZnergZtiques individuelles sont ~ mobiliser.

Le dZveJoppement du territoire y est envisagZ dans le cadre dOunegestion durable et
raisonnZe des ressources environnementales et de la prZservation de leurs Zquilibres.
Afin dOaccro’trda qualitZ du cadre de vie des habitants, cette orientation met en avant
la nZcessitZ de renforcer la biodiversitZ des espaces, garantir la pZrennitZ et la
disponibilitZ de la ressource en eau sur le long terme.
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Orientation 3.C. Favoriser le dZveloppement des nouvelles formes dOhabiter en
Zquilibre avec les ressources environnementales (Znergie, espace, biodiversitZ).

LOorientation3.C dZfinit le dZveloppement de IQoffrerZsidentielle adaptZe ~ 1OZvolution
dZmographique projetZe et souhaitZe par les Zlus. Celle-ci est envisagZe comme une
composante " part entiere des leviers de dZveIoppement du territoire et doit permettre

de rZpondre aux besoins de IQattractivitZ territoriale engagZe mais Zgalement aux

problZmatiques  contemporaines dOune gestion raisonnZe des ressources
environnementales et de I0espace

Le projet portZ par les Zlus de la CCPI fixe un objectif raisonnZ en matiere dOZvolution
dZmographique .  Afin déaccompagper ce renouvellement dZmogr@phique, les Zlus
souhaite voir encourager une offre rZsidentielle nouvelle et diversifiZe permettant de
rZpondre aux besoins de tous les habitants. Cette attractivitZ rZsidentielle est renforcZe
dOunepart par une nouvelle offre de logements mais Zgalement par un rZinvestissement
des logements vacants existants sur le territoire .

LOensemble des orientations du PADD de la CommunautZ de Communes du Pays
dOlssoudurrZpond ainsi aux enjeux prospectifs identifiZs par les Zlus.

Le PLUi constitue un varitabIe projet commun dC)am?nagenJentet de dZveIgppement
durables dont la portZe vise = dZvelopper les atouts de |OintercommunalitZ du Pays
dOlssoudun, de renforcer les solidaritZs entre le p™le urbain dOlssoudun, points
dOarticulations territoriaux (Charost ; Reuilly ; ChezalBenoit) et les communes rurales
formant le maillage de villages vivants, dOassuredOinscriptionpleine et entisre de la CCPI
dans une dynamique territoriale Zlargie qui dZpasse les simples limites de
IGintercommunalitZpour sOZtendre™ I0ensembledu territoire berrichon .

La dZfinition géunearmature territoriale  rZponds " _un double objectif . DOunepart elle
permet de dZfinir sur le territoire les cadres de dZveloppement de la CCPI afin quOils
soient proportionnZs au plus pres de la rZalitZ territoriale . Par ailleurs, celle-ci est coneue
dans une logique de dZveloppement ngSIdentleI et Zconomique) proche des lieux de
services afin dOZviterune dilution de IQattractivitZ rZsidentielle. Ces points dOarticulation

territoriaux constituent donc les espaces relais de IQattractivitZ du territoire et le support
de son dZveloppement futur.
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LES PERSPECTIVES DE DfVELOPPEMENT DfMOGRAPHIQUE

Le PADD dZveloppe une programmation rZsidentielle qui sOappuie sur une
perspective de +/- 20 600 habitants ~ 10horizon2030 pour les 12 communes
composant |QintercommunalitZ

Cet objectif dZmographique raisonnZ vise ~ maitriser la perte dOhabitantsobservable
sur le territoire ces dernieres annZes Celui ci tient compte du fort investissement de
IGintercommunalitZdans le renouvellement de son attractivitZ .

LOobjectif dZmographique retenu repose sur une Zvolution en deux temps en
cohZrence avec le projet de territoire souhaitZ par les Zlus : une pZriode de ma’trise
de la croissance dZmographique suivi dDunepZriode de stabilisation.

La perspective dans laquelle sOinscritle territoire de la CCPI vise ~ inverser la
tendance observable sur la dernisre pZriode. Cette reprise dZmographique appara’t
clairement comme un engagement pris par les Zlus dans le cadre de la rZalisation du
PADD. Cette hypothese sOinscrien cohZrence avec IOensemblede la stratZgie portZe
par le PADD, tout en ayant une maitrise de 10Zvolutiondes espaces urbanisZs et de
|Qartificialisationdes espaces agricoles et naturels.

22 100 21 800

20 600 " 20 600
19 900

\\
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LES RfPONSES APPORTfES PAR LE PADD

LA PROGRAMMATION RfSIDENTIELLE E LOHORIZON 2030 Evaluation des besoins en logements ™ horizon 2030
Besoins en logements 2019 2030
Au regard de I(')Zyolu.tlondZmographlque retehue visant 20 600 habltantvs. I0horizon PEpER S S 19826 19826
2030 sur le territoire intercommunal, les besoins en logements sur la pZriode 2019- . . . »
2030 sont estimZs~ +/- 700 logements sur la pZriode. La stratZgie de production de Variation population des mZnages 2019 -2030 Une population stabilisZe
logements du PLUirepose Zgalement sur : Habitants par logts (taille des mZnages) 2,03 1,93

- Un effort en renouvellement de +/- 100 logements sur la pZriode 2019-2030. Ce Besoln en rZsidences principales sur la pZriode 2019-2030

renouvellement est accompagnZ au PLUi par un zonage spZcifique dans les (au sen INSEE) + 500 logts
sectgurg erlphZ'rlques et dans'les \'/lllag.e'sv, mais aussi par le cha'mgement de Rt
destination permis des constructions identifiZes au reglement graphique dans les (transformation de constructions existantes en rZsidence +100 logts
zones agricoles et naturelles. principales)
Variation logements vacants

- Une mobilisation des logements vacants avec pour un objectif de remise sur le (objectifs de mobilisation des logements vacants) +100 logts
marchZ de +/- 100 logements vacants sur la pZriode du PLUi Cette mobilisation
de la vacance est rendue possible au PLUi par un zonage spZcifique et des Besoin en construction

700 logts

dispositions au reglement permettant une rZhabilitation facilitZe des logements sur la pZriode 2019 H2030
existants notamment dans les villages et dans les secteurs dOextension

Par ailleurs outre la production de logement, le PLUiprZvoit la prise en compte du
desserrement des mZnages sur la pZriode du PLUiqui nZcessite la production de +/-
500 logements sur la pZriode avec comme hypothese ~ IOhorizon2030 de mZnages
de 1,93 (contre 2,03 personnes aujourdOhui)

Au total, les besoins en nouveaux logements sont estimZs” +/- 700 logements sur la
pZriode 2019-2030 pour atteindre IOobjectifde population de 20 600 habitants en
2030. Programmation rZsidentielle et fonciere ~ horizon 2030 selon les objectifs du SCoT

Programmation Logements en D Surface ha

Ventilation armature urbaine . -
(nombre logt) extension moyenne (hors voirie)

logt/ha

Le SCoT fixe un objectif dDoptimisationdes espaces urbains existants en prZvoyant la
rZalisation dOaumoins 40% des futurs logements au sein des enveloppes urbaines 65% P™|e urbain d®Issoudun 455 276 11 25 ha
existantes. Ce sont donc au moins 280 logements qui devront stre rZalisZs par la

mobilisation des disponibilitZs foncisres identifiZes sur le territoire . P°i":s d_?a,'ﬁc”'aﬁm
erritoriaux
2008 (Ch%orost ; ChezaBenoit ; et B & <t
La rzalisation des logements en extension des enveloppes doit prZvoir la Reuilly)
densification des secteurs artificialisZs en visant les densitZs minimales prZvues par le
SCoT. 15% Bourgs et villages 105 63 8 8 ha
Le SCoT, dans une recherche de prZservation des espaces agricoles et naturels du Total 700 423 10 Env. 42 ha

territoire, fixe un objectif de production en extension de 42 ha maximum.
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JUSTIFICATIONS

DES OBJECTIFS CHIFFRfS DE LA CONSOMMATION D@SPACE
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ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION DES ESPACES BATIS

I Un potentiel de mobilisation des capacitZs de densification des espaces b%otis - La deuxisme Ztape vise ~ Zvaluer les capacitZs de mobilisation de chacun des
espacesde densification au regard du statu dOoccupatlon(Ilbre viabilisZ ; occupZ ;
marquZ par le relief ; etc.), de la nature de IOoccupationdu sol (b%ot|Ider jardin ;
etc.) et de la rZtention fonciere envisagZe. Cette analyse multi-critere permet de
dZfinir 3 niveaux de capacitZ de mobilisation : Fort DMoyen DFaible.

LOanalysedes potentiels de densification, menZe une tres fine Zchelle et en
collaboration avec les Zlus, a abouti au dessin de contours urbains sur des secteurs
prZfZrentiels de confortement du b%oti

Dans chaque commune du territoire, des secteurs b%dtisont ZtZ dZS|gnZs comme
pouvant stre, dans une certaine mesure, densifiZs. Il sOagidu p™leurbain ddlIssoudun,
des points dOartlchatlons territoriaux et |Oensemble des villages, formant des
groupements b%etisdOunseul tenant ne comportant pas de coupure dOurbanisation Sur
ces derniers ont ZtZ appliquZs des contours urbains, cOest-dire le dessin dOune
enveloppe de leurs espacesartificialisZs.

Les contours urbains sont un apereu du caractere urbain de certains secteurs, ~
IGintZrieudesquels il a ZtZ possible dOidentifierdes espaces pouvant stre densifiZs. Ce
sont les espaceslibres © mobiliser pour les besoins de dZveloppement du territoire .

Le potentiel de construction de construction a ZtZ dZfinis au sein des enveloppe

urbaine. Elle regroupe IOensembledes espaces artificialisZs prZsentant une forme de

continuitZ et de compacitZ (ensemble de constructions ~ moins de 50m les unes des

autres). La mZthodologie employZe prZvoit plusieurs Ztapes permettant dOaffiner
IGenveloppeet les espaces mobilisables (dents-creuses)au sein de celle-ci :

- Un premier repZrage sur la base du cadastre est rZalisZ informatiquement en
dZfinissant des pZrimetre de 25 metres autour de chaque b%dtimentafin de dZfinir
I0enveloppethZorique et de faire Zmerger les espacesde densification possible.

Etape 2 : Evaluation des capacitZs de mobilisation des dents creuses

- Dans un troisisme temps, les capacitZs de mobilisation hiZrarchisZespour chacun

des espaces repZrZs sont soumises " IOapprZciationdes Zlus afin dOZvaluerles
possibilitZs rZelles dOoptimisationpour chacun des espaces.

Etape 1 : DZfinition de IOenveloppe thZorique Etape 3 : HiZrarchisation des capacitZs de mobilisation des dents creuses
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ANALYSE DES BESOINS FONCIERS EN CONFORTEMENT DES ENVELOPPES BATIES

Lespotentiels de densification rZpondent " plusieurs caractZristiques:

lls doivent sOinsZredans les tissus b%tisqui les accueillent tout en offrant une
superficie et une largeur suffisantespour construire.

lls constituent des ilots libres dOunseul tenant composZs dOuneou plusieurs
parcelles (ou portions de parcelles) appartenant ~ un ou plusieurs propriZtaires.

Selon les configurations, ils devront faire |Qobjetde divisions parcellaires pour
stre urbanisZs

A partir de |OamZliorationdes premiers repZrages sur plan apres visite de terrain et
validation par les Zlus, le gisement foncier associZ aux potentiels de densification a ZtZ
affinZ pour conserver les sites les plus pertinents possibles ~ 10Zchellale temps du PLUL

Il en ressort les rZsultats suivants : les 12 communes de IQintercommunalitZtotalisent une
surface de 30,8 ha de foncier mobilisable " IQintZrieur des enveloppes urbaines
existantes.

La mobilisation de ce potentiel foncier doit permettre la rZalisation de 350 logements
minima (ce qui est supZrieur~ IQobjectifthZorique prZvu par le SCoT).

I Le potentiel dOurbanisation dans les extensions
Le PLUimobilise une capacitZ foncisre totale de zones AU rZsidentielles de 35,9 ha.

12 Orientations dOAmZnagementet de Programmation ~ vocation rZsidentielle mixte
sont mises en luvre dans le cadre du PLUi La programmation rZsidentielle dZfinie
dans les Orientations dOAmZnagementet de Programmation est dOenviron262 - 281
logements programmZs.

Le potentiel de constructibilitZ des zones AU (1AU et 2AU), dZfini dans le cadre des
OAP, est ZvaluZ " environ 350 logements.

La densitZ moyenne b%dtieglobale D toutes zones AU confondues D avoisine les 10
logements / ha.

Dans le La densitZ b%otieest diffZrenciZe et contextualisZe selon le maillage territorial

P™leurbain dOlssoudun environ 10 logts / ha,
Bourgs de proximitZ : environ 9,6 logts / ha,

Villages vivants : environ 8,55 logts / ha,

Cette densitZ graduelle rZpond ~ un objectif de confortement et de renforcement du
maillage territorial de la CCPL

Communes facilement mobilisables ~ dZgagZes par le PLUi en

Surface en hectare des Surface en hectare des
disponibilitZs foncisres disponibilitZs foncisres

Nombres de
logements

DensitZ en

il S extension

l'intZrieur des enveloppes |extension ~ destination de : (logt/ha)
urbaines la production de logement

Part P™Ie Urbain dOlssoudun

Issoudun 8,9 ha 20,7 ha 209 10
Part des points dOarticulation territoriaux
Reuilly 5,24 ha 3,3 ha 33 10
Charost 2,5 ha 3,3 ha 30 9
Chezal-Benoit 2,1 ha 1 ha 10 10
Part des autres communes
Diou 1,7 ha 0,5 ha 3 6
Les Bordes 3,1 ha 0 ha 0 0
Migny 0,1 ha 1,5 ha 9 6
Paudy 3,4 ha 0 ha 0 0
Saint-Ambroix 1,1 ha 0,8 ha 8 10
if::fe°’ges's“" 0,7 ha 2,3 ha 20 8,5
Sainte-Lizaigne 1,4 ha 2,5 ha 25 10
SZgry 0,6 ha 0 ha 0 0
(0]

TOTAL 30,8 ha de_dl_spo_mbnltz 35,9 ha~en extension 347 1
en optimisation de I0enveloppe

Les capacitZs en foncier ~ vocation Zconomique du PLUi

Les besoins fonciers ~ vocation Zconomique de la communautZ de communes sont
dZfinis en cohZrence avec le maillage territorial et le renforcement de IOarmaturedu
p™ledDlssouduret le maintien dOuroutil de production sur les communes rurales qui
disposent des zones artisanales constituZes.

Ce potentiel sOappuieen majeure partie sur |Qoptimisationdes espaces dZj> ZquipZs
et artificialisZs. LOactualisatiordes donnZes prZsentZes dans le diagnostic conduisent

|Oidentification dOune surface de 49,8 ha dOespaces artificialisZs existants
mobilisables (entierement situZs sur la zone de la Limoise ~ Issoudun).

Ce potentiel est complZtZ par la mobilisation dOunesurface en extension de 22,3 ha,
rZpartie pour 18 ha sur Issoudun, 3,1 ha sur Reuilly et 1,2 ha sur Charost.
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JUSTIFICATIONS

DE LA COHfRENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFSDU PADD

DES DISPOSITIONS fDICTfES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN UVRE DU PADD
DE LA COMPLfMENTARITf DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES AVEC LES OAP
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JUSTIFICATIONS
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CohZrence du secteur OAP avec les orientations Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en fuvre du PADD CompIZmentgrltZ des dispositions
du PADD reglementaires avec les OAP

I Lamise en luvre de IQorientation 1.A du PADD ne En cohZrence avec IQorientation1.1 du PADD : I Le reglement prZcise IOarticulation

donne pas lieu " une OAP spZcifique dans le PLUI. Si .. e . - . . avec les orientations
. .. a . I Le PLUiprZvoit des capacitZs dOaccueilde nouveaux Ztudiants par la mise en place .
la mise en luvre de IOorientation 1.A dOamZnagement et de

= . dOun zonage et dOun reglement spZcifique UCc permettant IOimplantation de :
CAccompagner le dZveloppement des filieres . ~ . » . programmation.
d®excellence du territoire (de la formation ~ la logements coIIectlfsvsur la commune dOJssoudun Ces d|§p05|t|ons reglementaires
. B - visent ~ faciliter la crZation de structures dOaccueipour les Ztudiants ou les publics en
production) pour accro”tre la valeur locale E du

PADD ne donne pas lieu ~ une OAP thZmatique R

GEnergie E, les OAP Gsectorielles E, en particulier les | Le reglement du PLUi dZfinit, en zones U, AU, A et N, des prescriptions qui

6 OAP " vocation Zconomique, fixent des principes autorisent les installations de systmes domestiques solaires, thermiques ou

au o Gcomposition urbaine et architecturale, qualitZ photovoltasques ou de tout autre dispositif individuel de production dOZnergie
environnementale E : renouvelable des lors quOellesne nuisent ni ~ la qualitZ architecturale du projet, ni

la qualitZ urbaine des lieux. Dans le reglement de la zone A outre les prescriptions
permettant |IQimplantationde systemes domestiques de production dOZnergie,il est
rappelZ que celle ci ne peut se faire que sil elle ne contrevient pas ~ I0activitZagricole
prZvalant dans la zone.

Les projets sont ouverts aux formes
d'architecture contemporaine, en particulier si
les choix (de procZdZs constructifs, de
volumZtrie et notamment en toiture, de

matZriaux...) sont motivZs Par la recherche | Le reglement autorise [Qartisanaet les entrep™ts(sous condition) dans les bourgs et
d'une performance ZnergZtique et les villages.
environnementale  (recours aux Znergies

I Le reglement autorise les commerces et les activitZs de services dans toutes les

renouvelables, vZgZtalisation/rZcupZration
zones U et AU.

dOeaupluvialesk ).
de ! Les sites Zconomiques et/ou dOactivitZssur le territoire de IQintercommunalitZfont

D'une manisre gZnZrale, les plans . ) el .
I00objetdOuneZcriture reglementaire spZcifique au PLUi:

composition doivent valoriser l'orientation des

fasades (maximisation des apports solaires, - Lesdispositions rZglementaires des zones UE permettent de maintenir les

Zclarement des pisces de vie), et les secteurs Zconomiques et dOaccompagnerl®Zvolutiondes sites existants au
prZconisations arch.ltecturales doivent sein de I®espacentercommunal.

encourager la mise en luvre de dispositifs de

production dOZnergie renouvelable (solaire, - Le renforcement et le maintien des fonctions de centralitZ du p™Ileurbain
photovoltasque, gZothermie). dOlssoudundOoffreen commerces relais des bourgs structurants des points

dOarticulations et dOoffre commerciale et de services de proximitZ de
IOensemble des villages sont assurZs au travers de dispositions
reglementaires facilitant IOaccueilde commerces et de services dans les
tissus mixtes et dZj” constituZs (UA, UB et UV).
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CohZrence du secteur OAP . " e ) ; ComplZmentaritZ des dispositions
- . Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en luvre du PADD .
avec les orientations du PADD reglementaires avec les OAP

I La mise en luvre de | Le PLUidZfini les zones dOurbanisatior™ vocation Zconomique sur lOensembledu territoire de la CCPI: I Le reglement prZcise IOarticulation

IQorientation 1.A du PADD ne ~ . . . avec les orientations
A - Une zone AUE/ 2AU sur la commune dOlssoudurdite de CLa Limoise E Celle ci a pour but de .
donne pas lieu " une OAP dOamZnagement et de

5 . constituer une vitrine du dZveloppement Zconomique et industriel du territoire . Cet espace a .
spZcifique dans le PLUi. . ~ - N ) . ) programmation.
pour vocation dOaccueillides activitZs Zconomique de pointes avec une forte prise en compte
des enjeux environnementaux. Elle vise ~ rZaffirmer la commune dOlssoudurdans son r™lede
polaritZ Zconomique majeure au sein du territoire intercommunal.

I EnlOabsence de SCoT approuvZ,

I6Zquipement commercial du - Trois zones AUE sont positionnZes sur le reste du territoire . Celles-ci ont pour but de maintenir
territoire de la CCPI, est dZfini et conforter les espaces Zconomiques existants, en maintenant une rZalitZ de production
par une OAP Commerce qui vise Zconomique dans IOensembledes communes en dehors du p™leurbain, tant dans les points
un maillage de IQoffre au plus dOarticulationsg(Reuilly et Charost) que dans les villages du territoire (SaintGeorges-sur-Arnon).
pres des habitants et usagers du

I En cohZrence avec lIQorientation 1.A du PADD, les zones Zconomiques existantes et les zones
commerciales font IOobjetdOunzonage UE. Ce zonage confirme la position de p™led®emploiet de p™le
Zconomique de la CCPlau sein de son grand territoire dOinsertion

territoire.

I Le PLUiaffirme le caractere agricole du territoire . Il dZfinit une zone agricole A qui reprZsente 76,0 % du
territoire et dZfinit les secteurs agricoles stratZgiques.

I Lazone A permet le dZveloppement des exploitations existantes et IQinstallationde nouveaux sisges en
autorisant les dZp™tsnZcessaires” |QactivitZagricole, le stockage et IOentretiendu matZriel, IOhabitation
nZcessaire~ IOexploitantagricole.

I Le reglement rZpond aux objectifs de diversification de IO0Zconomieagricole en zone A en autorisant les

activitZs sous conditions quOellessoient dans le prolongement de IOactede production et quOelles
constituent un complZment de rZmunZration pour IQagriculteur.

- activitZs de transformation et de conditionnement ;
- activitZs de vente de produits de restaurations ;
- activitZs dDaccueitouristiques et/ou pZdagogiques.

| Dans la logique de mise en valeur du terroir agricole de qualitZ existant au sein de la communautZ de
commune, le PLUiprZvoit u zonage spZcifique Av pour les secteurs concernZs par un classement AOC
Reuilly. Ce zonage limite IQusagedu sol ~ la seule viticulture . Par ailleurs dans un soucis de cohZrence une
zone UEv est crZZe afin de dZgager des capacitZs pour le dZveloppement des activitZs Zconomiques
viticoles connexes (transformation, vinification etc.)
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CohZrence du secteur OAP avec les orientations Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en fuvre du PADD CompIZmentqutZ des dispositions
du PADD reglementaires avec les OAP

I Les OAP sectorielles au PLUi fixent des principes de En cohZrence avec |Qorientation1.B du PADD, au titre de IQarticleL.151-19 du Code de ! Le reglement prZcise IQarticulation
CComposition urbaine et architecturale, de qualitZ IOUrbanismele PLUi, identifie dans une stratZgie de tourisme patrimonial : avec les orientations
environnementale E et des COrientations dbamZnagement et de
paysageres E qui contribuent ~ la qualitZ des programmation.
paysages urbains et ~ la bonne inscription des
architectures nouvelles dans les urbanisations en
place.

- Des ZlZments protZger au reglement graphique et dZfinit des
prescriptions visant ~ la prZservation et la valorisation du patrimoine rural
agricole, du patrimoine vernaculaire et du patrimoine modeste, tZmoins
des pratiques intrinseques et du savoir-faire.

- Des ZIZments "~ protZger en raison de leur qualitZ paysagere support
possible dOactivitZs touristiques. COestle cas notamment des mares
repZrZes aux documents graphiques.

Au PLUiles ZIZments de petit patrimoine font IOobjetdOuneannexe au reglement .

I Le PLUien cohZrence avec IQorientation1.B dZfinit des secteurs N le long des vallZes
de la ThZols et de IOArnonafin de prZserver des continuitZs dOespacesaturels os le
dZveloppement des activitZs touristiques de plein air sont rendus possibles par
IGautorisationddamZnagementZgers.

I Afin de sOappuyersur I0identitZrurale et agricole du territoire de la CCPI, le PLUi
autorise sous conditions :

- en zone agricole, la diversification des sieges dOexploitation agricole afin
de favoriser la vente directe et IOaccueil la ferme, le tourisme ~ la ferme,
etc.

- Le changement de destination des constructions identifiZzes au zonage en
g’te et en maison dOh™ten zone A et en zone N.

I En cohZrence avec IQorientation1.B du PADD, le maintien et le renforcement des
fonctions de centralitZ du p™le urbain, de relais des bourgs structurants et de
proximitZ des villages vivants sont assurZs” travers des dispositions reglementaires
facilitant IOaccueitle commerces et de serviceset dOZquipements Cette offre rZpond
aux attentes de consommation, dOhZbergement, de services des touristes et des
usagers du territoire (randonneurs par exemple).
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CohZrence du secteur OAP ComplZmentaritZ des dispositions

Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en fuvre du PADD .
avec les orientations du PADD reglementaires avec les OAP

I Lamise en luvre de IQorientation 2.A du PADD ne En accord avec |Qorientation2.A du PADD, PLUi: I Sans objet.

donne pas lieu " une OAP spZcifique dans le PLUi - . - . .
PrZserve les sites naturels des vallZes qui prZsentent des paysages ~ fort caractere

patrimonial notamment par la mise en place dOunezone N. Celle ci est dZlimitZe
notamment le long des vallZes afin dOerprZserver les abords.

I Les dispositions du reglement applicables au sein de la zone N permettent C les
amZnagements |Zgers liZs " la protection et " la dZcouverte de la flore et de la faune,
ou liZs aux sentiers de randonnZe, ainsi que les aires de stationnement qui leur sont
nZcessaires,sous rZserve de leur bonne intZgration E Ces dispositions permettent en
effet la mise en valeur et les amZnagements de faible ampleur, permettant de faire
des espaces de vallZes des supports pour le dZveloppement touristique du territoire
sanscontrevenir ~ la qualitZ des sites.

I Afin de ne pas sanctuariser les espaces bordiers des vallZes, le PLUi dZfinit sur des
secteurs stratZgiques (Reuilly, Diou, Saint-Georges-sur-Arnon) un zonage NL
permettant le dZveloppement dOactivitZsde loisirs et touristiques exploitant le cadre
naturel des vallZes

I Parailleurs, dans les secteurs non couverts par un PPRI,une zone Ni a ZtZ identifiZe
permettant |I©amZnagementde ces secteurs " des fins touristiques sans que cela ne
contrevienne "~ la sZcuritZ des biens et des personnes par la mise en place de
dispositions spZcifiques.
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CohZrence du secteur OAP ComplZmentaritZ des dispositions

Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en fuvre du PADD .
avec les orientations du PADD reglementaires avec les OAP

I Sila mise en luvre de IQorientation 2.B ne donne En accord avec |Qorientation2.B du PADD, le PLUi: I Le reglement prZcise IOarticulation

pas lieu ~ une OAP thZmatique spZcifique, les OAP ~ L o . - . e avec les orientations
’ . I Les zones dOurbanisation futures (rZsidentielles et Zconomiques) sont localisZes .
fixe au paragraphe CaccessibilitZ, desserte et dOamZnagement et de

. - L prZfZrentiellement , voire quasi exclusivement, en confortement des urbanisations .
stationnement E les modalitZs dOaccroches au grands ) ) h -~ . ) ) programmation.
el R existantes (pTMIeurpaln, points dOarticulationet villages) et aux avborvds des points
dOarticulationsdu rZseau routier. Toutefois cette implantation privilZgiZe ne doit pas
se faire au dZtriment de la qualitZ des abords des voies de circulation. Cette prise en
compte qualitative se traduit notamment "~ travers des orientations qui favorisent la
qualitZ des amZnagements aux abords des grands axes (RD 918 et RN151)
notamment concernant les zones dOactivitZsiOlssouduret de Reuilly.

I Afin de prZserver la qualitZ des abords des grandes infrastructures routisres le
reglement dZfinit des prescriptions en terme de recul et de vZgZtalisation afin de
conserver un caractere urbain aux abords des grands axes.

I Concernant le dZveloppement de |QattractivitZet le renforcement de IQaccessibilitZ
des gares de voyageurs (Reuilly et Issoudun) leurs abords sont intZgrZs ~ la zone UA
permettant |Qintensification urbaine (dZveloppement rZsidentiel, commercial et en
matisre de service) Par ailleurs le maintien des linZaires commerciaux " leurs abords
ainsi que les services de proximitZ permettent de conforter et dZvelopper |Qoffre
existante et pZrenniser ou dZvelopper |QattractivitZde ces espaces.
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CohZrence du secteur OAP avec les orientations Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en fuvre du PADD CompIZmentgrltZ des dispositions
du PADD reglementaires avec les OAP

I En cohZrence avec IQorientation 2.C du PADD, les En accord avec |Qorientation2.C du PADD, le PLUi, se basant sur IOarmaturgerritoriale : I Le reglement prZcise IOarticulation

OAP sectorielles CrZsidentielles E rZpondent aux . ” . - avec les orientations

. . - I Les dispositions reglementaires, et notamment celles concernant les capacitZs .
besoins de programmation de logements et ~ la = . ) . . ) - - dOamZnagement et de
o = o dOZvolutiondes tissus urbains offertes par le PLUi, contribuent ~ un dZveloppement .

consolidation de |IOarmature territoriale de . le p™leurbain d6 d ot | . e d el fonci programmation.

IGintercommunalitZ. Le paragraphe priorisZ sur le p™leurbain OlssoudunEn effet la majeure partie du potentiel foncier
en extension se situe sur la commune dOlssoudun

CProgrammation E permet de fixer un nombre de

logements en cohZrence avec le statut de la | Les zones ~ dominante rZsidentielle (UA, UB, UC) permettent d®organiserl®offre

commune au sein de laquelle sQinscrit la commune. rZsidentielle de manisre optimale sur le p™le issoldunois et sur les points
dOarticulationpar :

- des prescriptions offrant des possibilitZs constructives plus importantes
que dans les villages en termes de hauteur et de non limitation du
coefficient dOempriseau sol,

I En cohZrence avec |Qorientation 2.C du PADD, une
proximitZ entre urbanisme et mobilitZ est
recherchZe. Les OAP sont prZfZrentiellement
localisZes autour ou " proximitZ de IQoffre en - des formes urbaines favorisant la compacitZ et la densitZ.

Zquipement, services et commerces. . .
I Le maintien des linZaires commerciaux ainsi que les services de proximitZ des zones

urbaines (U) permettent de conforter et de dZvelopper IQoffrecommerciale existante
notamment dans le p™leurbain et au sein des points dOarticulation

I Lerenforcement de IOarmatureerritoriale du PLUiest assurZepar la dZlimitation :

- dburzonage spZcifique aux centres-villes du p™leurbain dOlssouduret aux
communes points dOarticulationgUA);

- un zonage spZcifique aux faubourgs dOlssoudunaux caractZristiques
morphologiques spZcifiques (UB);

- un zonage spZcifique aux espaces de pZriphZries du p™leet des points
dOarticulations(UC)
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CohZrence du secteur OAP avec les orientations Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en fuvre du PADD CompIZmentgrltZ des dispositions
du PADD reglementaires avec les OAP

Si la mise en luvre de IQorientation3.2 C Valoriser les  En accord avec IQorientation3.A du PADD, le PLUi: I Le reglement prZcise IOarticulation

ressourcesZnergZtiques locales pour innover Edu PADD U Le di —— - biectits d ¢ td R avec les orientations
ne donne pas lieu ~ une OAP thZmatique C Energie E, € dispositit regiementaire repondent aux objectils de renforcement des centrallzs dbamZnagement et de

. s . en encourageant IOaccueide commerces, de bureaux et de services dans les tissus .
les OAP C sectorielles E fixent des principes au bai . o A LY programmation.
paragraphe C composition urbaine et architecturale, urbains mixtes constituZs (UA et UV)
qualitZ environnementale E: I Le reglement du PLUi, dans les zones U mixtes et dans les zones AU ~ vocation

rZsidentielle, dZfinit une prescription prZvoyant les rZseauxdestinZs "~ la desserte des
constructions par les infrastructures humZriques afin de rZpondre ~ IQobjectif de

- Les projets sont ouverts aux formes dOarchitecture dZploiement du rZseau haut dZbut sur le territoire de lintercommunalitZ et
contemporaine, en particulier si les choix sont notamment aux Zvolutions de la mZdecine et de IOaccompagnementde toutes les
motivZs par la recherche dOune performance populations (scolaires, actifs en tZ|Ztravail et sZniors)

ZnergZtique et environnementale (recours aux
Znergies renouvelables, vZgZtalisation/rZcupZration
dOeauxpluviales, etc.).

I Le reglement du PLUi dZfinit, en zones U et AU des prescriptions qui encouragent la
mise en luvre dOinstallations liZes " la performance ZnergZtique des constructions :

- en permettant le dZpassement des hauteurs maximales autorisZes pour les

- DOunemanisre gZnZrale, les plans de composition S - : - ) g X
ZlZments et locaux techniques liZs~ la production dOZnergierenouvelable,

doivent  valoriser  IQorientation des fasades
(maximisation des apports solaires, Zclairement des - en fixant des obligations en matiere de performances ZnergZtiques et
pisces de vie) et les prZconisations architecturales environnementales.

doivent encourager la mise en fuvre de dispositifs
de production dOZnergie renouvelable (solaire,
photovoltasque, gZothermie).

I Lereglement du PLUidZfinit en zone U et AU, des prescriptions qui incitent ~ la mise
en Tuvre dOinstallationsliZes ~ la performance environnementale des constructions
sur les toitures (Zolien, gZothermie, photovoltasque).

| En outre, le reglement dZfinit des prescriptions qui autorisent les installations de
systtmes domestiques solaires, thermiques ou photovoltasques ou de tout autre
dispositif individuel de production dOZnergierenouvelable des lors qubilsie nuisent ni
" la qualitZ architecturale du projet ni ~ la qualitZ urbaine des lieux.
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CohZrence du secteur OAP avec les
orientations du PADD
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Les OAP sectorielles prZvoient de manisre

systZmatique les conditions de traitements des
espaces de transition avec les espaces agricoles
ou naturels par la mise en place de haie, de

prZservation de c™nesde vue, de recul plus
important etc. Ces dispositifs permettent dOacter
IGimportance de |OamZnagement des lisisres

urbaines au sein du territoire de la CCPI

Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en iuvre du PADD

En accord avec |Qorientation3.B du PADD, le PLUi:

De fason gZnZrale, le PLUivise la prZservation de IQurbanisationdes espaces naturels et
agricoles en privilZgiant |Qutilisationdes capacitZs prZsentes dans les espaces urbains
existants. En outre, les dispositions reglementaires des zones urbaines (UB, UC, UV)
prZvoient des dispositions particulieres lorsque celles-ci sOinscrivenen limite dOunezone
A ou N, en rendant obligatoire IOimplantationsde haies et de marges de recul plus
importantes.

La prZservation des sites naturels et des paysages "~ fort caractere patrimonial est inscrite
~ travers les dispositions que fixe la zone naturelle (N). Celle-ci cible les espaces pour
lesquels le PLUivise une protection contre IQurbanisationet I0Ztalementurbain. La zone
naturelle cible plus particulisrement :

I lesvallZesde |OArmoret de la ThZols,
I les Bois de Chiur, de Bommiers, le Bois du Rois
I les bosquets prZsents au sein de la plaine agricole.

Le caractere rural du territoire de la CCPI est conservZ par la mise en place dOunezone

Agricole (A) importante (environ 76,0 % du territoire) permettant la prZservation et la

mise en valeur du patrimoine b%stiexistant en milieu agricole, assurZepar la mise en place

de possibilitZs de faire Zvoluer le b%tirepZrZ au document graphique, selon IQarticle
R151-11 du Code de IOUrbanisme

En zone N (19,1 % du territoire) le reglement rZpond aux objectifs de la valorisation de
I6Zconomieforestisre en autorisant les constructions destinZes ~ I0exploitationforestisre,
les entrep™tsde stockage du bois et du matZriel et engins nZcessaires™ IOexploitation,les
scieries.

Au reglement des zones A et N, le changement de destination des constructions
identifiZes au zonage au titre de IQarticleL.151-11 du code de IOurbanismeest autorisZ
sous condition quOilne compromette ni IOactivitZagricole existante, ni les capacitZs
d&Zvolutiondes exploitations agricoles situZes” proximitZ, ni ~ la circulation agricole.

En outre, dans les secteurs o+ les contingences Zcologiques sont particulisrement fortes,
une zone Ns, plus stricte, dZfinit les conditions de la protection de ces espaces en
limitant les possibilitZs de construire aux seules nZcessitZsde mise en valeur des sites ou
de travaux rendus nZcessairespour les amZnagements hydrauliques.

ComplZmentaritZ des dispositions
reglementaires avec les OAP

I Le reglement prZcise IOarticulation
avec les orientations

dbamZnagement et de
programmation.
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CohZrence du secteur OAP avec les orientations Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en fuvre du PADD CompIZmentqutZ des dispositions
du PADD reglementaires avec les OAP

I Lamise en luvre de IQorientation 3.B du PADD se I Dans une logique dOenrichissementet de prZservation de la nature en ville, le PLUi ! Le reglement prZcise IQarticulation
traduit dans les OAP sectorielles, qui prZvoient au met en place plusieurs outils : avec les orientations
paragraphes Corientations paysageres E une dbamZnagement et de
orientation de gestion de la trame hydraulique : C la programmation.
gestion de |IOeau sera intZgrZe des la conception du
plan ddamZnagement afin de limiter les pressions
urbaines sur le milieu et dOassurer une fonctionnalitZ
de la trame bleue E.

- Le PLUI dZfinit une trame de prZservation des espaces paysagers, au titre
de |QarticleL151-23 du Code de IOUrbanismeau sein de laquelle seulesles
amZnagements IZgers (du type cabanon et annexes)sont permis. COeste
cas notamment pour les jardins maraichers au ciur de la commune
dOlssoudun

- Lesespaces boisZs les plus remarquables disposent dOuneprotection forte
sous la forme dOEspace8oisZs ClassZs(EBC)

| La gestion de la ressource en eau (prZservation et risques) est traitZe de plusieurs
fason dansle PLUi:

- Lesdispositions reglementaires mises en place fixent une part minimale de
surfacesnon-impermZabilisZes afin de prZvenir le risque de ruissellement ;

- Les mares identifiZes au document graphique sont protZgZes, leur
comblement, affouillement ou exhaussement sont interdits dans une
logique de prZservation des zones humides de surfaces;

- Lesdispositions du reglement sont rZdigZes en faveur dOunegestion ~ la
parcelle et dOunemise en Tuvre prioritaire des techniques alternatives de
gestion des eaux pluviales et ce quOelleque soit la taille du projet ;

- Une zone Ni est instaurZe le long de la ThZols afin de mettre en place des
dispositions reglementaires limitant les risques pour les biens et les
personnes (en matiere dOimplantation, de procZdZs constructifs, et de
surface impermZabilisZe).

I Dans IOensembledes zones concernZes (U, AU, A et N) au PLUi, le reglement
rappelle que les dispositions reglementaires du PPRI de IOArnon demeurent
applicables (le PPRIest annexZ au document). Il sDagitle ne pas amplifier les risques
humains et matZriels, de ne pas aggraver les inondations en crZant de nouvelles
situations de risque par une urbanisation (rZsidentielle ou Zconomique) et des
amZnagements non compatibles avec le PPRI
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ComplZmentaritZ des dispositions
reglementaires avec les OAP

CohZrence du secteur OAP avec les
orientations du PADD

Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en luvre du PADD

I Lamise en luvre de IQorientation3.C CFavoriserle  En accord avec |Qorientation3.C du PADD, I Le reglement prZcise IOarticulation

dZveloppement de nouvelles formes dOhabiteren el L . avec les orientations
5 . - | Lereglement du PLUI dZfinit en zone U et AU des prescriptions qui encouragent la -
Zquilibre avec les ressources environnementalesE dOamZnagement et de

du PADD se traduit dans les OAP G sectorielles & mise en luvre dOinstallationdiZes” la performance ZnergZtique des constructions. programmation.

par des dispositions fixant des principes au ® C | Le rglement du PLUi dZfinit Zgalement, en zone U et AU, des prescriptions qui
composition urbaine et architecturale, qualitZ incitent la mise en lfuvre dOinstallationsliZes " la performance environnementale des
environnementale E: constructions (panneaux photovoltasques notamment). En outre, les prescriptions

reglementaires autorisent les installations de systtmes domestiques solaires,

- Les projets sont ouverts aux formes . ) » : ~~ A
thermigques ou photovoltasques ou de tout autre dispositif de production dOZnergie

d'architecture contemporaine, en - . R =l . . e

s . . 5 renouvelable des lors quOellese nuisent ni ~ la qualitZ architecturale du projet, ni = la
particulier si les choix (de procZdZs . . .

. 5 qualitZ urbaine des lieux.

constructifs, de volumZtrie et
notammentven toiture, de matZriaux...) 1 Les prescriptions reglementaires du PLUivisent ~ conforter les qualitZs et I®harmonie
sont motivZs par la recherche dune architecturale des tissus b%dtisen place : prescriptions concernant les toitures, les
performance ZnergZtique et faeades et les cl™turesdans toutes les zones du reglement .

environnementale (recours aux Znergies
renouvelables,
vZgZtalisation/rZcupZration dOeaux

I Lereglement permet le rZinvestissementes b%otisvacants ou sansvocation :

- - En zone A et N, sont autorisZs sous condition, les changements de
pluviales...). destination des constructions existantes afin de valoriser le patrimoine b%ti
prZsentant une qualitZ architecturale et constructive. Il sOagit|® de

- D'une manisre gZnZrale, les plans de 1L S S :
remobiliser le b%oti ancien ou sans usage pour rZpondre, en partie aux

composition doivent valoriser . ] ek .

l'orientation des fasades (maximisation besoins en logement et valoriser le patrimoine agricole.

des apports solaires, Zclairement des - En zone A et N les extensions des habitations existantes sont autorisZes
picces de vie), et les prZconisations sous une double condition afin, de permettre, tout en

architecturales doivent encourager la
mise en luvre de dispositifs de
production ~ dOZnergie renouvelable
(solaire, photovoltasque, gZothermie).
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JUSTIFICATIONS

Les diffZrentes zones du PLUi, prZsentation liminaire

Zones

Zones urbaines

Zones " urbaniser

Zone agricole

Zones naturelles

Dispositions ZdictZes par le reglement pour la mise en fuvre du PADD

Les zones urbaines concernent les secteurs dZj” urbanisZs et ZquipZs du territoire et les secteurs o+ les Zquipements publics existants ou en cours de rZalisation
ont une capacitZ suffisante pour desservir les constructions qui pourraient etre accueillies. Ayant une vocation mixte, les zones urbaines integrent des
constructions aux vocations multiples : habitations, Zquipements et activitZs Zconomiques, etc.

La zone UA correspond au centre ville patrimonial et historique du p™leurbain dOlssoudunet aux limites historiques des communes Cpoints dOarticulation
territoriauxE (Charost ; Chezal-Benoit ; Reuilly). La zone UA regroupe des secteurs aux caractZristiques architecturales et urbaines quQilconvient de prZserver et
mettre en valeur. Lazone UA sur la commune dOlssoudurcorrespond aux limites du Site Patrimoine Remarquable.

La zone UB correspond aux secteurs de faubourgs de la ville dOIssoudun Un secteur UBi est crZZ afin de prendre en compte les risques inondation liZs ~ la
ThZols.

La zone UC correspond aux secteurs dOextensionet de dZveloppements contemporains du p™leurbain dOlssoudunet des communes Cpoints dOarticulation
territoriauxe (Charost ; Chezal-Benoit et Reuilly). Un secteur spZcifique UCc est crzz sur la commune dOlssoudurafin de permettre des hauteurs plus importantes .
Un secteur UCi est crZZ afin de prendre en compte les risques inondations liZs” la ThZols.

La zone UV correspond aux bourgs et villages hors p™leurbain et communes Cpoints dOarticulation territoriauxEv. _Elle recouvre des tissus anciens et leurs
extensions plus rZcentes dans une recherche dOoptimisation des disponibilitZs foncieres. Un secteur UVi est crZZ afin de prendre en compte les risques
inondation 1iZs" la ThZols.

La zone UE correspond aux espaces urbains ~ vocation dOactivitZsZconomiques accueillant des constructions ~ dominante industrielle, artisanale, tertiaire ou
commerciale. Un secteur spZcifique UEv pour le dZveloppement des constructions Zconomiques en lien avec la vini-viticulture .

Les zones " urbaniser correspondent aux parties du territoire amenZes” conna’tre une Zvolution dans les annZes” venir. Elles correspondent aux secteurs de
projet de dZveloppement urbain.

Les zones AU recouvrent des espaces destinZs ~ otre urbanisZs, os les voies ouvertes au publics et les rZseaux dOeauet dOZlectricitZexistant ~ la pZriphZrie
immZdiate ont une gapacjtz suffisante pour desservir les constructions ~ implanter. Dans un souci de cohZrence avec les tissus urbains qui les entourent, plusieurs
types de zones ont ZtZ dZfinies : AU (Zvolution des tissus rZsidentiels) et AUe (Zvolution des tissus Zconomiques).

La zone 2AU recouvre des espaces destinZs " stre ouverts ~ IQurbanisationos les voies ouvertes au public et les rZseaux dOeauet dOZlectricitZexistants ~ la
pZriphZrie immZdiate nOonipas une capacitZ suffisante pour desservir les constructions ~ implanter.

La zone A concerne les terrains, ZquipZs ou non, utilisZs ~ des fins agricoles, qui doivent stre protZgZs en raison du potentiel agronomique, biologique et
Zconomique des terres agricoles. La zone A comprend un secteur Av qui couvre les terres viticoles classZes en AOC Reuilly.

La zone N est une zone naturelle de protection. Elle concerne les secteurs, ZquipZs ou non, ~ protZger en raison de la qualit Z des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intZret notamment du point de vue esthZtique, historique ou Zcologique.

Elle comprend quatre secteurs : NCh, spZcifique aux secteurs de ch%oteau ; Ni, correspondant aux secteurs de la zone naturelle impactZs par le risque inondation
de la ThZols ; NL, recouvrant des secteurs ~ vocation rZcrZative, de loisirs et / ou de tourisme et Ns spZcifique ~ des secte urs naturels sensibles quQil convient de
prZserver de toute forme dOamZnagement.
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Superficie zonage du PLUi

Zones Superficie en hectare Superficie totale ha par zone Superficie %
UA 74,89
UB 84,98
UBi 20,85
uc 602,46
UCc 31,65
1478 ha 4,7 %
UCi 11,06
uv 374,44
UVi 7,88
UE 263,43
UEv 6,05
AU 23,0
AUe 12,59 54 ha 0,2%
2AU 18,31
23 471,01
Av 410,72 23 882 76,0 %
N 5 086,70
NCh 4,51
Ni 815,35 5996 19,1 %
NL 28,46

61,05

Ns
Total de la zone agricole et des zones naturelles 29 877 ha 95,1 %

TOTAL 31 409 ha 100 %




JUSTIFICATIONS

LES PRINCIPES DE DfLIMITATION DES ZONES URBAINES

Prioriser le dZveloppement dans IGenveloppeurbaine constitue la condition de la lutte
contre |0Ztalementurbain. La dZlimitation des zones urbaines sOappuieprioritairement sur
IGenveloppe urbaine existante. Cependant, tous les secteurs situZs au sein de

IGenveloppeurbaine ne conduisent pas nZcessairement " leur intZgration au sein de la
zone urbaine.

Tel que dZfini par IQarticleR.151-18 du Code de IOUrbanismeC peuvent «tre classZsen
zone urbaine, les secteurs dZj° urbanisZs et les secteurs o* les Zquipements publics
existants ou en cours de rZalisation ont une capacitZ suffisante pour desservir les

constructions ~ implanter E La prise en compte de la desserte par les rZseaux sOavsre
ainsietre un parametre " prendre en compte.

DOautrepparametres sont pris en compte par le PLUipour identifier les zones urbaines.

| DZlimitation de la zone urbaine vis -~ -vis des espaces agricoles ou naturels

Pour dZfinir la limite des zones urbaines vis-"-vis des espaces agricoles et naturels, le
PLUi a retenu les terrains inscrits dans I0enveloppeurbaine rZpondant aux criteres
suivants:

- AccessibilitZ et desserte par les rZseaux dOeau potable et de distribution
dOZlectricitZ,

- CohZrence de IQinscriptiondu terrain avec le noyau bh%ti: prise en compte des
ZIZments de contexte naturel (cours dOeau, boisements, etcE) ou des
infrastructures routieres comme limite ;

- Priseen compte des opZrations dOurbanismeen procZdure opZrationnelle ;

- Prise en compte du dZcoupage parcellaire lorsque celui-ci reste cohZrent avec
les autres criteres visZsci-dessus;

- Prise en_compte des terrains situZs en limite de b%dtismais prZsentant une
continuitZ avec le b%otiexistant.

CommunautZ de Communes du Pays d'lssoudun - PLUi

30



I Distinction des diffZrentes zones
urbaines LES ZONES URBAINES MIXTES

La distinction des zones urbaines

repose sur le croisement de IOanalyse Centre ancien dOlIssoudun et des points
des formes et fonctions urbaines et @ darticulation territoriaux (Charost ;
dgs orientations du PADD en matiere ChezaBenoit et Reuilly)
dOaffirmationde la structure territoriale

de la CommunautZ de Communes du

PaysdOlssoudun @

Secteur de faubourg dOlIssoudun

- Par forme urbaine, il faut
comprendre IGensemble  que B
constitue le b%dti, dans le rapport Secteur de faubourg impactZ par
quOilZtablit avec le terrain. Entrent le risque inondation

notamment en ligne de compte
dans IOidentification des types de
zones la volumZtrie, IOimplantation, . N
IOZvolution prZvisible, le rapport Secteur pZriphZrique dOlIssoudun et
entre plein et vide, la relation au des points dOarticulation territoriaux
voisinage, etc.
Secteur pZriphZrique impactZ par
le risque inondation

- Par fonction urbaine, il faut .
entendre la vocation principale des Secteur dOhabitat des bourgs et
tissus : espaces urbains ~ vocation villages
mixte  (habitat,  Zquipements,
commerce, activitZs L ) ) -
ZconomiquesE ) ou  spZcifique Secteur dOhabitat des bourgs et villages impactZ
(zones dOactivitZs) par le risque inondation

LES ZONES URBAINES
fCONOMIQUES
- Concernant la structure territoriale
de la CCPI, pour rappel, le PADD R ) 5 )
prZvoit IOaﬁi?mationgE p™leurbain e Secteur” dominante Zconomigue
dOlissoudun et des  points
dOarticulation territoriaux comme

relais de I|QattractivitZ le maintien Secteur ~ dominante Zconomique vini-viticole
dOun rZseau de villages vivants
(autres communes).
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ZONE UA
I SZquences du territoire concernZes

- Lazone UA couvre IOensembledes espaces urbanisZs existants qui comprennent
les constructions traditionnelles et historiques dOlssoudunCharost, ChezalBenoit
et Reuilly.

I Fonction de la zone et objectifs attendus

- La zone UA a vocation ~ soutenir et dZvelopper les fonctions centrales des
centre-ville du P™le Urbain et des points dOarticulation ~ destination de
IGensembledu territoire intercommunal. Elle accueille des constructions aux
vocations multiples et a vocation ~ renforcer cette diversitZ de IQoffreurbaine :
habitat, commerces, ZquipementsE

- La zone UA rZpond Zgalement aux objectifs de prZservation des qualitZs
architecturales, urbaines et patrimoniales des centres-villes dOlssoudun,Charost,
ChezalBenoit et Reuilly. Elle vise ™ la valorisation du patrimoine " la faveur dOun
dZveloppement rZsidentiel, Zconomique et touristique .

- La zone UA vise, enfin, © permettre le renouvellement du tissu b%ti dans le
respect des caractZristiques traditionnelles : tissu continu ou semi-continu,
emprise au sol et hauteur ZlevZes

I Principes de dZlimitation de la zone

- Les secteurs concernZs par la zone UA sont les espaces b%otiscaractZrisZspar un
tissu urbain dense qui correspond " la premisre phase historique de
dZveloppement de des communes dOlIssoudunCharost, Chezal-Benoit et Reuilly.
Ces secteurs correspondent aux centre-ville des quatre communes.

- Les constructions existantes sont le plus souvent anciennes. Elles prZsentent des
constructions de gabarits de types R+C "~ R+2+C , implantZes en limite de voie et
dZgageant des espaceslibres en arriere de parcelle.

CommunautZ de Communes du Pays d'lssoudun - PLUi 32



JUSTIFICATIONS

ZONE UA

Dispositions rZglementaires spZcifiques permettant de mettre en iuvre les
objectifs de la zone

- Dispositions en faveur de la revitalisation commerciale

Le dispositif de la zone UA comprend des secteurs de diversitZ commerciale repZrZs
graphique par un linZaire commereant ~ protZger (en application du R151-37 du
code de IOurbanisme)Afin de maintenir des capacitZs dDaccueilpour le commerce
de proximitZ et rZpondre " IQobjectifdOattractivitZdu clur de ville, les constructions
concernZes ne peuvent etre autorisZes "~ changer de destination au bZnZfice
dOhabitation

- Dispositions en faveur de la valorisation du patrimoine

Afin de conserver les continuitZs et les alignements b%stiscohZrents, les nouvelles
constructions doivent privilZgier un principe dOimplantation en alignement par
rapport aux voies. Les implantations en retrait ne sont envisagZs que pour assurerla
continuitZ avec des b%ctimentsexistants.

Pour conserver les caractZristiques dOimplantation traditionnelle dOuntissu le plus
souvent continu (les constructions sont implantZes sur chacune des limites
parcellaires latZrales) et Zventuellement semi-continu (les constructions sont
implantZes sur au-moins une des limites parcellaires latZrales), les dispositions de la
zone UA prZvoient que les constructions doivent stre implantZes sur au moins une
des limites latZrales.

Afin dOassureune capacitZ du tissu " rester vivant et attractif, les Zvolutions du b%oti
existant font IOobjet de cas particuliers par rapport aux prescriptions qui
compliqueraient la rZnovation et la rZhabilitation des constructions existantes.

Dans un objectif de cohZrence des constructions ~ venir avec le tissu b%.tiurbain
dense existant et de facon " assurer lOinsertion harmonieuse des constructions
existantes, la hauteur des constructions en zone UA est limitZe ~ 12m au fa’tage.

Au regard des enjeux spZcifiques de valorisation patrimoniale qui concernent
IOensemble de la zone UA, |QintZgralitZ de la zone prZvoit des dispositions
rZglementaires en matiere de qualitZ urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere : interdiction du blanc pur et des matZriaux brillants, des pentes de toit
infZrieures ~ 45j, prZservation des ZIZments de modZnature sur les constructions

existantes, interdiction des volets roulants sur le b%otiancien, interdiction du blanc pur
pour les cl™ture&

- Dispositions en faveur du renouvellement des tissus urbains centraux

Afin dOassureune capacitZ du tissu ~ rester vivant et attractif, les Zvolutions du b%ti
existant font |Qobjet de cas particuliers par rapport aux prescriptions qui
compliqueraient la rZnovation et la rZhabilitation des constructions existantes.

Dans le respect des caractZristiques traditionnelles (cf ci-dessus), la zone UA vise "
permettre le renouvellement et IQoptimisationdu tissu b%oti
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ZONE UB
I SZquences du territoire concernZes

La zone UB correspond aux extensions du centre historique dOlssoudunconstituZes
en majeure partie des faubourgs au sein desquels se sont dZveloppZes des activitZs,
des Zquipements ou des formes nouvelles dOhabitat Ces constructions de forte
densitZ Ztablies sur un parcellaire en laniere, prZsentent une continuitZ du b%oti”
IGalignementet des dZgagements " |Qarrieredes parcelles.

I Fonction de la zone et objectifs attendus

Concernant ces espaces de faubourgs, la vocation de la zone UB recouvre, comme
la zone UA, une fonction dOespaceurbain mixte associant des constructions ~
vocation rZsidentielle, des Zquipements et des activitZs Zconomiques.

Elle vise donc " rZpondre ~ un objectif dOattractivitZet de vitalitZ du ciur de ville
dOlssoudurpar le dZveloppement de fonctions centrales et attractives (commerces,
services, Zquipements et activitZs Zconomiques).

La zone UB (en partie couverte par le SPR)rZpond Zgalement "~ un objectif de
valorisation du patrimoine b%ti au bZnZfice dOune attractivitZ rZsidentielle,
touristique et Zconomique des communes et de |Oensembledu territoire .

I Principes de dZlimitation de la zone

La zone UB est dZlimitZe en correspondance aux espaces urbanisZs existants en
continuitZ du ciur historique dOlssoudunZquipZs et pouvant recevoir de nouvelles
constructions.

Un secteur UBi est crZZ afin de prendre en compte les risques inondation liZs ™ la
ThZols.
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JUSTIFICATIONS

ZONE UB - Dispositions en faveur de la prise en compte du risque inondation
| Dispositions rZglementaires spZcifiques permettant de mettre en uvre les Afin de prendre en compte le risque inondation iz~ la pr2§ence sur le territoire
objectifs de la zone intercommunal de la ThZols, le PLUiprZvoit la mise en place dOursecteur UBi qui fait
IOobjetde prescriptions particulieres afin de rZduire la vulnZrabilitZ des biens et des
- Dispositions en faveur de la diversitZ des fonctions personnes.

Afin de favoriser une mixitZ des fonctions_urbaines et le maintien des activitZs
Zconomiques existantes dans les secteurs pZriphZriques au centre-ville dOlssoudun,
les constructions " usage commercial sont autorisZes. Pour les constructions

destinZes aux commerce et activitZs de services de moins de 300m2 de surface de

vente, aucune norme de stationnement nOestexigZe. Ce dispositif vise ~ maintenir

des capacitZs dOaccueilpour le commerce de proximitZ et rZpondre " IQobjectif
dOattractivitZdes clurs de bourgs.

- Dispositions en faveur de la qualitZ du paysage urbain

Afin de conserver les continuitZs et les alignements b%stiscohZrents, les nouvelles
constructions doivent privilZgier un principe dOimplantation en alignement par
rapport aux voies. Lesimplantations en retrait ne sont envisagZesque pour assurerla
continuitZ avec des b%ctimentsexistants.

Pour conserver les caractZristiques dOimplantation traditionnelle dOuntissu le plus
souvent continu (les constructions sont implantZes sur chacune des limites
parcellaires latZrales) et Zventuellement semi-continu  (les constructions  sont
implantZes sur au-moins une des limites parcellaires latZrales), les dispositions de la
zone UB prZvoient que les constructions doivent stre implantZes sur au moins une
des limites latZrales.

Afin dOassureune capacitZ du tissu " rester vivant et attractif, les Zvolutions du b%oti
existant font I()objet de cas particuliers par rapport aux prescriptions qui
compliqueraient la rZnovation et la rZhabilitation des constructions existantes.

Dans une recherche dOharmonieavec les tissus urbains existants, la hauteur des
constructions est limitZe ~ 9 m au fa"tage.

- Dispositions en faveur du renouvellement des tissus urbains des faubourgs

Afin dOassureune capacitZ du tissu ~ rester vivant et attractif, les Zvolutions du b%ti
existant font IOobjet de cas particuliers par rapport aux prescriptions qui
compliqueraient la rZnovation et la rZhabilitation des constructions existantes.
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ZONE UC
I SZquences du territoire concernZes

La zone UC correspond aux tissus C pZriphZriques rZcents E, cOest -dire situZs aux
abords des centres du P™Ile Urbain dOlssoudun et des bourgs des points
dOarticulationgterritoriaux . Elle correspond aux dZveloppements urbains successifsde
ces communes.

Lazone UC couvre pour IOessentietles tissus” dominante rZsidentielle, bien que des
commerces, Zquipements ou activitZs Zconomiques y soient prZsents.

I Fonction de la zone et objectifs attendus
La zone UC vise "~ rZpondre ~ un objectif de renforcement du P™leUrbain et des
points dOarticulationet = associer nouvelle offre rZsidentielle et emplois et services

Bien quO~dominante rZsidentielle, la zone UC vise une mixitZ de fonctions urbaines,
notamment via IQaccueitiOactivitZsZconomiques compatibles avec IOhabitat

I Principes de dZlimitation de la zone

La zone UC couvre les espaces urbanisZs situZs aux abords des centres des
communes du P™l|e Urbain dOlssoudunet des points dOarticulation territoriaux
(Charost ; ChezalBenoit et Reuilly). Par ailleurs, un sous secteur UCc spZcifique a ZtZ
crZZ sur la commune dOlssoudurafin de permettre aux futures constructions de jouir
de hauteur plus importante que sur le reste de la zone.

La zone UC concerne des espaces d(")habitataujpu;d()huinajoritairement individuel (*
I0Oexception dOIssoudun) Les constructions, gZnZralement de type R+C, R+1 ou
R+1+C sont implantZes en retrait de IOalignement

Une zone UCi est crz?e afin de prendre en compte les espaces soumis au risque
dOinondationde la ThZols.
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JUSTIFICATIONS

ZONE UC

Dispositions rZglementaires spZcifiques permettant de mettre en iuvre les
objectifs de la zone

- Dispositions en faveur de la diversitZ des fonctions

Des dispositions _ reglementaires  sont prZzvues pour le maintien voire le
dZveloppement dOuneoffre commerciale. En cas de local destinZ aux commerce et
activitzs de services en rez-de-chaugsZe, la hauteur de la construction pourra etre
bonifize dOunmetre pour faciliter lOinstallationcommerciale. Par ailleurs, pour les
constructions destinZes aux commerce et activitZs de servicesde moins de 100m? de
surface de vente, aucune norme de stationnement nOesexigZe.

- Dispositions en faveur de la qualitZ du paysage urbain

Afin de respecter IQimplantationdes constructions existantes, le reglement prZvoit un
retrait de 5 metres minimum depuis IQalignementpour les nouvelles constructions.

LOimpIe}ntation par rapport aux limites §Zparatives est libre afin de permettre une
diversitZ des formes dOimplantationet dOadaptationau tissu b%otiexistant..

Des dispositions rZglementaires sont Zgalement prZvues pour favoriser la qualitZ
patrimoniale des tissusde la zone UC : prZservation des ZIZments de modZnature sur
les constructions existantes, interdiction des volets roulants sur le b%oti ancien,
interdiction du blanc pur pour les cI™ture&

- Dispositions en faveur de la densification des tissus et de la production de
logements

Afin dOassureune capacitZ du tissu " rester vivant et attractif, les Zvolutions du b%oti
existant font I()objet de cas particuliers par rapport aux prescriptions qui
compliqueraient la rZnovation et la rZhabilitation des constructions existantes.

La zone UC vise ~ permettre une certaine densification des tissus urbanisZs situZs
proximitZ immZdiate du centre dOlssoudunmais aussi des bourgs des points
dOarticulationterritoriaux, offrant tous les services nZcessaires” la population . Ainsi,
les constructions peuvent atteindre 9 metres au fa'tage en UC et 15 metres au
fa’tage en UCc et IOempriseau sol est fixZe ~ 60% maximum dans IOensemblede la
zone UC.

La densification du tissu b%tine doit pas se faire au dZtriment de la qualitZ du cadre

de vie. Ainsi, un pourcentage dOespacesrerts minimum de pleine terre ~ respecter
estimposZ (20%).

- Dispositions en faveur de la prise en compte du risque inondation

Afin de prendre en compte le risque inondation liZ ~ la prZsence sur le territoire
intercommunal de la ThZols, le PLUiprZvoit la mise en place dOursecteur UCi qui fait
IOobjetde prescriptions particulieres afin de rZduire la vulnZrabilitZ des biens et des
personnes.
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JUSTIFICATIONS

ZONE UV
I SZquences du territoire concernZes

La zone UV concerne les ensembles b%otiscorrespondant aux villages et bourgs
prZsents sur le territoire de la CCPL

Les villages sont marquZs par des tissus qui prZsentent des caractZristiques variZes
associant des sZquences de b%tisanciens denses (implantations continue ou semi-
continue), des corps de ferme aux volumes importants ainsi que des constructions
dOhabitation rZcentes implantZes le plus souvent en retrait des voies de fason
discontinue et aux caractZristiques contemporaines (volumes ramassZset utilisation
de matZriaux industriels).

Les secteurs concernZs par la zone UV prZsentent des constructions traditionnelles
et des constructions contemporaines, principalement ~ vocation rZsidentielle et
agricole. Les ensemble b%otissont caractZrisZspar une forte insertion aux espaces et
paysages naturels et agricoles. La vZgZtalisation est tres prZsente dans cette zone.

I Fonction de la zone et objectifs attendus

LOobjectifgZnZral de la zone UV est IOZvolutionmaitrisZe des villages existants et
respectant leurs formes dOorganisationtraditionnelle .

Celui-ci se dZcline " travers les objectifs suivants :

- conforter les caractZristiques patrimoniales du tissu ancien existant en
permettant les implantations " lOalignementet de fason continue ou
semi-continue ;

- respecter les formes dOimplantation traditionnelles et permettre aux
nouvelles constructions de sOadapter leur environnement rural ;

- permettre |OZvolution des villages en y autorisant 10Zvolution des
constructions existantes et les nouvelles constructions (principe dOun
patrimoine rural b%oti vivant qui sOadapte~ 10Zvolution des besoins
contemporains) ;

- prZserver la diversitZ des fonctions du b%ti(agriculture, artisanat et petit
commerce) sOintZgrant dans une fonction rZsidentielle dominante.
LOinsertiondes activitZs Zconomiques peut sOeffectuersous certaines
conditions, notamment en comptabilitZ avec les habitations.

Principes de dZlimitation de la zone

La zone UV concerne les secteurs b%tis existants prZsentant des ensembles
significatifs de constructions distantes les unes des autres de moins de 50 mstres.
Ces ensembles sont desservis par les rZseaux dOalimentationen eau potable et ne
prZsentent pas de risques de conflit avec le dZveloppement des activitZs agricoles
prZsentes.

Un secteur UVi est crZZ afin de prendre en compte les espaces soumis au risque
dOinondationde la ThZols.
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JUSTIFICATIONS

ZONE UV

Dispositions rZglementaires spZcifiques permettant de mettre en iuvre les
objectifs de la zone

- Dispositions en faveur de la diversitZ des fonctions

Afin de favoriser une mixitZ des fonctions urbaines, les constructions industrielles
sont autorisZes ~ condition dOstre compatibles avec le voisinage tout comme les
entrep™ts,qui doivent, en plus, etre implantZs sur une unitZ fonciere accueillant une
construction ayant une destination autorisZe dans la zone.

Des dispositions reglementaires sont prZvues pour le maintien voire le
dZveloppement dOuneoffre commerciale dans la limite dOunesurface de plancher
infZrieur ~ 300m2,

- Dispositions en faveur de la qualitZ du paysage urbain

En cohZrence avec les caractZristiques des constructions traditionnelles prZsentes
dans les villages et les bourgs, les dispositions de la zone UV reprennent les principes
de lazone UC:

- LOimplantation des nouvelles constructions est " privilZgier de sorte
quOune continuitZ visuelle soit Ztablie et respectZe depuis la voirie
desservant les constructions.

- Afin de respecter IQimplantation des constructions existantes, le
reglement prZvoit un retrait de 5 metres minimum depuis IOalignement
ou "~ IOalignement

- Dans IOobjectifdDassuremune harmonie patrimoniale et architecturale, la
hauteur des constructions est limitZe ~ 9 metres au fa’tage et 7 metres °
IQacrotere

Pour assurer |Qinsertionpaysagere des espaces b%dtisdans les paysages ruraux et

naturels, la zone UV fixe un retrait minimum de 5 metres pour toutes les

constructions par rapport aux limites des zones A et N. Ce retrait doit sOaccompagner
dOurtraitement vZgZtalisZ de la frange urbaine ainsicrZZe.

- Dispositions en faveur de la densification des tissus

Afin dOassureune capacitZ du tissu " rester vivant et attractif, les Zvolutions du b%oti
existant font IOobjet de cas particuliers par rapport aux prescriptions qui
compliqueraient la rZnovation et la rZhabilitation des constructions existantes.

Lazone UV vise " permettre une Zvolution ma’trisZe villages, le reglement ne fixe pas
dOempriseau sol sol maximum mais il prZvoit un pourcentage minimum dOespace
verts de peine terre de 20%.

- Dispositions en faveur de la prise en compte du risque inondation

Afin de prendre en compte le risque inondation liZ ~ la prZsence sur le territoire
intercommunal de la ThZols, le PLUiprZvoit la mise en place dOursecteur UVi qui fait
IOobjetde prescriptions particulieres afin de rZduire la vulnZrabilitZ des biens et des
personnes.
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JUSTIFICATIONS

ZONE UE

SZquences du territoire concernZes

La zone UE couvre les espaces urbanisZs existants accueillant des constructions "
dominante industrielle, artisanale, tertiaire ou commerciale.

La zone UE concerne les espaces Zconomiques dOlssoudun Reuilly, Charost, Saint-
Georges-sur-Arnon, Saint-Ambroix Sainte-Lizaigne et Chezal-Benoit.

Fonction de la zone et objectifs attendus

L'objectif majeur est dDassurele dZveloppement, 10Zvolutionet le renouvellement
des activitZs Zconomiques prZsentes dans la zone.

La zone poursuit un objectif dOoptimisation des espaces artificialisZs ~ vocation
Zconomique en rZsonnance " I0objectif gZnZral du PLUi visant la minimisation des
besoins fonciers pour le dZveloppement urbain.

La zone UE vise un double objectif en fonction des secteurs quOelleconcerne :

- dZveloppement et accueil de nouvelles activitZs lorsquOilsOagidOespaces
artificialisZs disponibles,

- renouvellement, requalification et Zvolution dOactivitZs lorsqudil sOagit
dOespacegconomiques existants.

Principes de dZlimitation de la zone

Les secteurs concernZs par la zone UE integrent les secteurs b%tisou artificialisZs
associZsaux constructions ~ caractere industriel, commercial, tertiaire ou artisanal.

lls concernent Zgalement les espaces non b%ctismais amZnagZs et ZquipZs dans

lesquels IOaccueide nouvelles constructions ~ vocation Zconomique est possible et
souhaitZ.

Dispositions rZglementaires spZcifiques permettant de mettre en iuvre les
objectifs de la zone

Afin de prZserver les capacitZs de dZveloppement Zconomique du territoire, la zone
UE autorise principalement la construction de b%ctiments™ vocation Zconomique. Les
habitations ne peuvent stre autorisZes que pour les raisons particulieres liZes au
gardiennage dOactivitZs Par ailleurs, la hauteur maximale (15 metres ~ |0Zgout)ainsi
que IOemprise au sol non rZglementZe garantissent |Qoptimisation des zones
dOactivitZsexistantes et permettent de rZpondre aux besoins des activitZs.

La zone UE concerne le plus souvent des espaces situZs en pZriphZrie des espaces
urbains mixtes. Afin de faciliter IOinsertiongaysag-re de ces ensembles b%otis,les
constructions sont obligatoirement implantZes en retrait des voies ou emprises
publiques (de 5 metres minimum). En outre, des dispositions en matisre de qualitZ
urbaine, architecturale, environnementale et paysagere sont prZvues pour favoriser
IQinsertiondes futures constructions.
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JUSTIFICATIONS

ZONES A URBANISER : AU et 2AU

SZquences du territoire concernZes

Les espaces dZlimitZs par la zone AU concernent des secteurs destinZs "~ recevoir de
nouvelles constructions.

Ils correspondent aux secteurs de projet de dZveloppement urbain dans lesquels les
Zquipements et la desserte par les rZseaux ne sont pas encore existants et doivent
stre rZalisZs

Le PLUidZlimite 14 secteurs du territoire en zone AU :

- 10 secteurs correspondent ~ des secteurs de dZveloppement urbain ~ vocation
mixte et dominante rZsidentielle ;

- 4 secteurs correspondent " des secteurs " vocation Zconomique principalement .

En outre, le PLUi dZfinit 3 secteurs du territoire en zone 2AU, correspondant ~ des
secteurs destinZs ~ stre ouvert ~ IOurbanisationmais ne disposant pas des capacitZs
suffisantes en matiere de voiries et de rZseauxen pZriphZrie.

Fonction des zones et objectifs attendus

LOobjegtifdes zones AU et 2AU est de favoriser une urbanisation harmonieuse,
organisZe et permettant une utilisation optimisZe de IOespace

Il sOagit™ la fois dOassureret dOorganiserle dZveloppement rZsidentiel du territoire
de la CCPI, notamment en confortant le p™leurbain dOlssoudundans ses capacitZs
dOextension et, dOautre part, de rZpondre aux besoins du dZveloppement
Zconomique de la CCPL

Principes de dZlimitation des zones

La dZIimjtation des zones AU et 2AU sOappuiesur les dZlimitations des parcelles
concernZes par des objectifs dOurbanisationfuture .

La dZlimitation vise "~ optimiser les espacesen contact avec les voiries existantes afin
dOassuretes meilleures conditions des amZnagements futurs.

Dispositions rZglementaires spZcifiques permettant de mettre en iuvre les
objectifs de la zone

Les secteurs concernZs par les zones AU (et partiellement par les zones 2AU) font
IOobjet dDOAPqui dZfinissent les principes dDamZnagementen tenant compte des
spZcificitZs de chaque site.

Les dispositions reglementaires des zones AU sQinspirentdes principes dZveloppZs
dans les zones U. Selon leur localisation, on distingue des zones AU mixtes des zones
AUE (en continuitZ dOespacesdOactivitZsZconomiques existants). Les dispositions
reglementaires des zones AU cherchent ~ garantir IOinsertiorharmonieuse des futures

constructions dans les tissus urbains existants, en reprenant les regles de gabarit des
zones U.

Lesdispositions reglementaires des zones 2AU sont peu dZveloppZespans la mesure
o* |Oouverture” IOurbanisationde ces espaces doit faire 10objetdOuneprocZdure
dOZvolutiondu PLUL
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ZONE A
I SZquences du territoire concernZes
Tenant compte du caractere agricole important du territoire et des objectifs de

valorisation de ces espaces affichZs par le projet dOamZnagement et de

dZveloppement durables (PADD), la zone A concerne la majeure partie du territoire
du PLUL

Lazone A est donc prZsente sur IOensembledu territoire couvert par le PLUL

I Fonction de la zone et objectifs attendus

La zone A vise " prZserver le potentiel Zconomlque des terres agricoles et ~ assurer
les capacitZs de dZveloppement des b%stimentsnZcessairesaux activitZs agricoles.

I Principes de dZlimitation de la zone

La zone A constitue la matrice de fond du PLUL Les secteurs concernZs sOappuient
sur:

- les espacescultivZs recensZssur le territoire, sur la base du Recensement
Parcellaire Graphique (RGP)de 2014),

- lalocalisation des exploitations agricoles existantes et des projets.

Lazone A comprend des secteurs reglementaires permettant la prise en compte des
spZcificitZs liZes ™ certaines parties du territoire :

- Secteur Av qui correspond aux espaces agricoles marquZs par la viticulture et les
parcelles classZesAOC Reuilly.
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JUSTIFICATIONS

ZONE A

Dispositions rZglementaires spZcifiques permettant de mettre en fuvre les
objectifs de la zone

- Dispositions en faveur de |QactivitZagricole

Dans la zone A, afin de prZserver le potentiel agricole de la zone, les constructions
autorisZes sont particulierement limitZes. Les constructions agricoles sont autorisZes
ainsi que les constructions et amZnagements contribuant ~ une diversification des
activitZs agricoles : constructions permettant la transformation et le conditionnement
des produits, constructions permettant la venteE Ces constructions favorables " la
diversification agricole sont nZanmoins conditionnZes : elles doivent avoir pour
support IQexploitation, stre dans le prolongement de IQactede production et ne pas
reprZsenter I0activitZorincipale .

Afin de permettre IQimplantation des b%timents agricoles, les dispositions
reglementaires prZvoient de ne pas rZglementer |Oempriseau sol ni la hauteur pour
ces constructions.

- Dispositions en faveur de la prZservation du patrimoine rural

Afin dOassurete maintien et la prZservation du patrimoine rural, le PLUi mobilise les
dispositions prZvues par IQarticle.151-11 permettant le changement de destination
des b%stimentssituZs en zone agricole.

Afin dDassureta prZservation des paysages ruraux, le PLUi dZfinit des principes de
qualitZ architecturale et paysagere des constructions : conditions dOinstallationdes
systemes de production Zlectrique dOorigine renouvelable, principes dOintZgration
paysagere des toitures et de IOaspectles b%stiments

Afin dOassurerla prZservation des ZIZments remarquables et identitaires du
patrimoine rural, le PLUi identifie des ZIZments de patrimoine b%otisoumis ~ des
prescriptions en application des dispositions de I0articleL151-19.

- Dispositions en faveur de la ma’trise du mitage de IOespaceural agricole

Le PLUi mobilise les dispositions prZvues par lOarticle L.151-12 du Code de
IOurbanismegn permettant la rZalisation dOextensionset dOannexesaux constructions
dOhabitationsexistantes :

- Concernant la rZalisation dOextensionsle reglement fixe : IGemprise
maximale des extensions ~ 40 m2, la hauteur maximale ~ la hauteur de la
construction existante et la zone dOimplantation de IQextension™ 40
metres "~ partir de IOhabitation principale. Le reglement prZcise quOune
seule extension peut stre autorisZe "~ partir de [Oapprobationdu PLUL

- Concernant la rZalisation dOannexesijl fixe : la zone dOimplantation des
annexes” 50 metres, IOemprisemaximale ~ 50 m? et la hauteur maximale
"~ 5 metres . Les annexes doivent stre situZes” moins de 50 metres de la
construction existante. Le reglement prZcise quOuneseule annexe peut
otre autorisZe " partir de IOapprobationdu PLUL

Tout changement de destination souhaitZ des b%ctimentsidentifiZs au titre de IQarticle
L.151-11 2j du Code de IQurbanismeyisant une activitZ autre que IQagriculture reste
sous rZserve de ne pas porter atteinte ~ IQactivitZagricole. Chaque demande sera
soumise " IQavicconforme de la C Commission dZpartementale de la prZservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers E
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lllustrations de principes (des diffZrences
existent avec le zonage dZfinitif)
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JUSTIFICATIONS

ZONE N

SZquences du territoire concernZes

La zone N correspond aux secteurs du territoire ZquipZs ou non, ~ protZger en
raison de la qualitZ environnementale ou paysagere des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intZret notamment du point de vue esthZtique, historique
ou Zcologique .

Elle concerne les espaces du territoire qui correspondent aux vallZes associant des
zones humides et des espaces naturels peu cultivZs ainsi quOauxespaces boisZs

significatifs du territoire .
Fonction de la zone et objectifs attendus

Le principal objectif de la zone N est la protection de la qualitZ environnementale
des secteurs concernZs.

Cet objectif est dZclinZ au regard de vocations spZcifiques du territoire qui
accueillent des fonctions rZcrZatives ou des Zquipements dOintZret collectif. Dans
ces cas, |Qobjectif de la zone est de permettre 10Zvolutionma’trisZe des activitZs
existantes sans remettre en cause le caractere naturel de la zone et la qualitZ des
milieux et des paysages.

Principes de dZlimitation de la zone

La dZlimitation des secteurs concernZs par la zone N sOappuiesur les espaces
naturels, tels que : les zones naturelles d'intZrst Zcologique, faunistique et floristique
(ZNIEFF),les espacesboisZs, les zones humides et les continuitZs Zcologiques.

Parce quf)ilssont intZgrZs dans des espaces reconnus pour leur vocation naturelle,

certains Zquipements et constructions sont intZgrZs ~ la zone N et font I0OobjetdOun
dispositif spZcifique leur permettant d®Zvolueren conformitZ avec les dispositions

de IOartche L151-13 du Code de IOUrbanisme Trois secteurs de la zone N sont

concernZs par ces dispositions spZcifique :

- Secteur NCH, correspondant au secteur g()implantajign des ch%oteauxet grandes
demeures nZcessitantdes dispositions spZcifiques dOZvolution,

- Secteur Ns, correspondant aux espaces naturels sensibles de Saint-Georges-sur-
Arnon et Reuilly,

- Secteur NL, correspondant " des secteurs~ vocation rZcrZative, de loisirs et / ou
de tourisme, situZs " Reuilly (secteur de loisirs sportifs en ciur de bourg et de la
zone dOaccueides Campings car en entre est) ; Diou (amZnagement et mise en
valeur de la mare) ; Migny (espaces de loisirs en bord de IOArnon); Saint

Georges-sur-Armon (ensembles de site de mise en valeur et dOaccueildDactivitZs
touristiques en lien avec la qualitZ environnementale et paysagere de la

commune) ; SaintLizaigne (zone dDactivitZsportive) ; ChezalBenoit (secteur de

mise en valeur des mares communales).

Ni correspondant aux secteurs naturels impactZs par le risque inondation de la
ThZols.
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JUSTIFICATIONS

ZONE N

Dispositions rZglementaires spZcifiques permettant de mettre en Tuvre les
objectifs de la zone

- Dispositions en faveur de la prZservation des espaces naturels et des paysages

Les dispositions reglementaires du PLUi prZvoient que la zone N ne peut recevoir
des amZnagements, installations voire constructions que dans un cadre exceptionnel
dZrogeant au principe dominant ddnconstructibilitZ de la zone.

En lien avec la prZservation des fonctions Zcologiques et des paysages, le PLUi
identifie des espaces boisZs classZscorrespondant aux grandes masses forestisres
existantes sur le territoire (Bois du Rois; Foret de Chiur et de Bommiers ; Ripisylve
de la ThZols et de IOArmorpour partie).

- Dispositions en faveur de la prZservation du patrimoine rural

Afin dOassurete maintien et la prZservation du patrimoine rural, le PLUi mobilise les
dispositions prZvues par |QarticleL151-11 2; du Code de IQurbanisme permettant le
changement de destination des b%cttimentssituZs en zone naturelle. En plus dOetre
identifiZs, ces b%iments peuvent changer de destination ~ condition quOilsne
compromettent pas IOactivitZagricole, quQilssoient desservis par les rZseauxet que le
changement de destination sOopere vers une destination permise (liste dans le
reglement) .

Par ailleurs, des ZIZments de patrimoine b%otiet des murs sont repZrZs, en zone
agricole et naturelle, au titre de IDarticleL.151-19 du Code de IQurbanismeet
permettent dOassurela prZservation des ZIZments remarquables et identitaires du
patrimoine rural.

Enfin, pour assurerla prZservation des paysages ruraux, le PLUi dZfinit des principes
de qualitZ architecturale et paysagere des constructions : conditions dOinstallationdes
systemes de production Zlectrique dOorigine renouvelable, principes ddintZgration
paysagere des toitures et de IOaspecties b%dtiments

- Dispositions en faveur de la ma’trise du mitage de |Oespaceural naturel

Le PLUi mobilise les dispositions prZvues par lOarticle L.151-12 du Code de
IOurbanismegn permettant la rZalisation dOextensionset dOannexesaux constructions
dOhabitationsexistantes.

- Concernant la rZalisation dDextensionde reglement fixe : IOemprisemaximale des
extensions ~ 40 m?, la hauteur maximale ~ la hauteur de la construction existante
et la zone dOimplantation de IOextension” 40 metres " partir de IOhabitation
principale. Le reglement prZcise quOuneseule extension peut stre autorisZe °
partir de |Oapprobationdu PLUL

- Concernant la rZalisation dDannexesijl fixe : la zone dOimplantationdes annexes”
30 metres, IOemprisemaximale ~ 40 m2 et la hauteur maximale ~ 3,50 metres . Le

reglement  prZcise quOune seule annexe peut otre autorisZe "~ partir de
|Gapprobationdu PLUL

Tout changement de destination souhaitZ des b%ctimentsidentifiZs au titre de IQarticle
L.151-11 2j du Code de IQurbanismeyisant une activitZ autre que IQagriculture reste
sous rZserve de ne pas porter atteinte ~ IQactivitZagricole. Chaque demande sera
soumise " IQavicconforme de la C Commission dZpartementale de la prZservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers E
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1 INTRODUCTION

La Communauté de Communes du 3D\V GT,VVRXGXQ D HQJDJp XQH SURFpGXUH GH P
commun de son PLUI, afin de procéder a divers ajustements tels que :
- /D FRUUHFWLRQ GTHUUHXUV PDWpPpULHOOHY FRPPLVHV ORUV GH O
et qui empéche parfois la réalisation de projets ;
- Des modifications ponctuelles des piéces réglementaires (réglement écrit et zonage), afin de
IDFLOLWHU OfLQVWUXFWLRQ GHVY GHPDQGHV GTDXWRULVDWLRQ C
GRFXPHQW GIXUEDQLVPH DX]{ UpDOLWpVY GX WHUULWRLUH

/IH SUpVHQW GRVVLHU GH SURMHW G{YpY RidtetwrhrRuQal@exlaomnnaRE D O G T8 UE
GH &RPPXQHV GX 3D\V GY,WIRRERQLW.&BDQYVY OH FDGUH GH OD SURFpGX
droit commun, conformément aux articles L.153-36 et L.153- GX &RGH GH OY8UEDQLVPH 3RXL
OD SURFpGXUH GH PRGLILFDWLRQ GH GURLW FRPPXQ:HVW PLVH HQ °XYI

- Majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone, de

OYDSSOLFDWLRQ GH OfYHQVHPEOH GHV UgJOHV GX SODQ
- Diminuer les possibilités de construire ;
- 5pGXLUH OD VXUIDFH GTXQH ]JRQH XUEDLQH RX j XUEDQLVHU

Un arrété GX 3UpVLGHQW GH OD &RPPXQDXWp GH &RPEXQHY 1G20riBD\V G,V
2023.

Le projet a été notifié aux Personnes Publiques Associées le 20 novembre 2023.

Conformément aux articles L.153-19 et R.1563- GX &RGH GH OY8UEDQLVPH OH SURMHW
OfH[SRVp GH VHV PRWLIV HW OH FDV pFKpDQW OHV DYLV pPLV SDU
PHQWLRQQpPHYV DX[ , HW -7, s@HsdDrfiiD &JaNduEt® pliblique pendant un mois, soit du

2 avril au 3 mai 2024, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

$ OfH[SLUDWLRQ GX GpODL GYHQTXrWH OH UHJLVWUH HVW FORV HW V
GRVVLHU GYHQTXrWH SXEOLTXH DX FRPPLVVDLUH HQTXrWHXU TXL pV
OTHQTXrWH HW GHVY REVHUYDWLRQV IRUPXOpHV

$ OTLVVXH GH OTHQTXrWH SXEOLTXH OH 3UpVLGHQW SUpVHQWH OH ELC
délibere et adopte le projet éventuellement modifié, pour tenir compte des avis émis et des
observations du public, par délibération motivée.

(Q DPRQW GH OYDSSUREDWLRQ GX GRVVLHU GH PRGLILFDWLRQ GH GURI
des modifications ont été apportée, afin de tenir compte des remarques formulées par les Personnes
BXEOLTXHV $VVRFLpHYV DLQVL TXH GHV UHPDUTXHV LQVFULWHV S
modifications sont précisées dans la présente notice.
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2 PRESENTATION GENERALE DE LA CCPI

2.1.1 Localisation de la CCPI

ID &RPPXQDXWp GH &RPPXQHYV G Xst3iuew aGfiewalVsBrXdeux @épartements, a
VDYRLU OY,QGUH HW OH &\¥KaHddg Lolie) L& ORI RIQnt 8eHi@d4 EbHsitué a Issoudun,
compte douze communes. Le territoire se trouve a mi-parcours entre les villes de Bourges (a 40 km
environ au Nord Est) et Chateauroux (a 30 km environ au Sud-Ouest).

Au-dela de cette localisation géographique centrale, & la jonction entre deux départements, la CCPI
MRXLW GTXQH UHODWLYHPHQW ERQQH GHVVHUWH URXWLQqUH
- LaRD WUDYHUVH OH WHUULWRLUH GT(VW HQ 2XHVW HW SHUPHW

de Chateauroux et Bourges ;
- La RD 918 vient offrir une liaison Nord-Sud sur le territoire, et permet ainsi de rejoindre

Vierzon au Nord.
- /IHV DXWRURXWHV $ HW $ ELHQ TXYfHOOHYV QH WBEMBtYHUVHQW

facilement accessibles et permettent ainsi une liaison avec le réseau national.

2.1.2 Contexte démographique

'fTDSUqV OHV GRQQpHV ,163I¢PI Eo@ptait 19 OD KDELWDQWYV $ OTpFKHOOH GH
57.8% des habitants sont installés a Issoudun (soit 11 477 habitants en 2019), la ville-centre qui
concentre la plupart des emplois, équipements, commerces et services.
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Depuis le milieu des années 70, le territoire de la CCPI a enregistré une baisse constante de sa
SRSXODWLRQ TXL SHXW VJH[SOLTXHU HQ SDUWLH SDU OH UHODWLI LVF
UXUDOH TXL QTHQFRXUDJH SDV WRXMRXUV OYLQVWDOODWLRQ GH QR>
XQH EDLVVH GH10A pad & @mmGByknne a été enregistrée ; on constate a ce titre que ni le

solde naturel, ni le solde migratoire ne parviennent a enregistré une croissance positive ces dernieres

années /H FRQVWDW HVW GTDLOOHXUV VLPLODLUH j OfpFKHOOH GH OD Y
une variation annuelle moyenne de -1.3% a été constatée. En conséquence, les évolutions
démographiques de ces derniéres années laissent a voir un exode rural continu.

30000
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22137 21828 21820 20907
19545
20000
15000
10000
5000
0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Figure 2 - Evolution de la population intercommunale entre 1968 et 2019 (INSEE)

2.2 Contexte reglementaire

221 30DQ /RFDO G figéidoDund P H

/D &&3, HVW FRXYHUWH GHSXLV OH GpFHPEUH SDU XQ 30DQ /RFDO
été approuvé en conseil communautaire.

2.2.2 Schéma de Cohérence Territoriale

/D &&3, HVW pJDOHPHQW FRXYHUWH SDU XQ 6FKpPD GH &RKpUHQFH 7HL
sur le territoire de la CCPI. Le SCoT a été approuvé également le 6 décembre 2019 en conseil
communautaire.
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3 OBJETS DE LA MODIFICATION

La CCPI a réalisé une analyse préalable de son PLUi afin de déterminer les points a faire évoluer.
/I THQVHPEOH GHV GRX]H FRPPXQHV GH OD &édnt puJave 2in@niétleprd/p FRQV XC
besoins et leurs projets, qui nécessiteraient une évolution du PLUI.

Au regard des différentes demandes, il ressort deux grandes catégories :

- Les erreurs matérielles TXL VXEVLVWHQW HW TXL PpULWHQW GYfrWUH FRUUI
GRFXPHQW GTXUEDQLVPH FRUUHFW &HV HUUHXUV PDWpPULHOOH)
reglementaires (OAP, réglement écrit et zonage) ; elles peuvent entraver la lecture et la
FRPSUpKHQVLRQ GX GRFXPHQW QRWDPPHQW ORUV GH OfLQVWUX
GpYHORSSHPHQW GTpYHQWXHO SURMHW 'DQV FH FRQWH[WH LO H

- J/IDGDSWDWLRQ GX GRFXPHQW G {XUpabdedévdtutons ¥éntiyelk®ded/pV ORFDC
SLgFHVY UgJOHPHQWDLUHYV ,0 VIDJLW DLQVL GH PRGLILHU OH 3/8L
DX[ HQMHX[ GX WHUULWRLUH PDLV TXYLO SHUPHWWH pJDOHPHQW
développement qui sont portés par les communes et certains porteurs de projets. Ces
modifications diverses viennent donc répondre a des objets bien précis.

3.2.1 Plans de zonage

T Légende de la zone A

6XU OfHQVHPEOH GX WHUULWRLUH GH OD &&3, OD FRXOHXU FRUUHVS
correspondre a la couleur définie dans la lIégende des plans. En effet, auparavant, la zone A sur les

plans était de couleur jaune clair, tandis que la légende faisait apparaitre une couleur blanche. En

conséquence, pour plus de cohérence entre la légende et les plans de zonage, la zone A est

désormais représentée en blanc.

T Inscription de la zone inondable

Le territoire de la CCPI est couvert par deux Plans de Prévention du Risque inondation (PPRI) : le

335L GH Of$UQRQ TXL FRQFHUQH OHV FRPPXQHV GAMbrRIKDURVW (
Saint-Georges-sur-Arnon et Ségry, qui a été approuvé le 13 octobre 2004, et le PPRI de la Théols, qui

concerne  les communes de Diou, Issoudun, Migny, Reuilly, Sainte-Lizaigne et
Saint-Georges-sur-Arnon, approuve le 4 mars 2020.

'fDSUqV OTDQDO\VH IDLWH G Xre¥aBdcription ¢CHY BBSGALTRHDQW SDV pWp HIIHF
fagon FRUUHFWH VXU OfHQV H¢eHaNE seesurtVddiUdgvraieRrt Lapparaitre en zones
indicées « i » (pour « inondable ») ne le sont pas, et inversement pour certains secteurs qui ne sont
pas classés au sein des différents PPRi et qui figurent pourtant en zone « i» dans le PLUi. Une
modification des plans de zonage du PLUi est donc effectuée, afin de retranscrire correctement les
GLIIpUHQWY 335L HW DLQVL GIDGDSWHU DX PLHX[ OHV GLIIpUHQWY FOD

Il est a noter que seul le PPRI de la Théols avait été intégré au zonage du PLUi de la CCPI. Le PPRI
GH Of3UQRQ ipnteGrRemEntrStt@nscrit sur le PLUI dans le cadre de la présente procédure.

Les différentes modifications qui ont été apportées au plan de zonage ont nécessité également une
adaptation du réglement écrit, puisque des secteurs indicés « i » ont été créés. La liste des secteurs
indicés « i » est la suivante : Ai ; AVi; NChi; Ni; NLi; Nsi; UAi ; UBi ; UCi ; UEi et UVi.

NB DX UHJDUG GH OfDPSOHXU GHV PRGLILFDW{dE&&Vs petieRedtWpHY OH
GIDSSUpFLHU OHV FKDQJHPHQWYV HIIHFWXpV VXU FHUWDLQV VHFWHXU
visible sur les plans de zonage des communes concernées.
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Arnon Théols
Ai Ai
NChi AVi

Ni NChi
Nsi Ni
UAI NLi
UCi UAI
UEi UBI
uVvi UCi

UEi
UVi
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Zonage initial (Migny ) Zonage modifié (Migny )

Zonage initial (Charost) Zonage modifié (Charost)
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Zonage initial (Ségry) Zonage modifié (Ségry)
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PPRI DE LA THEOLS

Zonage initial (Diou) Zonage modifié (Diou)

Zonage initial (Ste Lizaigne) Zonage modifié (Ste Lizaigne)

10
Modification de droit commun
PLUidela &RPPXQDXWp GH &RPPXQHV GX 3D\V GY,VVRXGXQ



Zonage initial Zonage modifié (Issoudun)
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T Classement en zone A des béatiments agricoles

/ITLQYHQWDLUH GHV EKWLPHQWY DJULFROHV HW VLqJHV GTH[SORLWDW.L
OXPLgUH OH PDXYDLVY FODVVHPHQW GH FHUWDdathe e3pditadiods)lds HX[ (IIHF
batiments agricoles ont été implantés en zone N, alors que la zone A aurait été plus adaptée. Cette

HUUHXU GH FODVVHPHQW HVW GYDXWDQW SOXV GRPPDJHDEOH TXH OH
exploitations agricoles. Ainsi, des corrections sont apportées sur les communes de Reuilly, Issoudun

et Sainte-Lizaigne.

Erreur de zonage des batiments agricoles +zone A

Le centre équestre du Champ Fort, implanté au lieu-dit Prairie au Guerriau, sur les parcelles
$' Qf HW S QH EpQplLFLH SDV GIXQ JRQDJH H(
effectuée DILQ TXJYHQ FDV GH EHVRLQ GTH[WHQVLRQ RX GYDGDS
ne soient pas contraints et bloqués par un zonage inadapté.

/IH VLWH IDLVDQW OTREMHW GX FKDQJHPHQW GH JRQDJH HVW
laThéols FH VHFWHXU HVW GRQF VRXPLV DX 335L GH OD 7KpRO

Zonage initial Zonage modifié
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Erreur de zonage des batiments agricoles  +zone A
La parcelle ZD n°291 est classée en zone N DORUV TXYHOOH HVW DFWXHOOH
GHVWLQpH j UHFHYRLU XQH HIWHQVLRQ GTXQ EKWLPHQW GX
]JRQH 1 QTHVW G R Q En&madifibaBdd 8W@nage en zone A est donc nécessaire pour les
parcelles suivantes de la section ZD n°® 133, 134, 262, 263, 265 et 291.
,O HQ HVW GH PrPH SRXU OD SDUFHOOH =( Qf FRPSUHQG XQ
localisation en zone N compromet son éventuel développement futur. Une modification de zonage
vers la zone A est donc effectuée.
Zonage initial (ZD n°291) Zonage modifié (ZD n°291)
Zonage initial (ZE n°87) Zonage modifié (ZE n°87)
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Erreur de zonage des bétiments agricoles  +zone A

/ITH[SORLWDWLRQ DJULFROH stiQdsRasdelldd @ nDIBTVIIE, 1599p60¢, BOV, 60X

603, 608 et C 785, est inscrite en zone N, ce qui compromet son futur développement. Un
changement de zonage, vers la zone Ali, est effectué.

Il est & noter que cette exploitation est située dans la zone inondable de la Théols ; en
FRQVpTXHQFH XQ VHFWHXU $L D pWp IOpFKp DX VHLQ GXTXH

Zonage initial Zonage modifié
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T Modifications mineures du  zonage

Plusieurs modifications mineures du zonage doivent étre effectuées car font échos a des erreurs
matérielles :

Erreur de zonage *Zone N mangquante
$ OT(VW GX WHUULWRLUH -BeRoiR RaX&¥Ddaliniddé uh& Hdrie,Opour laquelle la
QRPHQFODWXUH QTDSSDUDLW SDV VXU OH SODQ GH JRQDJH
correspondante.

8QH PRGLILFDWLRQ HVW GRQF HIITHFWXpH SRXU SHUPHWWUH
de la nomenclature sur le plan de zonage.

Zonage initial

Zonage modifié

sumE,
. .,

:‘ “‘ “‘-..'0
N [ * *
a - .' “
" : N .
K g . H
* R4 L[]
* > - L]
Q. ’Q Y L]
Tagust %e ‘o'
*
.. am® .
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Erreur de zonage +30DQ GYHDX VDQV JRQDJH
3OXVLHXUV SODQV GTHDX VRQW L GH Q VBéerdditp(auxMVixuditsO<HLe \E raidfhs L
des Guigniers» et« JRUrW GH &K M4iblne sont pas correctement zonés, ce qui donne lieu a
une erreur matérielle. En effet, la zone NL ne concerne que le pourtour des plans GTHD X DX
des délimitations qui sont fixées DXFXQ JRQDJH QH VIDSSOLTXH VXU OHYV
Une correction est donc apportée, afin que le zonage NL concerne également les plans G 1H D X
Zonage initial (Le Champs des Guigniers) Zonage modifié (Le Champs des Guigniers)
=RQDJH LQLWLDO )RUrw ( =RQDJH PRGLILp )RUrW GH
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Erreur de zonage *zone UC
ORGLILFDWLRQ DMRXWpH VXLWH DX[ UHPDpubliteV GHV 3

Le classement des parcelles AC n°88, 86 et 90 a été rectifié ; en effet, dans la version initiale du
3/8L FHV SDUFHOOHV pWDLHQW LQVFULWHY HQ JRQH $ DZ(
GIDPpQDJHU GpOLYUp HQ DYDQW OIDSSUREDWLRQ GX 3
SHUPLY GH FRQVWUXLUH D pWp GpOLYUp HQ QRYHPEUH
GIXUEDQLVPH TXL pWDLHQW DLQVL SUpVHUYpV

7TRXWHIRLY OH FODVVHPHQW DFWXHOOHPHQW GH OD SDUFHC(
PHVXUH R FHY SDUFHOOHV DXUDLHQW G€ rWUH FRPSULV GD
3/8L 3RXU DVVXUHU SOXV GH FRKpUHQFH HQWUH OH 3/8L H
zonage de la commune est modifié et integre ces parcelles en zone UC, au motif que le PA est
DQWpULHXU j OTDSSUREDWLRQ GX 3/8L &HOD UHSU®MOWH X

Zonage initial Zonage modifié
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Erreur de zonage +30DQ GTHDX VDQV ]JRQDJH
Sur OD FRPPXQH GH 'LRX DX 6XG GX ER XU Jstideatfi€/ddmne useQinared
i SURWpPJHU DX WLWU-H GHK GRIBHWE R OCHI® UEDI®RIQLPIHH LQLWLDO
IDLW DSSDUDLWUH XQH HUUHXU PDWpULHOOH pWDQW GRQQj
1/ QH FRQFHUQH TXH OH SRXUWRXU GX SODQ GYHDX DX UHJIL

8QH FRUUHFWLRQ HVW GRQF DSSRUWpH DILQ TXH OH JRQDJH
noter que ce secteur se situe en zone inondable ; un secteur indicé « i » a donc été créé (NLi), dans
OH FDGUH GH OTDGDSWDWLRQ GX 3/8L DYHF OHV 335, HQ YLJ

Zonage initial Zonage modifié
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Erreur de toponymie

Une erreur de toponymie a été recensée au lieu-dit de la « Chapelle du Pont » qui est appelé sur le

plan de zonage « Chapelle du Port ». La correction est apportée pour plus de cohérence avec la
réalité locale.
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Erreur de zonage *zone NL
Le camping G, VVRXGXQ VLWXp DX 1RUG GH OD FRPPXQH DX EH
OfpODERUDWLRQ GX 3/8L HQ ]JRQH 1 &H FODVVHPHQW HVW D
QRXYHDX[ DPpQDJHPHQWY DX VHLQ GX FDPSLQJ ,0 VIDJLV
FDPSLQJ pWDLW GpMj HILVWDQW DX PRPHQW GH OfpODERUD

cet oubli, en classant le périméetre du camping en zone NL.

Une partie du secteur dédié au camping est située en zone inondable ; le PPRI de la Théols
VIDSSOLTXH VXU FH VHFWHXU HW MXVIMLIQW pQH DFALDN/Y/ 16 XH I

représente environ 3.6 ha.
Zonage initial Zonage modifié
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Erreur de zonage *zone UC

$ OT2XHVW G GERVBUHYVRXGXQ XQ VparcdllésXAK nFRE S8 \od4,Sh6g
et547p HVW FODVVp HQ JRQH $ 2U XQ SHUPLV GTDPpQDJHU DY[
du PLUi, le 27 novembre 2018 (PA 36088 18 H0001), et couvre 3 de ces parcelles, a savoir les
parcelles AK n°542, 543 et 544. Deux maisons sont a ce jour déja construites sur certaines de ces
parcelles.

$ILQ GIDVVXUHU SOXV GH FRKpUHQFH HQWUH OH 3/8L HW OF
de la commune est modifié et intégre ces parcelles en zone UC, au motif que le PA est antérieur a
O 1D SSUREDW ICRIQrepr&sehte3une superficie approximative de 3 950 m2,

/fDUUrWp GX SHUPLYVY GYDPpQDJHU GpOLYUp HQ DPRQW GH OfF
notice explicative.

Zonage initial Zonage modifié
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Erreur de zonage *zone NL

Un aérodrome dédié aux ULM est implanté au Sud-Ouest du bourg ; celui-ci a été créé en 1990.
‘pMj SUpVHQW DX PRPHQW GH OYpODERUDWLRQ GX 3/8L FHW,
spécifique et a été inscrite en zone N. Or le propriétaire souhaiterait construire un second hangar a
proximité des batiments déja implantés ; en conséquence, un STECAL NL, dédié aux activités de
loisirs est appliqué et semble plus approprié au site et a son utilisation.

/IH 67(&%/ HVW GRQF DMRXWp DX 3/8L GH IDoRQ j SHUPHWW,
constructions. Pour rappel, le réglement écrit du PLUi impose une emprise au sol maximale des
FRQVWUXFWLRQV j KDXWHXU GH GX WHUUDLQ $LQVL GDQ
les données suivantes :

- Superficie du STECAL : 5 900 mz

- Superficie maximale des constructions autorisée par le réglement : 2 360 m?

- Superficie des batiments existants : 690 m2

- Superficie restante pour de nouvelles constructions au sein du STECAL : 1 670 m2

Zonage initial Zonage modifié
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Erreur de zonage *zone AV
La zone AV a été définie afin de délimiter les terres agricoles dédiées a la viticulture ; y sont
notamment comprises les parcelles classées en AOC. Or certaines parcelles classées en AOC ne
sont pas inscrites en zone AV ; une modification du zonage est donc effectuée *une vérification du
zonage a été HITHFWXpH VXU OfHQVHPEOH GX WHUULWRLUH GHeal
délimitation de la zone AV avec le classement AOC. Il est a noter que cette modification correspond
HYVHQWLHOOHPHQW j GHVY UpDMXVWHPHQWY j OD PDUJH GHYV
de retraits (NB : les illustrations ci-dessous permettent de visualiser certaines des modifications les

plus visibles sur cette zone AV OfHQVHPEOH GHV PRGLILFDWLRQV DSSR
de zonage de la commune).

Certains secteurs de la zone AV sont situés en zone inondable et sont donc soumis aux PPRI de la
7TKpROV HW GH OT$UQRQ $ILQ GTLGHQWLILHU VSpFLILTXHPHQ
DX VHLQ GHVTXHOOHY OHV UgJOHV GX 335L VIDSSOLTXHQW

Zonage initial Zonage modifié
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REUILLY

Erreur de zonage ztrame jardin

suppression de celle-ci.

/ID VWDWLRQ GIpSXUDWLRQ GH OD FRPPXQH GH 5HXLYHJWHWQW
FHWWH WUDPH VXU OD VWDWLRQ GYfpSXUDWLRQ QH FRUUL
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Erreur de zonage *zone économique viticole

La commune de 5HXLOO\ FRPSWH XQH J]RQH GITDFWLYLWpPV pFRQRH
GIDXWUH GH OD 5' & &HWWH ]J]RQH FRPSUHQG VXU OD SD
YLWLFROHV 8(Y WDQGLV TXH OD SDUWLH (VdasfiRgYHESBQX
VXSHUILFLH GYH)QOrLauRegard deK Bctivités majoritaires sur la commune, a savoir la
YLWLFXOWXUH LO HVW VRXKDLWp TXH OfHQVHPEOH GH OD ]H

Pour rappel, le réglement écrit du PLUi définit la zone UEv comme un secteur dédié au

développement de constructions économiques en lien avec la vini-viticulture : chais, cave, espaces
de ventes, etc.

Zonage initial Zonage modifié
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Erreur de zonage +Mauvaise couleur

Au sud du bourg de Saint-Georges-sur-Arnon a été délimité un STECAL NL. Or, la couleur
FRUUHVSRQGDQWH j FH 67(&$%$/ QHTHWW GDNVUFROD HSFOMHFH G TXQ

Une modification est donc effectuée pour que la couleur du secteur corresponde a la couleur

attribuée a cette nomenclature.
Zonage initial Zonage modifié
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Erreur de zonage +Mauvaise délimitation de la zone N

délimitées :

Au Nord du territoire communal, figurent plusieurs zones naturelles « N» qui ont été mal

/IIXQ GH FHV VHFWHXUV VH VLW X&MpiSb Rguv@r»Wp GX OLHX
- /fDXWUH VH WURXYH jdisdR Qrdtzavune 55 X OLHX

Dans les deux cas, une séparation matérialise la scission entre ces deux zones N. Une rectification
GX ]JRQDJH HVW GRQF HIIHFWXpH SRXU TXH OD VpSDUDWLRQ
IRUPH SOXV TXTXQH VHXOH HW PrPH JRQH 1
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3.2.2 Inventaire des prescriptions réglementaires

Emplacements réservés

Au sein de la liste des emplacements réservés qui figurent en annexe du PLUi, plusieurs erreurs
figurent pour les emplacements réservés n°2 et n°4, dont certaines parcelles sont manquantes.
Ainsi, la liste est complétée de telle sorte que les parcelles qui sont comprises dans les
emplacements réservés du plan de zonage correspondent a celles qui sont listés dans la piece
n°4.7 du PLUI.

3RXU OYHPSODFHPHQW UpVHUYp Qf :ABRQW eDBN RX2V, 1Rl Y3 &XH6/ S

3RXU OTHPSODFHPHQW UpVHUYp Qf : AMRQ3N64AD 65 RX0ON28% eOAl v183D
4191 et193a197.
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3.3.1 Maodifications du zonage

Emplacement réservé

Modification ajoutée suteaux UHPDUTXHYVY GHV 33%$ HW j OTHQTXr\

/I THPSODFHPHQW Qf VXU OD FRPPXQH ; Gehi-é& Kt &&/Wchd Yohir X
SURMHW GH GpYLDWLRQ HQ OLHX HW SODFH GH OTDQFLHQ
DEDQGRQQp SOXVLHXUV DUUrWpV GILQXWLOLWpPp SXEOLTXH H
- Le 15 janvier 2020, pour la parcelle ZL n°137
- Le 17 novembre 2020, pour les parcelles ZL n°35 et 133
- Le 5 janvier 2021, pour les parcelles ZK n°76, 114 et 115

/IHV GpFLVLRQV GTLQXWLOLWpPYV SXEOLTXHV VRQW DQQH[pHYV ]

La suppression de cet emplacement réservé est effectuée au sein des plans de zonage, des plans
de localisation de ces emplacements réservés et de la liste des prescriptions réglementaires du
PLUI.

Zonage initial (ER n°1) Zonage modifié (ER n°1)
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Emplacement réservé
/IHV HPSODFHPHQWY UpVHUYpPV Qf HW Qf VXU OD FRPPXQH
ils ne répondent plus a des projets de la commune :
- /H SURMHW GTH[WHQVLRQ GX VWDGH OpULOODF SUpY
abandonné par la commune ;
- /HSURMHW GH ORWLVVHPHQW OLp j OfTHPSODFHPHQW UyJ
gel des parcelles pour cause archéologique.
La suppression de ces emplacements réservés est effectuée au sein des plans de zonage, des
plans de localisation de ces emplacements réservés et de la liste des prescriptions réglementaires
du PLUi.
Zonage initial (ER n°1) Zonage modifié (ER n°1)
Zonage initial (ER n°3) Zonage modifié (ER n°3)
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Changements de destination

6XU OH WHUULWRLUH FRPPXQDO GH 0OLJQ\ SOXVLHXUV EkW
ferme, sont actuellement inoccupés et inutilisés. Afin de permettre leur réinvestissement et éviter
gue ceux-ci ne tombent en ruine, la commune souhaite autoriser leur changement de destination.
3RXU UDSSHO OH FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWLRQ SHUPHW
batiment. Actuellement, ces batiments correspondent & la destination « exploitation agricole » ; or
LOV QH VRQW SOXV UDWWDFKpV j GHVY WHUUHYV DJULFROHV
permettre la création de logements et/ou de gites est donc possible, dans la mesure ou cela ne
UHPHWWUD SDV HQ FDXVH OD SpUHQQLWp GH OTDFWLYLWp D
contraire, ces changements de destination permettront le réinvestissement du bati et participeront
de la méme facon a la valorisation du patrimoine bati rural.

'HX[ FKDQJHPHQWY GH GHVWLQDWLRQ VRQW DLQVL L3 Qpix b &t
« Bail Neuf ». Ces changements sont également ajoutés a la liste des prescriptions réglementaires
applicables sur le territoire de la CCPI.

- Le Bail Neuf :

- LaCroix:
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Rétablissement de terrains constructibles
$ OT2XHVW GX ERX&garGHhe G R°BA1@ ¢ classée en zone A « agricole » ; cette zone
est totalement inconstructible et ne peut donc recevoir de nouvelles constructions a usage
G 1K D E L GeRe/par&ele représente environ 1 600 m2.

&HSHQGDQW DYDQW O fpdetiz pRdeizWLROWCRIRBMHW G ®XQeélddlal
FRQVWUXFWLRQ GTXQH. (eREWé¢aD CadsekbriE ey pavedliBsQau sein du PLUI a
GRQF UHQGX LPSRVVLEOH OH GpYHORSSHPHQW GH FHV SUR
(Projet Urbain Partenarial) avait été signée en amont du PLUi (convention de PUP signée le 6
octobre 2016). Pour rappel, une convention de PUP est une méthode de financement
contractualisé, qui permet de financer tout ou partie des équipements publics nécessaires au
IRQFWLRQQHPHQW GHV RSpUDWLRQV GH WUDYDX[ RX GTDPp(
de PUP a conduit au financement par les propriétaires des frais de raccordement des terrains.

En conséquence, au vu du contexte général, il semble nécessaire de revoir le classement de ce
secteur. Le zonage est modifié et les différentes parcelles sont ainsi classées en zone AU, afin de
permettre le développement souhaité pour la parcelle. La convention de PUP préalablement signée
est annexée a la présente notice explicative.

Zonage initial Zonage modifié
“ l..
“‘- .', .. .“
* * J .
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Emplacement réservé

/ID FRPPXQH VRXKDLWH OfDMRXW G{XQ HPS GibsFidredldd B ntbpN éd

DX QLYHDX GYXQ FDUUHIRXU DILQ G HoursFda®d IgVdddnotammeitl
de déviations effectuées par le centre-ER XU J

emplacement réservé est destiné a la commune de Reuilly.

538

Un ajout de cet emplacement réservé n°9 est
réglementaires du PLUi.

j OTDQJOH GHV UXHV GH Of

effectué au sein de la liste des prescriptions

Zonage initial

PLLLE N
. 4,
Tagun®

Zonage modifié

PLLLE N

. o,
.

AT TTL e
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Réduction de la zone UE

La zone UE sur la commune de Saint-Ambroix, est réduite sur la partie Ouest. En effet, sur la
parcelle ZM n°52, représentant environ 1.1ha LO HVW SUpYX OTH[WHQVLRQ G
&HSHQGDQW OD UpDOLVDWLRQ GH FH SURMHW QTHVW SDV S

A.

En conséquence, la parcelle ZM n°52 est intégralement classée en zone A.

- iz
Zonage initial Zonage modifié
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Changement de destination

8Q FKKWHDX GYHDX DFVDEDQGHRBRHOXW jOH W
de Sainte-Lizaigne. Situé au nord du hameau de Néroux, au sein de la
SDUFHOOH =" FH FKKkWHDX GYHDX QTHVW
EkKWL H[LVWDQW XQ SURMHW GH UHFRQYHI
vent et a farine est en cours de développement.

Cependant, pour permettre la réalisation de ce projet, un changement
GH GHVWLQDWLRQ HVW QpFHVVDLUHPHQW
correspond a la destination « équipement public » ; un changement de
destination vers les constructions et installations liées a la destination
« exploitation agricole » est nécessaire.

Mention de ce changement de destination est ajoutée dans le
document récapitulatif des prescriptions réglementaires du PLU..

Zonage initial

G .
®agus®

Zonage modifié
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3.3.2 Maodifications du reglement écrit

Les modifications apportées au reglement écrit sont de deux ordres :
- En reuge-barré figurent les éléments supprimés ;
- En vert figurent les éléments ajoutés.

Le tableau ci-dessous UpSHUWRULH OfHQVHPEOH GHV PRGLILFDWLRQV DSSRUW

CCPI et explicite les raisons de ces modifications.

ZONE | ARTICLE | JUSTIFICATION
1.2 +Sont soumises a conditions :
- Les constructions non interdites La phrase initiale est peu claire et rend
UA doivent étre compatibles avec la donc plus difficile la compréhension du
UB fonction résidentielle de la zone et GRFXPHQ W_ $ILQ GH | D F
uc notamment——prévoir——que——les et la compréhen_smn du réglemen'g écrit,
UV Auisomecosrodsiblon selopoornos une reformulation est effectuée et
AU SRXU—+WUH FRPSDWLE( permet ainsi de renforcer le caractére
VRXV UpVHUYH TXTHOO avant tout résidentiel des zones
atteinte a la salubrité et/ou a la urbaines.
sécurité publique.
1.2 +Sont soumis a conditions :
- Les affouillements et exhaussements Le réglement liste trop de conditions
GH VRO j FRQGLWLRQ pour permettre les affouillements et
aux occupations et utilisations du sol exhaussements de sols. Cette liste
autorisées sur la zone : complexifie la compréhension du
-+—Awx—oceupations—et—utilisations réglement, en conséquence, pour plus
du-solautorisées-surla-zone; de simplicité, leur autorisation est
-+ Ou—a—des—aménagements réduite seulement aux occupations et
UA paysagers; utilisations du sol déja autorisées dans
UB +—Ou—a —des—aménagements la zone.
uc hydrauligues;
uv R
2AU G L QU DV WU X FW X UH
A transports—collectifs,—de
sirsnlofen—dones ou
GIDbPpQDIHPHOW ——
publies
4+ Ou—a—la—mise—en—valeur—du
SBD\WDIH G XO— VLY
i > i 1
; vestige euelnee[eégle; EFE AN
opswslablos
1.2 +Sont soumises a conditions :
UA Dans le secteur UAi / UBi / UCi / UVi / La rédaction initiale du réglement est
uUB UE / Ai / Ni, sont—autorisés—sous trés exhaustive. Toutefois, il est
ucC conditions les constructions et préférable de se reporter au PPRi pour
uv installations autorisées dans la zone UB connaitre précisément les conditions
UE / UC [/ UV [/ A/ N sont admises sous GIDXWRULVDWLRQ GHYV
A réserve du respect des dispositions du installations. Les administrés sont donc
N PPRi LQYLWpPV j VIV UHSRUWHU
PYLWH pJDOHPHQW GTXQ
FROQGLWLRQV HW GIDXW
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une modification du reglement du PLUi
en cas de révision du PPRI.

Ce paragraphe est ajouté pour la zone
A DYHF OD FUpDWLRQ G
GIXQ VHFWH XrUess @& méme
pour la zone UA, ou un secteur UAi a
été créé; et la zone UE, avec le
nouveau secteur UEi.

En zone N, ces dispositions concernent
également les sous-secteurs NChi, NLi
et Nsi.

1.2 +Sont admis sous conditions

'‘DQV OTHQVHPEOH GH OD
dans les secteurs Ai, AV et AVi sous
réserve du respect des dispostions des
PPRI >« @

Des ajustements sont effectués au sein
du reglement de la zone A, afin
GILQWpJUHU OHV VHFWH
pWp GpOLPLWpPV DX UHJL

A HW GH OTDGDSWDWLRQ G
'DQV OTHQVHPEOH GH OD plans de zonage du PLUi. Les articles
du-secteur-AV des secteurs AV et AVi, sont donc modifiés en conséquence.
et sous réserve du respect des
dispositions des PPRi >« @
1.2 +Sont admis sous conditions :
Les locaux techniques industriels et des Une précision est apportée au sein du
administrations publiques et assimilés, y reglement des zones A et N pour
compris les dispositifs de production favoriser le développement de projets
GIpQHUJLH UH@RXguel Qd3 H GH SURGXFWLRQ GfpQH
A LQVWDOODWLRQV GH S Cela concerne notamment les centrales
N photovoltaique au sol, j FRQGLWL photovoltaiques, qui sont prises en
ne portent pas atteinte a la qualité compte dans la sous-destination des
SD\VDJgUH GHV VLWHV H « locaux techniques industriels et des
SDV LQFRPSDWLEOHV DY administrations publiques et
activité agricole ou forestiére sur le assimilés ».
terrain sur lequel ils sont implantés.
2.1 tImplantations par rapport aux
emprises publiques et aux voies
&HV UHWUDLWY QH V %k ®9 Une adaptation du réglement est
aux infrastructures de production effectuée pour tenir compte des
GIpQHUJLH VRODLUH SKIH modifications apportées au Code de
A thermique. OY8UEDQLVPH SDU OD /R
N OYDFFpOpUDWLRQ GX Gp¥{

énergies renouvelables du 10 mars

2023. Cette loi a conduit a la

modification de l'article L.111-7 du Code
GH OY8UEDQLVPH TXL Q¢
adaptation du réglement écrit, comme
présentée.
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UA
uB
uc
uv
UE

2.3 + Emprise au sol maximale des
constructions

- Dans le secteur UAi / UBi / UCi / UVi
/ UEi affecté par un risque
inondation, OfHPSULVH
maximale des constructions et
installations est soumise  aux
dispositions du PPRi.

F J9HPSULVH DX \/

i 5
NMXUIDFH-GH O X0 LW
~ i ;

,O QYHVW SDV QpFHVVD
intégralement les dispositions du PPRI.
Un renvoi direct au PPRI est donc fait,
pour éviter les erreurs de retranscription
et éviter également la modification du
PLUi en cas de révision du PPRi.

Ce paragraphe a été ajouté a la zone
UA, avec la création du secteur UAI,
DLQVL TXTj OD JRQH 8( L
du secteur UEi.

UE
AUe

2.5 tHauteurs des constructions

La hauteur totale des constructions
PHVXUpH j SDUWLU GX VH
sommet du Dbéatiment (faitage ou
acrotére hors ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures) ne
peut excéder 15 metres.

Une hauteur supérieure pourra étre
DFFHSWpH HQ UDLVR(
formelles ou techniques avérées.

La hauteur autorisée pour les
FRQVWUXFWLRQV | XVDJ
maintenue a 15 métres, mais une regle

alternative est ajoutée pour

correspondre davantage aux besoins

des industriels et entrepreneurs, et ainsi

éviter de freiner le développement de

projets économiques majeurs sur le

territoire de la CCPI. Lors du dépdt des

GHPDQGHV GIDXWRULVD
des justifications devront étre apportées

en cas de dépassement de la hauteur

autorisée.
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2.6 xToitures et couvertures

/INMLQVWDOODWLRQ GH V\
solaires, thermiques ou photovoltaiques
ou de tout autre dispositif individuel de

La phrase initiale du réglement est
incompléte. Au regard de ce qui est
réglementé dans les autres zones du

uv SURGXFWLRQ GYfpQHU XEktH PLUi, la phrase a été complétée pour la
DXWRULVpH GgqV ORUV TX zone UV.
la qualité architecturale du projet, ni a la
qualité urbaine des lieux.
29 + Energies renouvelables et
performances environnementales
La pose de toiture végétalisée ou La phrase est reformulée DILQ G p
UE retenant les eaux pluviales—aqui une lourdeur dans la compréhension de
AUe SHUPHWWHOQW GH OLPLW OD UgqJOH /YREMHFWLI H
émissions-de-gaz-a-effet de-serre-ou-gui document qui soit facilement
visent-une-économie-des ressources est FRPSUpKHQVLEOH HW VTI
autorisée. interprétation identique par tous.
2.10 tLes clbtures
-—Lesclétures-surrue;-hors-portails—et En matiere de réglementation des
portillons—: clétures, le reglement actuel du PLUI
+—Ne-peuvent-exceder-1,60-metre est trés contraignant et pose des
de-hauteur; SUREOqPHVY HQ PDWLQqUH
S blosomennl Bliecopooctos GHPDQGHV GIDXWRULVD
GCIpOpPHQWNV —SOHL( En conséquence, des adaptations sont
murs—et-les-haies—de-végeétaux effectuées, avec notamment une
{les-panneauxindustriels); augmentation de la hauteur autorisée a
-+ Ne—peuvent-comporter—uR—mur 1.80 métre maximum (en zone UC et
plein-supérieur-a-1,20-metre-de uv) SRXU IDFLOLWHU (¢
hauteur—Celui-ci—pouvant—etre clétures au regard des matériaux qui
surmonté—ou-hon-et-la-hauteur sont proposés dans le commerce a ce
totale—de—la—cléture—devra—etre jour. Pour les zones UA et UB, la
UA trccentonlo 0 L B0 ptdee hauteur maximale est conservée & 1.60
uB métres.
ucC - La hauteur des clbtures sur rue est
uv fixée & 1,60 / 1,80 métres maximum

par rapport au niveau naturel du sol.

- Pour les clbétures sur rue, seuls sont
autorisés :

T Le mur plein réalisé avec un
HOGXLW GRQW OfYDV
seront en harmonie avec la
construction principale ;

¥ Le grillage éventuellement
GRXEOp GY{XQH KDLH

I Le muret de 1 metre de hauteur
PD[LPXP VXUPRQWpD
GH FO{WXUH | OfH
ajourés de béton.
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uB
uc
uv
UE

3.4 +Eaux usées

Le branchement sur le réseau
GIYDVVDLQLVVHPHQW FRO
est obligatoire pour toute construction
qui génere des eaux usées. En cas de
défaut du réseau public
GIDVVDLQLVVHPHQW RX
raccordement difficiles définies par le
UgJOHPHQW GH VHUYLF
sement, les eaux usées doivent étre
dirigées vers des dispositifs de
traitement non collectifs conformes aux
prescriptions en vigueur sur le territoire
de la collectivité.

Une correction a été apportée a ce
SDUDJUDSKH SXLVTXT
O YH[S UH ¥nvcafkde défaut du », ce
qui change strictement le sens de la
phrase et donc de la regle. La phrase
HVW GRQF FRUULJpH |j O
existe déja sur la zone UA du réglement
écrit du PLUI.

Toutes les
zones

3.5 tEaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit étre
prioritairement assurée sur la parcelle
DPX—PRVHO GIXQH VROXW
, . il

permettant de réguler et minimiser les
rejets dans le réseau collecteur.

La présente régle ne garantit pas une
infiltration systématique a la parcelle.
En conséquence, la formulation est
revue.
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Au regard des différentes modifications apportées aux zones du PLUi, le tableau des superficies

figurant dans le rapport de présentation du PLUi est remplacé par le tableau suivant :

A 23197.6 ha
Ali 264 ha
A 23870.7 ha 76% AV 2077 ha
AVi 1.4 ha
N 4522 .3 ha
NCh 3.4 ha
NChi 1.1 ha
Ni 1340 ha
N 5978.5 ha 19% NL 36.2 ha
NLi 14.4 ha
Ns 19.7 ha
Nsi 41.4 ha
UA 71 ha
UAI 3.9 ha
UB 82.7 ha
UBi 22.9 ha
ucC 599.9 ha
UCc 31.6 ha
U 1476.3 ha 4.7% Uci 142 ha
UE 256.4 ha
UEi 2.6 ha
UEvV 9.1 ha
uv 366.1 ha
UVi 15.9 ha
AU 23 ha
AU 35.6 ha 0.2% AUe 126
2AU 18.3 ha 0.1% - -
TOTAL 31379.4 ha - - =

PLUidela &RPPXQDXWp GH &RPPXQHV GX 3D\V GY,VVRXGXQ
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Les modifications apportées au PLUi de la CCPI doivent tenir compte de deux documents clés :
- Le PADD du PLUi;
- Le DOO du SCOT.

¥ Le PADD du PLUi

/H 3URMHW GT1$PpQDJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW 'XUDEOHV HVW O
objectifs et orientations de développement du territoire pour les 10 a 15 prochaines années. Dans le

cadre de la procédure de modification de droit commun du PLUi, il est nécessaire que les évolutions

apportées au document soient compatibles avec les objectifs définis dans le PLUI.

¥ LeDOO du SCoT

/H 3/8L VH GRLW GfrWUH FRPSpW prEdémdnty Id PLQI He 6ditRds remettre en
question les objectifs et les orientations qui sont fixés dans le DOO du SCoT. Le DOO est ainsi le
GRFXPHQW GH UplpUHQFH SRXU OD PLVH HQ °XYUH GHV HIIHWV MXULGL

/H 6&R7 TXL VIDSSOLTXH VXU OH WHUULWRLUH GH OD &&3, D GplLQL D
1. Valoriser les ressources et savoir-faire du territoire pour une identité berrichonne positive et
(ré)affirmée ;
2. 6IDSSX\HU VXU OHVY WUDPHVY GX WHUULWRLUH SRXU RUJDQLVHU G
les espaces limitrophes ;
3. 6RXWHQLU OTLQQRYDWLRQ XUEDLQH HW WHUULWRULDOH FRPPH Y
GIDWWUDFWLYLWp

/H WDEOHDX VXLYDQW SHUPHW DLQVL GIDSSUpFLHU OD FRPSDWLELOLMW
CCPI au regard des objectifs et orientations fixés par le SCoT.
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Maodifications apportées au PLUi

Objectif du PADD du PLUi
correspondant

Orientations et objectifs du SCoT
avec lesquels sont compatibles les
modifications apportées

Accompagner le développement des activités économiques

LHVY PRGLILFDWLRQV DSSRUWpHV | OD JR&
5HXLOO\ Re OfHQVHPEOH GX VHFWHXU HV\
permettent de répondre a la volonté communale et intercommunale de

renforcer la spécialisation du territoire en matiére de promotion de

OYDFWL-wticekép YLQL

Développer une offre économique
qualifiée et qualifiante adaptée aux
spécificités industrielles du territoire et
SHUPHWWDQW OH GpYH
offre artisanale

Développer des capacités répondant aux
besoins de développement des filieres
stratégiques

2SWLPLVHU OYHVSDFH
développement des activités
économiques

Préserver les espaces agricoles et encourager le développement
de lafiliere agricole

$ILQ GH SHUPHWWUH OD SpUHQQLVDWLR
diversification sur le territoire, les erreurs de zonage de classement de
certains batiments en zone N ont été rectifiées, de telle sorte que tous
les batiments agricoles soient classés en zone A. Cela permettra ainsi
GH QH SDV IUHLQHU OD UpDOLVDWLRQ G¥Yry
OfREMHFWLI GX 3%"'

Par ailleurs, les ajustements de la zone AV avec les délimitations de
O7%$2& 5HXLOO\N RQW SHUPLY GH UpSRQGUH
espaces et de la production viticole.

Cet enjeu est également poursuivi par la modification de la zone UE a
Saint-Ambroix, ou une parcelle est reclassée en zone A pour
OfH[WHQVLRQ GX VLOR DJULFROH GDQV X
filiere agricole et son développement.

&RQIRUWHU OYDJULFX(
filiere économique structurante du
territoire

Préserver les espaces agricoles
stratégiques en assurant la qualité et la
pérennité des espaces agricoles
patrimoniaux (AOC, AOP et terroirs) et
des secteurs de grandes cultures

Soutenir le développement touristique

Les modifications apportées, avec notamment la création de différents
de changements de destination qui pourront étre mobilisés soit pour
GH OTKDELWDW RX SRXU GH Q WiptEsblutediH R H
développement touristique sur le territoire intercommunal.
3DU DLOOHXUV OYLQVFULSWLRQ GX 67(&8$/
vise également a valoriser les activités touristiques proposées sur le
territoire intercommunal, tout comme le STECAL NL délimité pour le
FDPSLQJ GY,VVRXGXQ

Valoriser la bonne accessibilité du
territoire, accompagner les attracteurs
touristiques, préserver la qualité des
paysages pour confirmer le territoire
de la CCPI comme destination
WRXULVWLTXH SULYLO
Berry

Affirmer la vocation touristique des grands
sites patrimoniaux du territoire
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ODLQWHQLU @fmReldesdePproximité

/H 3$"" LQGLTXH OYREMHW G-t LY GLIVYWHWRQ
tenu de la présence de commerces de proximité, de restaurants, de
VHUYLFHV HWF &HWWH RIIUH SDUWLFLSH
territoire. Ainsi, le réajustement du linéaire de préservation des rez-de-
chaussée commerciaux dans le centre-YLOOH GY,VVRXGXQ
a cet objectif.

(QYLVDJHU OYDPpOLRUL
GH YLH HQ UHQIRUoDQV
centres bourgs vivants

Renforcer la fonction économique des

tissus urbains mixtes

Prévenir le risque inondation

/{DIILFKDJH VXU OH SODQ GH ]J]RQDJH GH
répondre aux objectifs de gestion optimisée du risque inondation et de
prévention de ce dernier /HV 335, GH Of$UQRQ HW G
été reportés et des ajustements du reglement écrit viennent renforcer

OD SODFH GH FH GRFXPHQW GDQV OfL
GIXUEDQLVPH

Intégrer les risques naturels locaux, les
risques industriels, les nuisances
sonores pour que les développements
et les aménagements soient adaptés
en conséquence, pour maintenir et

UHQIRUFHU OTDWWUDF

Réajuster les limites des zones urbaines

'"HX[ VHFWHXUV RQW IDLW OYREMHW GH Up
XUEDLQHV j VDYRLU VXU OHV FRPPXQHYV
modifications viennent assurer la conformité entre les réalités
WHUULWRULDOH HW OH GRFXPHQW GYfXUE
secteurs auraient d( étre intégrés dans le secteur UC au moment de

OfpODERUDWLRQ GX 3/8L

Développer une offre résidentielle qui
accompagne le développement
démographique de la CCPI

Déployer une offre résidentielle suffisante
HW DGDSWpH j OTDUPDW
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5 ANALYSEDES ,1&,'(1&(6 685 /1(19,5211(0

'H QRPEUHX[ HVSDFHV QDWXUHOV GTLQWpUrwW VRQW UHFHQVpV VXU OH
5.1.1 Site Natura 2000

/H UpVHDX 1DWXUD D pWp LQVWLWXp SDU OT8QLRQ (XURSpHQQH SR
prendre en compte les enjeux qui y sont liés dans les activités humaines ; Ce réseau européen
VIDSSXLH VXU OfDSSOLFDWLRQ GH GHX[ GLUHFWLYHV HXURSpHQQHYV
- La directive « Habitats » (92/43/CEE) qui porte sur la conservation des habitats naturels, ainsi
TXH VXU OH PDLQWLHQ GH OD IORUH HW GH OD IDXQH VDXYDJH
Européenne doivent désigner des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) ;
- La directive « Oiseaux » (2009/147/CE) qui concerne la conservation des oiseaux sauvages,
grace a la désignation de Zones de Protection Spéciales (ZPS).

Au total, deux sites Natura 2000 sont identifiés sur le territoire intercommunal :
- «llots de marais et coteaux calcaires au Nord-Ouest de la Champagne Berrichonne »
(FR2400531) ;
-« Coteaux, bois et marais calcaires de la champagne Berrichonne » (FR2400520)
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5.1.2 ZNIEFF

/ITILQYHQWDLUH GHV =1,()) =RQH 1D WHKdislique ¢t FEumnistique) & étd/ishcéreRORJLH
SDU OH O0LQLVWgUH GH OY(QYLURQQHPHQW SRXU DVVXUHU OD FRQQ
HVSDFHV QDWXUHOV GRQW OfLQWpPpUrwW UHSRVH VRLW VXU OfYpTXLOLE
SUpVHQFH GH SODQWHYV RX GTDQLPDX[ UDUHV HW PHQDFpV 'HX[ W\SHV
- Les ZNIEFF de type | : secteurs de superficie en général limitée, caractérisés par leur intérét
biologique remarquable ;
- Les ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes.

Sur le territoire de la CCPI, sont recensées :

- 4 ZNIEFF de type | :
0 « Marais de Roussy »
0 « Pelouses du trou a Ragot »
0 « Pelouses des bois Borgnes »
0 « Pelouses de Neroux »

- 4 ZNIEFF de type Il :
0 « Bois du Roi »
0 «9DOOpPH GH boUtk deRREESY »
0 « Marais du Pontet »
0 «)RUrwW GH &Bémiiers »
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a /IfLPSDFW VXU OHV PLOLHX[ QDWXUHOV HW SOXV SDUWLFXOLqUHP
préserver, est jugé moyen a fort. En effet, certaines modifications, graphiques notamment,
concernent des secteurs qui sont inscrits au sein de périmétres Natura 2000 ou de ZNIEFF. Il
viDJLW PDMRULWDLUHPHQW GHV DGDSWDWLRQV GX JRQDJH TXL RQV
deux PPRI. Malgré tout, les conséquences sont assez limitées, étant donné que ces espaces
restent en zones agricoles et naturelles, ou les possibilités de construire y sont tres limitées.

Le territoire de la CCPI se caractérise par une forte spécialisation agricole, avec plus de 70% du

territoire intercommunal qui est consacré a cette activité. Au sein du diagnostic du PLUi, il est fait état
QRWDPPHQW GYXQH 6XSHUILFI44 hd &b PFHLR, @ud a8pmenite deplis la fin des

DQQpHYV GH OYRUGUH GH WDQGLY TXH OH QRPEUH GTH[SORLWD
H[SORLWDWLRQV HQ ,O HVW j QRWHU TXH OHV G\QDPLTXHV OLpHV
avec des exploitations certes moins nombreuses, mais souvent plus grandes, compte tenu de la
PpFDQLVDWLRQ GHVY SUDWLTXHY DJULFROHV PDLV DXVVL GHV GpSDUW\

Evolution du nombre d'exploitations agricoles Evolution de la Surface Agricole Utile depuis 1970
depuis 1970
115
120
110
100
80 105
60 100
40 95 =
20 90
- 85
1970 1979 1988 2000 2010 1970 1979 1988 2000 2010
= CCPI Cher Indre e CCP| === Cher Indre

/I TDFWLYLWp DIJULFROH VWUXFWXUH IRUWHPHQW OHV SD\VDJHV GH OD
FXOWXUHV SUDWLTXpHV VXU GHV YDVWHV SODLQHV DJULFROHV $ FH
Champagne Berrichonne, qui se caractérise comme une région agricole ouverte : openfields
FpUpDOLHUV OLQpDULWpPp GDQV OHV SD\WDJHV HWF $ FHV JUDQGV H
guelgues spécialisations, avec des élevages caprins (production de fromages de chévre : AOP

« Valencay », AOP « Selles-sur-Cher @ HW OLPLWH DICYidvigndD») &L BesGspaces viticoles

(AOC Reuilly), qui concernent le Nord de la CCPI.
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a /I TLPSDFW VXU OHV PLOLHX[ DJULFROHV HVW MXJp IDLEOH SXLVTXH

OD &&3, QTHQWUDLQHQW S hjeudell st REs\egpaxed. QA lddntraire certaines

modifications participent a leur préservation, ou du moins a leur mise en valeur a destination
DJULFROH |j OTLPDJH GH OD UHGPILQLWULBRQecdassément énLavid¥X GH OD ]R
GTXQH SDUFH®@@bfoiy BDQQW TXH GHV EKWLPHQWYV GTH[SORLWDWLRQ
Sainte-Lizaigne).

La notion de risque qualifie la conjonction de phénoménes naturels ou technologiques potentiels ou
DYpUpV SRXYDQW JpQpUHU XQH PHQDFH DOpDV DYHF OD SUpVHQFH G
- L'aléa est la manifestation d'un phénomeéne naturel d'occurrence et d'intensité donnés.
- L'enjeu est l'ensemble des personnes et des hiens susceptibles d'étre affectés par un
phénomene naturel.

5.3.1 Risques naturels

Parmi les principaux naturels identifiés sur la CCPI sont les suivants :

- S5LVTXH GILORQe@&MMblrdRde Va CCPI est couvert par 2 PPRI, a savoir ceux de la
7TKpROV HW GH&EBXPURHRX) 335L YDOHQW VHUYLWXGH GIXWLOLWp
opposables aux tiers. lls permettent ainsi de définir les espaces exposés au risque inondation,

DILQ GYyDGDSWHU OD UpJOHPHQWDWLRQ UHODWLYH DX[ FRQVWUXF
secteurs.

- Risque de mouvements de terrain __ : ce risque peut étre causé par la présence de cavités
VRXWHUUDLQHY PDLV pJDOHPHQW SDU OD SUpVHQFH GTDUJLOHYV
des mouvements de retrait et gonflement (selon la teneur en eau contenue dans les sols).

Ainsi, plusieurs cavités souterraines sont recensées sur le territoire de la CCPI ; également, le
Nord du territoire, ainsi que les communes chéroises sont plus exposés au risque de retrait et
gonflement des argiles.
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- Risque sismique : le territoire de la CCPI est classé en zone de sismicité faible (zone 2), des
mesures préventives (relatives aux constructions parasismiques) doivent donc étre appliquées
et respectées, telles que tenir compte de la nature des sols ou bien encore préférer les formes
simples en limitant les effets de torsion et assurer la reprise des efforts sismiques.

5.3.2 Risques technologiques

Parmi les principaux technologiques identifiés sur la CCPI sont les suivants :
- Risque de transport de matieres dangereuses . ce risque est causé par des accidents qui
se produisent sur des axes de transports (routiers, ferroviaires, maritimes, fluvial,
canalisation) 2Q QRWHUD j OfpFKHOOH GH OD &&3, OD SUpVHQFH GH O
FRQFHUQpH SDU OH WUDQVSRUW GY{K\GURFDUEXUHV GH SURGXLW
OD 5' 3DU DLOOHXUVY OD FRPPXQH G, VVRXGXQ HVW WUDYHU
QDWXUHO KDXWH SUHVVLRQ DX[ DERUGY GH ODTXHOOH GHV VHUY
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- Risque industriel VXU OJHQVHPEOH GX WHUULWRLUH LQWHUFRPPXQDO
DXFXQH DFWLYLWp LQGXVWULHOOH QTHVW FRQFHUQpPH SDU XQ 335

2 Les modifications effectuées au sein du PLUi de la CCPI ne sont pas de nature a renforcer

OfH[SRVLWLRQ GHV ELHQV HW GHV SHUVRQQHV DX[ ULVTXHV QDW
recenseés sur le territoire. $X FRQWUDLUH DYHF OfLQWpPpJUDWLRQ GHV 335, jV
FHOXL GH Of$UQRQ OD SULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH LQRQGDWLRQ
ELHQ SRXU OHV VHUYLFHV LQVWUXFWHXUV GHVY DXWRULVDWLRQV GT?
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/H WHUULWRLUH GH OD &&3, MRXLW GTXQH ERQQH DFFHVVLELOLWpP

- La desserte routiére est assurée par deux axes structurants, que sont la RN 151 (Est-Ouest),
qui permet relier Auxerre a Chateauroux, ainsi que la RD 918 (Nord-Sud) qui effectue une
desserte plus locale. Il est a noter que sur la moitié nord de la CCPI, le développement urbain
VIHVW HIIHFWXp PDMRULWDLUHPHQW OH ORQJ GH FHV D[HV URXW
A71 sont facilement accessibles depuis la CCPI ;

- En matiére de transports en commun, on notera la présence de lignes de bus du réseau REMI
assuré par la région Centre-Val de Loire ;

- La CCPI est également desservie par le réseau ferroviaire, avec notamment une ligne
Intercités reliant Paris a Toulouse, a raison de 6 trains directs chaque jour, mais également
des trains TER vers Orléans, Limoges, Vierzon et Chateauroux. En conséquence, trois gares
sont présentes sur la CCPI : a Reuilly, Sainte-Lizaigne et Issoudun.

2 Les modifications apportées au PLUi ne sont pas de nature a impacter fortement les

déplacements. (Q HIIHW Vv{DJLVVDQW PDMRULWDLUHPHQW GH UHFWLILF
PRGLILFDWLRQV QH YRQW SDV FRQFRXULU j DXJPHQWHU OYXUEDQLVE
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&RPPH pYRTXp SUpFpGHPPHQW OH SD\VWDJH GH OD &&3, HVW SULQFL!
DJULFROH RPQLSUpVHQWH GIDXWDQW TXH OH WHUULWRLUH VH VLWXH
GHV SD\VDJHV ERFDJHUV J/HV YDOOpHV GH OD 7KpROV HW GH Of$UQ

paysages et les bourgs de la CCPI, en offrant des paysages plus fermés, qui contrastent avec les
espaces ouverts des plateaux agricoles.

Le relief sur le territoire est assez peu marqué, ce qui pose ainsi peu de contraintes pour le

GpYHORSSHPHQW GH OTKDELWDW GHV DFWLYLWpV HWF 3RXU DXWDQ\
CCPI suffisent a entailler les plateaux et a former des pentes douces.

$X[ HVSDFHV UXUDX[ VIRSSRVHQW OH FDUDFWqUH SOXV XUEDLQ GTY,VVF
YDULp TXYLO VRLW YpJpWDO RX EkWL

Les modifications apportées au PLUi de la CCPI ne sont pas de nature a remettre en cause le
cadre de vie, les paysages ou le patrimoine du territoire intercommunal. Au contraire, certaines

PRGLILFDWLRQV YLVHQW j PDLQWHQLU OHV VSpFLILFLWpV SURSUHV j

des modification effectuées sur le linéaire de préservation des rez-de-chaussée commerciaux a
Issoudun.
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6 ANNEXES

6.1 Convention de PUP (Reuilly)
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62 3HUPLV GIDPpQDJHPHQW j ,VVRXGXQ 3%
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63 'pFODUDWLRQV GITLQ X¥Ghaodt, WRNIAXEOLTXH
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1 INTRODUCTION

ID &RPPXQDXWp GH &RPPXQHV GX 3D\V GT,VVRXGXQ D HQJDJp XQH SURI
commun de son PLUi, afin de procéder | RIXYHUWXUH j OTXUEDQLVDWLRQ GYXQH ]JRQH
GTXQH GpOLEpUDWLRQ PRWLYpH GH OD SDUWuRXjuhRQg.HALtavéFR PP X QD XW
FHWWH RXYHUWXUH j OTXUEDQLVDWLRQ GH FH VHFWHXU OD &&3, VR
/ILPRLVH HW DLQVL SHUPHWWUH OfLPSODQWDWLRQ GH QRXYHOOHV
intercommunal.

/IH SUpVHQW GRVVLHU GH SURMHW GYpY RidtetrhrRuQal@exlalomnnaRE DO G T8 UE
GH &RPPXQHV GX 3D\V GY,WIRRERQLW.&BDQYVY OH FDGUH GH OD SURFpGX
droit commun, conformément aux articles L.153-36 et L.153- GX &RGH GH OY8UEDQLVPH 3RXL
OD SURFpGXUH GH PRGLILFDWLRQ GH GURLW FRPPXQ:HVW PLVH HQ °XYI

- Majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone, de

OYDSSOLFDWLRQ GH OfYHQVHPEOH GHV UgJOHV GX SODQ
- Diminuer les possibilités de construire ;
- 5pGXLUH OD VXUIDFH GYXQH JRQH XUEDLQH RX j XUEDQLVHU

Unarrété GX 3UpVLGHQW GH OD &RPPXQDXWp GH &Rt X¥r@ l¢\246coBed\V G,V VI
2023.

Le projet a été notifié aux Personnes Publiques Associées le 20 novembre 2023.

Conformément aux articles L.153-19 et R.1563- GX &RGH GH OY8UEDQLVPH OH SURMHW
OMH[SRVp GH VHV PRWLIV HW OH FDV pFKpDQW OHV DYLV pPLV SDU
PHQWLRQQpPHYV DX[ , HW -7, s@hHsdDrfii® &JaNduEt® pliblique pendant un mois, soit du

2 avril au 3 mai 2024, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

$ OfH[SLUDWLRQ GX GpODL GYfHQTXrWH OH UHJLVWUH HVW FORV HW V
GRVVLHU GYHQTXrWH SXEOLTXH DX FRPPLVVDLUH HQTXrWHXU TXL pV
OfTHQTXrWH HW GHVY REVHUYDWLRQV IRUPXOpHV

$ OTLVVXH GH OTHQTXrWH SXEOLTXH OH 3UpVLGHQW SUpVHQWH OH ELC
délibere et adopte le projet éventuellement modifié, pour tenir compte des avis émis et des
observations du public, par délibération motivée.

En amont de | §pprobation du dossier, aucune modification n § été apportée suite aux avis des PPA et
aux remarques formulées lors de | §nquéte publique.
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2 PRESENTATION GENERALE DE LA CCPI

2.1.1 Localisation de la CCPI

ID &RPPXQDXWp GH &RPPXQHYV G Xst3iuew aGfiewalVsBrXdeux @épartements, a
VDYRLU OY,QGUH HW OH &\¥KaHddg Lolie) L& ORI RIQnt 8eHi@d4 EbHsitué a Issoudun,
compte douze communes. Le territoire se trouve a mi-parcours entre les villes de Bourges (a 40 km
environ au Nord Est) et Chateauroux (a 30 km environ au Sud-Ouest).

Au-dela de cette localisation géographique centrale, & la jonction entre deux départements, la CCPI
MRXLW GTXQH UHODWLYHPHQW ERQQH GHVVHUWH URXWLQqUH
- LaRD WUDYHUVH OH WHUULWRLUH GT(VW HQ 2XHVW HW SHUPHW

de Chateauroux et Bourges ;
- La RD 918 vient offrir une liaison Nord-Sud sur le territoire, et permet ainsi de rejoindre

Vierzon au Nord.
- /IHV DXWRURXWHV $ HW $ ELHQ TXYfHOOHYV QH WBEMBtYHUVHQW

facilement accessibles et permettent ainsi une liaison avec le réseau national.

2.1.2 Contexte démographique

'fTDSUqV OHV GRQQpHV ,163I¢PI Eo@ptait 19 OD KDELWDQWYV $ OTpFKHOOH GH
57.8% des habitants sont installés a Issoudun (soit 11 477 habitants en 2019), la ville-centre qui
concentre la plupart des emplois, équipements, commerces et services.
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Depuis le milieu des années 70, le territoire de la CCPI a enregistré une baisse constante de sa
SRSXODWLRQ TXL SHXW V{H[SOLTXHU HQ SDUWLH SDU OH UHODWLI LVF
UXUDOH TXL QYHQFRXUDJH SDV WRXMRXUV OTLQVWDOODWLRQ GH QR>
XQH EDLVVH GH10A pad & @mmGByknne a été enregistrée ; on constate a ce titre que ni le

solde naturel, ni le solde migratoire ne parviennent a enregistrer une croissance positive ces derniéres

années /H FRQVWDW HVW GTDLOOHXUV VLPLODLUH j OfpFKHOOH GH OD Y
une variation annuelle moyenne de -1.3% a été constatée. En conséquence, les évolutions
démographiques de ces derniéres années laissent a voir un exode rural continu.

30000
25000 23442 23903 22811
22137 21828 21820 20907
19545
20000
15000
10000
5000
0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Figure 2 - Evolution de la population intercommunale entre 1968 et 2019 (INSEE)

2.2 Contexte reglementaire

221 30DQ /RFDO G figéidoDund P H

/D &&3, HVW FRXYHUWH GHSXLV OH GpFHPEUH SDU XQ 30DQ /RFDO
été approuvé en conseil communautaire.

2.2.2 Schéma de Cohérence Territoriale

/D &&3, HVW pJDOHPHQW FRXYHUWH SDU XQ 6FKpPD GH &RKpUHQFH 7HL
sur le territoire de la CCPI. Le SCoT a été approuvé également le 6 décembre 2019 en conseil
communautaire.
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3 OBJETS DE LA MODIFICATION

3.1.1 Contexte réglementaire

/I TDUWLFOHGX &RGH GH OY8UEDQLVierstue Que LeTproltt dexrabd@ication porte

VXU OTRXYHUWXUH j OfXUEDQLVDWLRQ GTXQH JRQH XQH GpOLEpUDWL
RX GX FRQVHLO PXQLFLSDO MXVWLILH OTXWLOLWp GH FHWWH RXYHU
HQFRUH LQH[SORLWpPHV GDQV OHV JRQHV GpMj XUEDQLVpHYVY HW OD IDLV
zones @ /D GpOLEpUDWLRQ PRWLYpH GX FRQVHLO FRPPXQDXWDLUH M
OYXUEDQLVDWLRQ OD JRQH $8 HVW DQQH[pH j OD SUpVHQWH QRWLFH }

3.1.2 Objet de la modification

I Localisation de la ZA de Limoise

/ID &RPPXQDXWp GH &RPPXQHV GX 3D\V GT,VVRXGXQ &&3, HVW FR
développement économique sur son territore HQ FRQVpTXHQFH OD JHVWLRQ GHV ]JRQH
sont présentes sur le territoire intercommunal lui revient. Dans ce but, la CCPI souhaite ouvrir a
OYXUEDQLVDWLRQ OD JRQH $8 GH OD /LPRLVH VLW&tpoHgde Yall® UG GH OL
RDn9 &HWWH JRQH UHSUpVHQWH XQH VXSHUILFLH GTHQYLURQ KD H
capacité suffisante, a proximit¢é. ,0 HVW j QRWHU TXH FHWWH JRQH VILQVgQUH GDQV
péle industriel et commercial déja fortement aménagé et dynamiqgue GDQV XQH SHUVSHFWLYH GY
développement diffus des activités sur le territoire intercommunal.
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/ID SUpVHQWH PRGLILFDWLRQ FRQFHUQH SOXV SDUWLFXOLgQUHPHQW Gt
Limoise :
- Le secteur inscrit en zone 2AU, qui est bordé par la RD 9, au Nord de la zone de la Limoise ;
- Le secteur inscrit en zone AUe, bordé par la RN 151, qui se trouve au sud de la méme zone
GIDFWLYLWpPV

T Présentation du projet

Lazone2AU D pWp IOpFKpH SRXU SHUPHWWUH OYDFFXHLO GITDFWLYLWpV pF
OD ]JRQH H[LVWDQWH HW SRXU UpSRQGUH DX[ EHVRLQV GHV HQWUHSUL)
/IH GpYHORSSHPHQW GH FH VHFWHXU GYLQVFULW GDQV OD FRQWLQX
« THUULWRLUH ¥, dquifseQ/eux &rd/lhk ktratégie de reconquéte industrielle par les territoires,

en encourageant notamment la mobilisation du foncier disponible au sein des territoires ruraux, a

OfLPDJH GT,MiRX &Xpogramme, la CCPI a été sollicitée pour accueillir de nouvelles

entreprises sur son territoire, et au regard des besoins fonciers et de desserte routiére de ces

entreprises, une implantation au sein de la zone de la Limoise semble étre la plus adaptée.

Parmi les projets qui ont été portés a la connaissance de la CCPI figurent ceux des entreprises
suivantes :

- /YLPSODQWDWLRQ GTXQH HQWUHSULVH SURGXFWULFH GYpOpPHQW
de 54 000 m?, et entrainant la création de 12 a 20 emplois ;

- J/YLPSODQWDWLRQ G 1 X-Qlimeniapa)y dbhktSds Lbesdind fbhtkers sont évalués a
120 000 m? et qui vise a offrir entre 60 et 80 nouveaux emplois sur le territoire. Une lettre
GYHQJDJHPHQW D GYRUHV HW GpMj pWp DGUHVVpH SDU OfHQWU
VRXOLJQHU VRQ LQWpUrwW j VILPSODQWHU GDQV FHWWH ]JRQH

- /I THIWHQVLRQ GH OfHQWUHSULVH 6DIUDQ 6HDWY TXL QpFHVVLWH
de 35 P68 HW TXL HQWUDLQHUDLW OD FUpDWLRQ GYfHQYLURQ QR

6HXOHPHQW j FH MRXU OHV GLVSRQLELOLWpPV IRQFLgUHV DX VHLQ G
CCPI ne sont pas suffisantes pour répondre aux besoins de ces entreprises. Le secteur classé en
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JRQH $8 TXH OD &&3, VRXKDLWH RXYULU j OfXUEDQLVDWLRQ ILJXUH F
=$( GH OYLQWH& FRRPXM}MIDOUpVHQWH GIXQ VHXO WHQDQW HW GRQW OI
répondre aux exigences réglementaires et techniques des industriels intéressés. Une adaptation du

PLUi est donc nécessaire, afin de ne pas freiner le développement de ces projets économiques
porteurs pour le territoire.

,O HVW j QRVZHUHIOWRYWHRQ GI$PpQDIJHPHQW H Wousrel dgjidIRSddtBuP& DWLRQ 2
D pWp UpDOLVpH ORUV GH OTpODERUDWLRQ GX 3/8L GH IDoRQ j SUpYR
notamment la réalisation des voiries. '"HY PHVXUHV VRQW pJDOHPHQW SULVHV HQ P
paysagére, étant donné que ce secteur se situe en entrée de ville. La mise en place de transitions

paysagéres par des haies champétres coupe-vent, et des bandes végétalisées en long de la RD 9
GHYURQW rWUH UHVSHFWpHV ORUVY GH OTDPpQDJHPHQW GX VHFWHXU
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Par DLOOHXUV OD &&3, VIHVW GpMj HQJDJpH j SURFpGHU j GHV IRXLOOH"

/ITDFWLYLWp LQGXVWULHOOH j ,VVRXGXQ IDLW SDUWLH GH OTLGHQWLW(f¢
LPSODQWpV VXU OD FRPPXQH |j OYLPDJH GH 6DIUDQ 6HDWYV RX HQFRU
VIDMRXWH GHV HQW U Heatdrmadind VivanDE HHDA W PHVVAE XQ GpYHORSSHPHQW G
DpURQDXWLT X Halim@iaire) oD J&hedre des transports-ORJIJLVWLTXHV  $LQVL OfLPS
GIDFWLYLWpPV LQGXVWULHOOHY DX VHLQ GH OD |[RQH DFWXHOOH GH OD
/ID SUpVHQFH GYXQH GHVVHUWH URXWLqUH HW IHUURYLDLUH

développement de cette zone dans les décennies suivantes et de répondre aux besoins des

entreprises déja installées.

Dans cette perspective, la CCPI souhaite soutenir une nouvelle phase de développement de la zone
GH OD /LPRLVH HW SDUIDLUH OH WLVVX LQGXVWULHO GYT,VVRXGXQ /T
semble a ce titre nécessaire.

313 -XVWLILFDWLRQ GH OfLQWpUrW JpQpUDO GX SURMHW

f 3HUPHWWUH GH UpSRQGUH DX[ EHVRLQV HQ IRQFLHU j GHVWLQDWLRC

/ID &&3, VRXKDLWH SHUPHWWUH OfLPSODQWDWLRQ GH QRXYHOOHYV DFW
DVVXUHU OH PDLQWLHQ GH VRQ G\QDPLVPH pFRQRPLTXH HW SHUPHWMW
variées a ses habitants. Or, a ce jour, les terrains disponibles a la vente et constructibles
LPPpGLDWHPHQW DX VHLQ GHV JRQHV GIDFWLYLWpPV GH OD &&3, QH SH
des entreprises, car les surfaces ne sont pas en adéquation avec les besoins des industriels ;
DXWUHPHQW GLW OHV GLVSRQLELOLWpPV IRQFLqQUHVY QH VRQW SDV V:
nouvelle entreprise, dont les besoins fonciers sont souvent relativement importants.
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,O HVW pJDOHPHQW LPSRUWDQW GH UDSSHOHU TXH OHV JRQHV GYDFWL
WRXWHV UHPSOLHV HW QH VRQW GRQF SDV HQ PHVXUH GTRIIULU GHYV
OfLQVWDOODWLRQ GH QRXYHOOHY HQWUHSULVHYV

$ OTpFKHOOH GX 3/8L GH OD &&3, LO VYDJLW GH UDSSHOHU TXfLO \ D
OMDFFXHLO GH IXWXUHV FRQVWUXFWLRQV j XVDJH GYDFWLYLWp &HV V
procédure), a Reuilly et a Charost. Cependant, sur ces deux dernieres communes, les superficies

allouées ne sont pas suffisantes pour répondre aux besoins des entreprises :

Superficie Extrait du zonage du PLUi
Reuilly 2.6 ha
Charost 1.2 ha

Ces deux zones AUe sont davantage destinées a accueillir des activités économiques et artisanales

ORFDOHV |j OD GLIIpPUHQFH GH OD =$%$( GH OD /LPRLVH j ,VVRXGXQ T
GIDFWLYLWpPV LQGXVWULHOOHY SOXV ORXUGHV HW GDYDQWDJH FRQ
OfRXYHUWXUH j OTXUEDQLVDWLRQ GH OD ]JRQH $8 j ,VVRXGXQ VHPEC(
intercommunale.

¥ 21lULU GH QRXYHOOHYV SHUVSHFWLYHYV GTHPSORLY DX[ KDELWDQWYV C

&RPPH SUpFLVp SUpFpGHPPHQW OfLPSODQWDWLRQ GH QRXYHOOHV H
/[LPRLVH YD QpFHVVDLUHPHQW HQWUDLQHU OD FUpDWLRQ GH QRXYHD?>
sont faites, si les trois projetés évoqués se réalisent, au minimum 170 emplois vont étre créés. La

diversité des activités qui vont étre développées va permettre de proposer des emplois tout aussi
GLYHUVLILpY HW DLQVL UpSRQGUH DX PD[LPXP DX[ DPELWLRQV SURIHYV
plus largement de la CCPI.

A ce titre, il est important de rappeler que le taux de chémage, en particulier sur la commune
GY,VVRXGas§pz ¢V&N /HV GRQQpPHV ,16(( GH IRQW pWDW GIXQ WDX[ GH
10.5% de la population en age de travailler (15-64 ans), en baisse toutefois depuis 2014 (12%). Il

demeure que le taux de chdmage a Issoudun reste cependant plus élevé, en comparaison avec la

&&3, HW OH GpSDUWHPHQW GH OY,QGUH

13RXU OD PrPH SpULRGH OH WDX[ GH FK{PDJH j OfpFKHOOH QDWLRQDOH pWDLYV
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$LQVL SHUPHWWUH OfLPSODQWDWLRQ GH QRXYHOOHY DFWLYLWpPV VXL
QRXYHOOHV SRVVLELOLWpPYV GYHPSORLV HW GH UpGXLUH OH WDX[ GH F
notamment.

f 5HQIRUFHU OH U{OH GT,VMRXECEDOMRUR Prificipale  »

$ OYpFKHOOH GX 3/8L OD FRPPXQH GT,VVRXG X Qoldité pAdbponhiuel QW LILpH
principale». /D FRPPXQH VH SUpVHQWH HIIHFWLYHPHQW FRP&Hc XQ S{OH Gf
LQGLFDWHXU GH FRQPHQINWUDIWLER Q026, it \RedtQnhpléter un chapelet de poble
GIHPSORLV UpJicRid Xrtre jcduLde Chateauroux et celui de Bourges notamment. Cette
VLWXDWLRQ JpRJUDSKLTXH UHQIRUFpH pJDOHPHQW SDU OD ERQQH GH
OD FRPPXQH H[SOLTXH pJDOHPHQW OTDWWUDLW GH OD FRPPXQH SR’
extérieurs & la CCPI : si plus de 70% des actifs travaillant & Issoudun y résident également, il demeure

TXH SUqV GH GH FHVY DFWLIV KDELWHQW XQH DXWUH FRPPXQH SUF
PDWLQUH GTHPSORLYV

2«/ LQGLFH GH FRQFHQWUDWLRQ GH O HPSORL PHVXUH OH UDSSRUW HQWUH
territoire et le nombre d'actifs occupés (actifs en emploi) qui y résident. Cet indicateur permet d'apprécier la
fonction de péle d'emploi ou la fonction résidentielle d'un espace. Si cet indice est supérieur a 100 alors le
nombre d'emplois proposés localement est plus important que le nombre d'actifs qui y résident et qui ont un
emploi. Dans ce cas, le territoire considéré occupe une fonction de p6le d'emploi. @ GTDSUqV OY2EVHUYDWRLU
Territoires
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1.66

= Méme communes Autre commune, méme départemers Autre département - Autre région

Figure 7 +Part (en %) de la population de 15 ans et plus travaillant a Issoudun en fonction de leur lieu de
résidence en 2019 (Données INSEE)

Cette situation de « polarité économique principale » tenue par Issoudun est également renforcée par
la spécificité industrielle ancienne de la commune : en 2019, 34% environ des emplois au lieu de
WUDYDLO VXU OD FRPPXQH VRQW GpGLpV j OTLQGXVWULH /D SUpVH
IRUWHPHQW SRXUYR\HXVHV GYfHPSORLY H[SOLTXH FHWWH IRUWH UHSU
recensés sur la CCPI figurent :

- Lafabrication de textiles +tLQGXVWULH GH;OfKDELOOHPHQW

- Lafabrication de machines et de produits industriels de précision ;

- J/TLQGXVWULH DJURDOLPHQWDLUH
A travers cette modification du PLUi, la CCPI souhaite maintenir la spécificité du territoire dans cet
ancrage industrielet FHWWH VSKqgUH SURGXFWLYH HW DLQVL SHUPHWWUH OfDF

T Répondre aux enjeux du programme national « THUULWRLUHV»GT,QGXVWULH

/ID &&3, j OfpFKHOOH GH OD YLOOH G, VVRXGXQ VRXKDLWH SRXUVXLY

VIDQFUH GDQV OD SRXUVXLWH GH®HHQMMR [ U, GBfidRidtkiRénHe O

2018, et relancé pour la période 2023-2027. /D FRPPXQH GYT,VVRXGXQ D DLQVL IDLV
WHUULWRLUHY GTLQGXVWULH TXL RQW EpQplLFLp-8XR)IERIEBUDPPH VX

WLHQW GTDLOOHXUV OD SODFH GH SUHPLqWH d¢ Lar©Odtfiguie@atdiéed) LHOOH G
SUHPLQUHV YLOOHV VXU OH SODQ QDWLRQDO SURSRUWLRQQHOOHPH
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9pULWDEOH VWUDWpPJIJLH GH UHFRQTXrWH GH OfDFWLYLWpPp LOGXVWULHO
YLOOHVY PR\HQQHV FH SURJUDPPH VI{DUWLFXOH DXWRXU GH TXDWUH SL

Le développement de la zone de la Limoise a Issoudun porté par la CCPI vient ainsi répondre a
FHUWDLQHY GH FHV SULRULWpPpV HQ HQFRXUDJHDQW OD PRELOLVDWLR
YRXp j OTDFWLYLWp LQGXVWULHOOH HW pFRQRPLTXH /D &&3, VRXKDL
LQGXVWULHO IRUW VXU OD FRPPXQH GT,VVRXGXQ HW DLQVL pYLWHL!L
secteurs, dans une logique de limitation de densification.
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3.1.4 Modifications apportées au PLUI

$ILQ GH SHUPHWWUH OYRXYHUWXUH j OTXUEDQLVDWLRQ GH OD ]RQ
QpFHVVDLUH &HWWH PRGLILFDWLRQ QH SRUWH TXH VXU OH SODQ GH ]
donc concernée par cette procédure).

La modification du zonage est de deux ordres :
- Premierement, la zone 2AU est désormais classée en zone AUe. Ce zonage entraine ainsi
une fusion avec la zone AUe existante et située dans la continuité directe. Le passage de la
zone 2AU a la zone AUe représente environ 9.3 ha.
- 'HX[LgPHPHQW OD ]RQH $8H VLWXpH DX VXG GH OD JRQH GIDFWL"'
RN 151, est reclassée en zone 2AU.

Cette solution de modification de zonage fait suite a des échanges effectués entre la CCPI et la

Direction Départementale des 7H U U L W R L U HEh @ddedafit,acesldielix modifications de zonage,

la CCPI souhaite ainsi assurer la compatibilité du PLUi modifié avec le SCoT, en disposant
GfHQYHORSSHV IRQFLqQUHV j XVDJH GIDFWLYLWp FRKpUHQWHYV HQWUH
en annexe du présent dossier). Ces modifications permettent ainsi de rétablir un certain équilibre en

PDWLgUH GH FRQVRPPDWLRQ GTHVSDFHV VDQM pFRQAUR MLHN DN ULHPHH &
projet politique porté par le PLUi de la CCPI.
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/IH 3URMHW GT$PpQDJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW 'XUDEOHV 3%'" IL
GRFXPHQW GIYXUEDQLVPH TXL GplILQLW OHYV JUDQGHYVY RULHQWDWLRQ\
procédure de modification de droit commun du PLUi ne porte pas atteinte a ces objectifs, et vient
GTIDLOOHXUV FRQIRUWHU FHUWDLQV GTHQWUH HX]

Le PADD du PLUi affiche notamment comme objectif de « développer une offre économique qualifiée
HW TXDOLILDQWH DGDSWpH DX[ VSpFLILFEWPY DY EGXYVWQWHOPRNY XWX
JRQH $8 HQ VHFWHXU GpGLp j OfDFFXHLO GH QRXYHOOHV DFWLYLWPp
SURPRXYRLU OD ILOLqQUH LQGXVWULHOOH VXU VRQ WHUULWRLUH HW j
lutter contre la désindustrialisation qui touche les territoires ruraux, en maintenant un niveau
PFRQRPLTXH VXIILVDQW HW HQ VIDSSX\DQW VXU OHV HQWUHSULVHV HW

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) qui couvent la CCPI a été approuvé le 6 décembre
/IH '"RFXPHQW GY2EMHFWLIV HW GYf2ULHQWDWLRQV '22treHVW FHO
compatible. Autrement dit, les modifications apportées au PLUi de la CCPI dans le cadre de la
présente procédure de modification de droit commun ne doivent pas remettre en cause les
orientations fixées dans le SCoT.

Les modifications apportées au PLUi de la CCPI viennent répondre a plusieurs objectifs du SCoT, qui
sont affichés au sein du DOO :
- Développer des capacités répondant aux besoins de développement des filieres stratégiques ;
- 2SWLPLVHU OfHVSDFH GHVWLQp DX GpYHORSSHPHQW GHVY DFWLYL)

,O HYW j QRWHU TXH OH SDVVDJH GH OD JRQH $8H DX VXG GX VHFWHXL
SHUPHW GH FRPSHQVHU OfRXYHUWXUH j OTXUEDQLVDWLRQ GH OD ]RC
FRPSDWLELOLWp DYHF OH 6&R7 HQ PDWLqUH GH FRQVRPPDWLRQ IRQFLc
SUpYRLW XQH HQYHORSSH IRQFLqQUH GLVSRQLEOH HQ H[WHQVLRQ GH

GHVWLQDWLRQ GH OfDFWLYLWp REMHFWLI Qf /IRUV GH OYDSSUREDYV
HQ HIWHQVLRQ j XVDJH GIDFWLYLWp pWDLW HVWLPpH |j KD /TRXYHU
HQWUDLQHU OD FRQVRPPDWLRQ GH KD VXSSOpPHQWDLUHYV j GHVWL

FRPSHQVHU SDU OH FODVVHPHQW HQ UpVHUYH IRQFLgUH GTHQYLURRQ
potentiellement consommée a destinaton GIDFWLYLWp DSUqV DSSUREDWLRQ GH Fl
modification de droit commun, est estimée a 24.6 ha.

Superficie

Enveloppe fonciére « activités » lors de 22 3 ha
OYDSSUREDWLRQ GX 3/8L '
Superficie zone 2AU classée en zone AUe +9.3 ha
Superficie zone AUe classée en zone 2AU -7 ha
Enveloppe fonciére « activité s » apres la

7 - . 24.6 ha
procédure de modification de droit commun
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4 $1%$/<6( '(6 ,1&,'(1&(6 685 /9(19,5211(0

NB : cette partie permet de recenser de faire synthétigue les principales incidences sur

OfHQYLURQQHPHQW ,0 HFRPB QRW/HL STXY HOIQ W HG/MV GTLPSDFWV GX SUF
=$( GT,VVRXGXQ UpDOLVpH HQ MXLQ HW DQQH[pH j OD SUPVHQWH QR

'H QRPEUHX[ HVSDFHY QDWXUHOV GfLQWpUrw VRQW UHFHQVpV VXU OH

4.1.1 Site Natura 2000

/H UpVHDX 1DWXUD D pWp LQVWLWXp SDU OT8QLRQ (XURSpHQQH SR
prendre en compte les enjeux qui y sont liés dans les activités humaines ; Ce réseau européen
VIDSSXLH VXU OYDSSOLFDWLRQ GH GHX[ GLUHFWLYHV HXURSpHQQHYV

- La directive « Habitats » (92/43/CEE) qui porte sur la conservation des habitats naturels, ainsi

TXH VXU OH PDLQWLHQ GH OD IORUH HW GH OD IDXQH VDXYDJH
Européenne doivent désigner des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) ;

La directive « Oiseaux » (2009/147/CE) qui concerne la conservation des oiseaux sauvages,
grace a la désignation de Zones de Protection Spéciales (ZPS).

Au total, deux sites Natura 2000 sont identifiés sur le territoire intercommunal :

- «llots de marais et coteaux calcaires au Nord-Ouest de la Champagne Berrichonne »
(FR2400531) ;
« Coteaux, bois et marais calcaires de la champagne Berrichonne » (FR2400520)

/H SUHPLHU GfHQWUH HX[ HVW VLWXp GDQV OYDLUH GYpWXGH pORLJQp
par la procédure.

17
Modification de droit commun

3/8L GH OD &RPPXQDXWp GH &RPPXQHV GX 3D\V GYT,VVRXGXQ



a $XFXQ VLWH 1DWXUD QIHVW SUpVHQW VXtonsgduene&® ReBXQH G,V

modifications effectuées au sein du PLUi ne sont pas de nature a impacter ces espaces.
4.1.2 ZNIEFF

/ITLQYHQWDLUH GHV =1,()) =RQH 1DWXUHOOH GT,QWpUrwvV (FRORJLH )C
SDU OH OLQLVWgUH GH OY(QYLURQQHPHQW SRXU DVVXUHU OD FRQQ
HVSDFHV QDWXUHOV GRQW OfLQWpUrW UHSRVH VRLW VXU OfYpTXLOLE
SUpVHQFH GH SODQWHYV RX GITDQLPDX[ UDUHV HW PHQDFpV 'HX[ W\SHV
- Les ZNIEFF de type | : secteurs de superficie en général limitée, caractérisés par leur intérét
biologique remarquable ;
- Les ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes.

Sur le territoire de la CCPI, sont recensées :

- 4 ZNIEFF de type | : - 4 ZNIEFF de type Il :
0 « Marais de Roussy » 0 « Bois du Roi »
0 « Pelouses du trou a Ragot » 0 «9DOOpPpH GHbOERUDRQ
0 « Pelouses des bois Roussy »

Borgnes » 0 « Marais du Pontet »
0 « Pelouses de Neroux » 0 «)RUrw GH &K°XUV
Bommiers »
'‘DQV XQ UD\RQ GH NP DXWRXU GX VHFWHXU GfpWXGH =1,()) VRQW U

8 ¢ OfpFKHOOH GYT,VVRXGXQ GH X[ l=2NIERF HeR@iV1 W Pelopdép Heg bois

Borgnes » et la ZNIEFF de type 2 « BoisduRoi @ &HV =1,()) VRQW ORFDOLVpHV j OfH[W
de la commune et ne concernent donc pas la zone de la Limoise. En conséquence, les
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modifications effectuées dans le cadre de la présente procédure ne sont pas de nature a impacter
ces espaces.

4.1.3 Zone humide

'fDSUqV OH &RGH GH 09 (QY LO)RIE3 @dries HPrities BAdtW des terrains, exploités ou

QRQ KDELWXHOOHPHQW LQRQGpPpV RX JRUJpV GTHDX GRXFH VDOpH RX
temporaire, ou dont la végétation quand elle existe y est dominée par des plantes hydrophiles pendant

DX PRLQV XQH SDUW.ILlEs fakksDynderppdndent a plusieurs fonctions : écrétement

des crues, épuration naturelle, réservoirs de biodiversité, etc.

/ID GpWHUPLQDWLRQ GTXQH JRQH KXPLGH SHXW rWUH GpWHUPLQpPH DYHI
- 3DU OTpWXGH GH OD YpJpWDWLRQ TXL SHXW rWUH XQ LQGLFDWHXL
- 3DU OTpWXGH GX VRO JUKFH j GHVY VRQGDJHY SpGRORJLTXHV

6XU OH VHFWHXX @HIWXGHGHY GHX[ FULWgqUHV SUpFpGHPPHQW H[SRVp)
été repérée.

a /IHV PRGLILFDWLRQV DSSRUWpHV DX 3/8L GH OD &&3, QIDXURQW SDV

humides.

Le territoire de la CCPI se caractérise par une forte spécialisation agricole, avec plus de 70% du
territoire intercommunal qui est consacré a cette activité. Au sein du diagnostic du PLUi, il est fait état
QRWDPPHQW GTXQH 6XSHUILFT44 hd kb PER @i a8ymerite @&plis la fin des

DQQpHYV GH OYRUGUH GH WDQGLY TXH OH QRPEUH GTH[SORLWD
HISORLWDWLRQV HQ ,O HVW j QRWHU TXH OHV G\QDPLTXHV OLpHV
19
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avec des exploitations certes moins nombreuses, mais souvent plus grandes, compte tenu de la
PpFDQLVDWLRQ GHV SUDWLTXHYVY DJULFROHYV PDLV DXVVL GHV GpSDUW\

Evolution du nombre d'exploitations agricoles Evolution de la Surface Agricole Utile depuis 1970
depuis 1970
115
120
110
100
80 105
60 S 100
) \ 95 \
20 90
- 85
1970 1979 1988 2000 2010 1970 1979 1988 2000 2010
e CCPI Cher Indre e CCPI Cher Indre

/I MDFWLYLWp DJULFROH VWUXFWXUH IRUWHPHQW OHV SD\VDJHV GH OD
FXOWXUHV SUDWLTXpHYV VXU GHYV YDVWHV SODLQHV DJULFROHV $ FH
Champagne Berrichonne, qui se caractérise comme une région agricole ouverte : openfields
FpUpDOLHUV OLQpDULWpP GDQV OHV SD\WDJHV HWF $ FHV JUDQGV H
guelques spécialisations, avec des élevages caprins (production de fromages de chévre : AOP

« Valencay », AOP « Selles-sur-Cher 2 HW OLPLWH [CYiavigndD>)) £ BesGspaces viticoles

(AOC Reuilly), qui concernent le Nord de la CCPI.

'DQV OH FDV GT,VVRXGXQ G 1 DrgdédnsegmentHagricalR Q@eQanR0V 2% ekploitations
étaient identifiées, ayant leur siege sur la commune. Il est a noter que le territoire est spécialisé avant
tout dans la production de grandes cultures, en particulier pour les céréales et/ou oléo protéagineux.
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e Les modifications qui sont apportées au PLUi de la CCPI vont avoir un impact fort sur les milieux

DJULFROHV GDQV OD PHVXUH Re OH VHFWHXU GH OD ]JRQH $8 TXL
actuellement cultivé (cf. carte du RPG 2021). A ce titre, le secteur est inclus au sein de la sous-

trame « milieux de cultures @ G{DSUqV OYDQDO\VH GH OD 7UDPH 9HUWH HW %OH.
GYLPSDFWV HQLMDQWOHIBHLW WRXWHIRLY GH QRWHU TXH FH W\SH GH PL
pour la faune et la flore, avec une diversité en termes de biodiversité souvent faible. Afin de
FRPSHQVHU j PR\HQ WHUPH FHWWH RXYHUWXUH j OfXUEDQLVDWLRC
OIDFWXHO VHFWHXU $8H OH ORQJ GH OD 51 SHUPHWWUD GH PD
secteur.

La notion de risque qualifie la conjonction de phénoménes naturels ou technologiques potentiels ou
DYpUpV SRXYDQW JpQpUHU XQH PHQDFH DOpDV DYHF OD SUpVHQFH GT
- L'aléa est la manifestation d'un phénomeéne naturel d'occurrence et d'intensité donnés.
- L'enjeu est I'ensemble des personnes et des biens susceptibles d'étre affectés par un
phénomene naturel.

4.3.1 Risques naturels

Parmi les principaux naturels identifiess surla FRPPXQH Gf,VVRXGXQ ILIJIXUHQW
- S5LVTXH GITLOQRQ&tEritoir&@EMa FRPPXQH GT,VVRXGXQ HVW FRQFHUQpPp ¢
inondation lié a la présence de la Théols, qui traverse le territoire du nord au sud. Un PPRI
VIDSSOLTXH FRPPH VHUY L VeXeStdog Hpposhtiel ankpies XIEpprm&takisi
GH GplLQLU OHV HVSDFHV H[SRVpVY DX ULVTXH LQRQGDWLRQ DILQ
aux constructions et installations autorisées dans ces secteurs.
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Risque de mouvements de terrain FH ULVTXH SHXW rWUH FDXVp SDU OD SUpV
les sols qui peuvent entrainer des mouvements de retrait et gonflement (selon la teneur en

eau contenue dans les sols). Aux abords de la zone de la Limoise, le risque de retrait et

gonflement des argiles semble moins important. Il est &8 QRWHU TXH G{DSUqV OHV G|
*PRULVTXHV DXFXQ PRXYHPHQW GH WHUUDLQ QYD pWp UHFHQVp

22
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4.3.2 Risques technologiques

Parmi les principaux technologiques identifiés sur la CCPI sont les suivants :

- Risque de transport de matiéres dangereuses _ : ce risque est causé par des accidents qui
se produisent sur des axes de transports (routiers, ferroviaires, maritimes, fluvial,
canalisation) 2Q QRWHUD j OfpFKHOOH GH OD &&3, OD SUpVHQFH GH O
FRQFHUQpH SDU OH WUDQVSRUW GYK\GURFDUEXUHV GH SURGXLW
oD 5 3DU DLOOHXUV OD FRPPXQH GYf,VVRXGXQ HVW WUDYHU
QDWXUHO KDXWH SUHVVLRQ DX[ DERUGV GH @dxd canalisatiin GHV VHUY
ne passe cependant pas aux abords de la zone de la Limoise)

- Siteetsolspollués : GIDSUqV OHV GRQQpHV FRPPXQLTXpHV SDU OH VLWH
GX VLWH GIfpWXGH GHX[ VLWHVY FRUUHVSRQGDQW j GIDQFLHQV V
ayant pu potentiellement conduire & une pollution des sols. Dans le cas présent, ces sites se
trouvent au sein de la ZAE de la Limoise, et sont toutefois suffisamment éloignement de la

zone 2AU.

- Risque industriel : OD FRPPXQH GYT,VVRXGXQ FRPSWH GH QRPEUHXVHV ,
SRXU OD 3URWHFWLRQ GH OYJOQVYIDRIOQD XBRHQOWHPRBYW GIXVLQHV T
FODVVpHY 6HYHVR 8QH PDMHXUH SDUWLH GfHQWUH HOOHV VRQW
GH OD /LPRLVH TXL HVW GHVWLQpH j OIDFFXHLO GH FHV DFWLY
compatibles avec le caractére majoritairement résidentiel des autres secteurs de la commune,

tels que le centre-ville.
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a /IHV PRGLILFDWLRQV DSSRUWpHV DX 3/8L GH OD &&3, QH VRQW SDV

des biens et des personnes aux risques naturels et anthropiques recensés sur la commune. En
HIITHW OD JRQH GH OD /LPRLVH QfHVW SDV FRQFHUQpH SDU OH ULVT
risque de retrait et gonflement des argiles. Le principal risque qui concerne le secteur est lié a la
SUpVHQFH GY,&3( PDLV LO HVW j QRWHU TXH OTRXYHUWXUH j OTXUE
pJDOHPHQW j OTLQVWDOODWLRQ GH QRXYHOOHYVY HQWUHSULVH UHFHC

/H WHUULWRLUH GH OD &&3, MRXLW GTXQH ERQQH DFFHVVLELOLWpP

- La desserte routiere est assurée par deux axes structurants, que sont la RN 151 (Est-Ouest),
qui permet relier Auxerre a Chateauroux, ainsi que la RD 918 (Nord-Sud) qui effectue une
desserte plus locale. Il est a noter que sur la moitié nord de la CCPI, le développement urbain
VIHVW HIIHFWXp PDMRULWDLUHPHQW OH ORQJ GH FHV D[HV URXW
A71 sont facilement accessibles depuis la CCPI ;

- En matiere de transports en commun, on notera la présence de lignes de bus du réseau REMI
assuré par la région Centre-Val de Loire ;

- La CCPI est également desservie par le réseau ferroviaire, avec notamment une ligne
Intercités reliant Paris a Toulouse, a raison de 6 trains directs chaque jour, mais également
des trains TER vers Orléans, Limoges, Vierzon et Chateauroux. En conséquence, trois gares
sont présentes sur la CCPI : a Reuilly, Sainte-Lizaigne et Issoudun.
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8 /IRXYHUWXUH | OTXUEDQLVDWLRQ GH OD JRQH $8 YD QpFHVVDLUHP

HITHW OfLPSODQWDWLRQ GH QRXYHOOHVY HQWUHSULVHV YD QpFHV
SRXU OLPSRUWDWLRQ GH PDWpULDX[ HW OYH[SRUWDWLRQ GHV SU
QRWHU TXH OD ]JRQH GH OD /LPRLVH MRXLW GjaMie@&a@HqiRQQH GH)\
contourne le centre-ville. Pour autant, la question des déplacements a été anticipée au moment

GH OfpODERUDWLRQ GX 3/8L RBuvredte applicébiel $uQle veédtdRiQ G 12 $3

&RPPH pYRTXp SUpFpGHPPHQW OH SD\WDJH GH OD &&3, HVW SULQFL!
DJULFROH RPQLSUpVHQWH GIDXWDQW TXH OH WHUULWRLUH VH VLWXH
GHV SD\VDJHV ERFDJHUV J/HV YDOOpHV GH OD 7KpROV HW GH Of$UQ
paysages et les bourgs de la CCPI, en offrant des paysages plus fermés, qui contrastent avec les

espaces ouverts des plateaux agricoles.

Le relief sur le territoire est assez peu marqué, ce qui pose ainsi peu de contraintes pour le
GpYHORSSHPHQW GH OYKDELWDW GHV DFWLYLWpPpV HWF 3RXU DXWDQ\
CCPI suffisent a entailler les plateaux et a former des pentes douces.

$ OfpFKHOOH GX VHFWHXU GIpWXGHV GHX[ W\SHV GH SD\VDJHV VH UpS
25
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'fXQH SDUW OHV SD\VDJHV DJULFROHV TXL HQWRXUHQW OD F|
particulierement prégnants au Nord de la commune et de la zone 2AU ;

'IDXWUH SDUW OHV HVSDFHV XUEDQLVpY FDUDFWpPULVWLTXHV GH
GH QRPEUHX[ EKWLPHQWYV j XVDJH GYDFWLYLWp UHSpUDEOHV QR
importante et des hauteurs permises plus hautes.

De plus, le long de la RD n°9 qui longe la zone 2AU, un champ photovoltaique est implanté en rive
JDXFKH GH OD YRLH IDFH DX VHFWHXU GYIpWXGH

a

$ WUDYHUV OHV PRGLILFDWLRQV GX 3/8L GH OD &&3, HW OJRXYHUW:
VHLQ GX VHFWHXU GH OD =$( GH OD /LPRLVH OH SD\VDJH VXU FHWW
HVW DPHQp j pYROXHU (Q HIIHW DFWXHOOHPHQW LO VIDJLW GYTXQ
DYHF OHV VHFWHXUV GYRUHV HW GpMj XUEDQLVpV GH OD ]JRQH GYDF
GRQF SHUPHWWUH OJLPSODQWDWLRQ GH FRQVWUXFWLRQV HW LQVW
OD PRGLILFDWLRQ GX SD\VDJH 7RXWHIRLY GHV 2ULHQWDWLRQV G
VIDSSOLTXHQW GpMj VXU FHWWH JRQH HW GHYURQW rWUH UHVSHFW
VHURQW GpYHORSSpV %LHQ TXH OHV PRGLILFDWLRQV HQWUDLQHQW
GHV PHVXUHV GYLQVHUWLRQ SD\VDJqUH VRQW HQYLVDJpHV GDQV OH
KDLH FKDPSrWUH HQ OLVLqUH GH OfJHVSDFH DJULFROH HW OfHVSDFH
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5 ANNEXES

5.1 Délibération de la CCPI
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52 0DLO GH OD "7 j GHVWLQDWLRQ GH OD &&3, SR
OfXUEDQLVDWLRQ GH OD ]JRQH $8

Mail en date du 6 octobre 2023 :
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53 (WXGH GILPSDFWV GX SURMHW GIH[WHQVLRQ Gt
PFRQRPLTXH G (202R XGXQ
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2.1 ARTICLE R.122: CONTENU DU DOSSIHRd h [/DW d

>[ $p [Ju% 3 spu@E o[ VA]JE}VV u v3 3 -J$vR.128B eFsuvants@sGode ded ifA]E}vv u vEX

>[ Spu [Ju%e § % Eu § % @E » V3 E 0 * Ju%o 3¢ U %E}i 8 § 0 uuE « VA]JE}VYV
réduire voire les compenser si nécessaire.

>[ Spu [Ju%e § %o}uE (Jv 0]S U % ES]E amoi{(({ E vS§ ¢ Su e uv e« v

o] tu% E v E o (}v 8]}vv u vS S 0 ¢ *% ](] ]85 ¢« =+ ulo] p&E }9Y *[]lve CE
o} [T vS](] E 0 «Jv] v « ¢ uvPuvSe %E&}i § e sy o u]Jo] pv SUE o

% Ce P U 8§ [v Aop E o+ }ve <pdemmageablsss o e« }pu
Elle doit permettre, en outre :

) Pu] & o D 'SE [KUAE P ve 0 }v ul]s }v %0 E}i § V
0 UIVEE E <p 0 % E}i 8 %6 E VvV }u%S 0 * % E } H% S]}ve [ VA]E}
o} [ o ]J& & o[ uS}E]S uJv]*3E 3]A +pEdécisionSypEndres; o  }vs v
0 [IVOQEu & o %pn 0] 3 ou] % Eu SSE [ A% EJu E *}v AleX
1°hv Z epu E}v d Zv]<p ~ } pu vE Jee} ] o[ 8 [Ju% & %}UE ( ]ols8 E « }v

publigue)

2%Une description du projet comportant en giculier :

” X une description de la localisation du projet ;
CHAPITRE ZONTEXTE REGLEMEIREAI X une description des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y compris, le cas échéant, des

travaux de démolition nécessaires, et des exigences en matiére d'utilisation des terreedgbates
de construction et de fonctionnement ;

X une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet, relatives au
procédé de fabrication, a la demande et l'utilisation d'énergie, la nature et les quantités des matériaux
et des ressources naturelles utilisés ;

X une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la pollution de
l'eau, de l'air, du sol et du sows®l, le bruit, la vibration, la lumiére, la chaleur, la radiation, et des
typeset des quantités de déchets produits durant les phases de construction et de fonctionnement.

3% hv e E]%3]}V ¢ *% & % ES]v vie 0o— § § 3 oscénareo gApErgmce U vEU  v}uu
o WE Al}ous]lv v . ule rojet ajndi Gu'un |apéeu de I'évolution probable de I'environnement en

0— *V ule v "HAE M % E}i SU Ve 0 U °*HE }T o Z VP uvsSe v SUCE o % &
peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable sur la base thormations environnementales et des
connaissances scientifiques disponibles ;

4° une description des facteurs susceptibles d'étre affectés de maniére notable par le projet : la population, la santé

humaine, la biodiversité, les terres, le sol, I'eau, l'air, le climat, les biens matériels, le patrimoine culturel, y ¢esnpris
aspectsarchitecturaux et archéologiques, et le paysage ;

5°Une description des incidences notables que le projet est susceptible d'avoir sur I'environnement résultant, entre
autres:

x De laconstruction et de l'existence du projet, y compris, le cas échéantraesux de démolition ;
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x De l'utilisation des ressources naturelles, en particulier les terres, le sol, I'eau et la biodiversité, en 2 2 ARTICLE R.181B: CONTENU DU DOSSIER D E [ hdKETION
tenant compte, dans la mesure du possible, de la disponibilité durable de ces ressources ; ENVIRONNEMENTALE

x De I'émission de polluants, du Wbt, de la vibration, de la lumiére, la chaleur et la radiation, de la
création de nuisances et de I'élimination et la valorisation des déchets ;
Des risques pour la santé humaine, pour le patrimoine culturel ou pour I'environnement ;
Du cumul des inciders avec d'autres projets existants ou approuvés, en tenant compte le cas

Le contenu du dossier de demandg¢ p3}@E]es 3]}v VA]JE}vv u v3 o décrésa201781 etnn¥20182 du
26 janvier 201elatif a l'autorisation environnementale.

échéant des problemes environnementaux relatifs a I'utilisation des ressources naturelles et des zones }v (}Eu u v$ o[ E&§]13pla Aetmandé d'autorisation environnementale comprend les éléments communs
revétant une importance particuliére pour I'environnement susceptibles d'étuehees. suivants:
Des incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au changement climatique ;
. S . o Caies . . , . T
Des technologiest des substances utilisées. 1° Lorsque le pétitionnaire est une personne physique, ses nom, prénoms, date de naissance et adresse et, s'il s'agit d'une
personne morale, sa dénomination ou sa raison sociale, sa forme juridique, son numéro de SIRET, l'adresse de son siége
La description des éventuelles incidences notables porte sur les effets directs et, le cas échébes,effets indirects sccial ainsi que la qualité du signataire de la demande ;
secondaires, cumulatifs, transfrontaliers, a court, moyen et long termes, permanents et temporaires, positifs et négatifs du
projet ; 2° La mention du lieu oul le projet doit étre réalisé ainsi qu'un plan de situation du projet a I'échelle 1/25 000, ou,ta défau

au 1/50 000, indiquant son emplacement ;
6° Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur I'environnementsgitemé de la
vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de catastrophes majeurs en rapport avec le projet concerné. Cette® Un document attestant quie pétitionnaire est le propriétaire du terrain ou qu'il dispose du droit d'y réaliser son projet
description comprend le cas échéant les mesures envisagées pour éviter ou réduire les incidences négatives notables de oesqu'une procédure est en cours ayant pour effet de lui conférer ce droit ;

événements sur I'environnement et le détail de la préparation et de la réponse envisagée a ces situations d'urgence ;
4°Une description de la nature et du volume de l'activité, l'installationvfage ou les travaux envisagés, de ses modalités

7° Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le maitre d'ouvrage, en fonction du—~ & HS]}v § (}v S]tvv u vSU  « % E} * ule v "WAE U ]Jve] <u o-]v ] 8]}v

projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et une indication des principales raisons du choix effectué, notammefiPmenclatures dont le projet reléve. Elle inclut les moyens de suivi et de surveillance, leastiytervention en cas
une comraison des incidences sur I'environnement et la santé humaine ; d'incident ou d'accident ainsi que les conditions de remise en état du site aprés exploitation et, le cas échéant, la nature,

l'origine et le volume des eaux utilisées ou affectées ;

8°Les mesures prévues par le maitre de I'ouvrage pour : o _ _ _ _ _ _
57 soit, lorsque la demande se rapporte a unjpt soumis a évaluation environnementale, I'étude d'impact réalisée en

application des articles R. 122et R. 1223, s'il y a lieu actualisée dans les conditions prévues par le Il de l'article1-1122

- eviter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine et réduire les effets soit, dans les autres cas, 'étude dlinciderewironnementale prévue par l'article R. 184 :

n'ayant pu étre évités ;

- compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé6
humaine qui n‘ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S'il n'est pas possible de compenser ces effets, le
maitre d'ouvrage justifie cette ingssibilité. par les 4° et 5°;

[e] Z1 4 . . N z . BN - Z
Les éléments graphiques, plans ou cartes utiles a la compréhension des piéces du dossier, notamment de celles prévues

La description de ces mesures doit étre accompagnée de I'estimation des dépenses correspondantes, de I'exposé des effétsUne note de présentation non technique.

attendus de ces mesures a I'égard des impacts du projet sur les éléments mentionnés au 5°;
Lorsque le projet dssusceptible d'affecter un ou des sites Natura 2000, I'étude d'incidence environnementale comporte

o L L . e , . ) 3 I'évaluation au regard des objectifs de conservation de ces sites dont le contenu est défini a l'articleR. 414
9°Le cas échéant, les modalitde suivi des mesures d'évitement, de réduction et de compensation proposées ;

10°une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier et évaluer les incidences
notables sur I'environnement.

11°Les noms, qualitést gualifications du ou des experts qui ont préparé I'étude d'impact et les études ayant contribué a
sa réalisation ;

12° Lorsque certains des éléments requisdessus figurent dans I'étude de maitrise des risques pour les installations

nucléaires de baseu dans I'étude des dangers pour les installations classées pour la protection de I'environnement, il en
est fait état dans I'étude d'impact.
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modifiant le décret n°77iioi p it } 8§} E 1666 S o[ vv A453 du 23 &urils1985 6 i
- La circulaire interministérielle Equipement/Santé/Ecologie duf@vrier 2005 relative a la prise en compte des

2.3.REGLEMENTATION

(( S spE o =+ vs§ %otoousS]tv o[ ] wveo-+* Sp ¢ JJu%ke 8§ ¢ Jv(E «SEN SpC
23.1. E D d/ z [ KQuH /
>[ §p JHeS]<H 8 o oepE 0+ 5 £S5 e+ & Po uvd |E  *p]A vie W > % E « vs Su S E 0] }IV(}EuU u v§ e« 3 £S5 U 5§ Pouvd A 0] % % ]
- Loi N° 92.1444 du 31 décembre 1992 : relative & la lutte contre le bruit en général ; - Note du 18 janvier 2017, émanant de la Direction des Infrastructures de Transport du Ministere de
- Décret N° 981 du 9 janvier 1995 : relatif au classement des infrastructures de transportstteses modifiant le o[ VA]JE}vv u v3iU o— v EP] S o DE %E ]*v3 o+ VIUA pAE o0 u V3

} O[uE v]eu & o0 } 0 JVveSEpM 8]}v 8 0[Z 1% 3]}VU ~%}UE 0 » A}] «"®u3id) @E&vs ofvESov3sE (@ Hjathelwli}2b février 200G ;

VUV 0 8§ i 111 s Z] po *li}pE*X > o0 s uvd s (]85 vA & P}E]es § o[}v- DB vIo}RE sEv] « w o[]veSEp S§]}v o[ <u]% u v§ u &+ 660 & o §]A
secteurs affectés par le bruit, 0 « V]IA P& *}Vv}IE o v ( (W 0+ u EE ¢ ["MAE +}vs & vipl VARIRW @& VSy 3 U % Ce+ P Ve 0}V %S]}v $ o0o; E o] S]}v e+ % E}i S E}H
compte pour la construction des batiments inclus dans ces secteessjsolements acoustiques de facade requis ; - Note méthodologique du CERBETRAdé VA] & 7116 W 3p « [Ju% 3 []v(@EVekkarenE « E}ps

- Décret N° 9822 du 9 janvierl995 : relatif a la limitation du bruit des aménagements et infrastructures de santé » t Etat initial et recueil des données
transports terrestres, - 'M] * u 8Z} }o}Pl<pu e cu@E 0 ¢ Su ¢ [ vACElgante» d8 féviier 8003 (annexe de la
- Arrété du 5 mai 1995 : relatif au bruit des infrastructures routiéres nouvelles, détermination des niveaux sonores circulaire du 25 févrieiiii E o 3]A 0 % EJ]s VvV }u%S * (( S *p&E o - VS o

u £Ju pA ules] o+ v (}v §]}v o v SpuE e 0} UE § o 1}v. [ulv <}vE@E °*~djud%e S}p " UMWE *SEY SUE » E}pS] E -~

modérée) ; - Normes ISO ou AFNOR correspondant aux protocoles analytiques des différents polluants a analyser.
- Articles L5709 du titre s// h WE A v3]}ve ¢ vpule v e+ Iued]<p s & s]ep oo i pn } o[ VAJE}vv u v§

W E3] o P]eo 3]A vv £ 09} 4Eu}ABvseptembfEi2000 (les articles 12 et 13 de la loi n° 92.1444
*lvs E}IP ¢ % & o, ES] o > AO6i
- Arrété minist €] o p 17 ip]Joo § TiiT u} J(] v8 o[ EE!'S B i1 u] i660 & o S]( HA u} o0]8 - 0O ** U VS .
JV(E *SEMN SUE - SE VeU%o}ESe § EE *SE « § o[]*}o u v§ JueS]<u . §Ju v8e [Z ]85 §]}v Ve 0 ¢ ¢ S pE-
affectés par le bruit ;
- Arrétédu30juiniodod & o S]( MAE E S EJeS]<p e ¢ Sluvse [Z ]88 8]lv V
- Décret du 31 aolt 2006 relatif a la lutte contre les bruits de voisinage ;
- Arrété n° 9970060 % }ES vS 0 e* u VvS§ ol P E e JV(E *SEY SUE « E}usS] €& - Ve O tuupv ps Aloo -
o[ Priéodtion de la Rochelle.

2.3.2. E D d/ Z [ /BE SANTE

v &E v U o o P]eo S]}v <p] v €E o €& o] §]}v o[ Su ]JE S " VvS %}UE O ¢ %&}i S* [u v P uvsSe E %} *uE o0 -
textes suivants :

- Laloin®°76/629 du 10/07/1976 relative a la protectionde v SUE S H }vS vip ¢ Sy ¢ [Ju%e §
- > >}] *HE& o[ ]E S o[hS]o]* §]}v Z S]}vv 00O ol v EP] U 8 o}] *> hz _U vESolifio p 1iliflicédo
- Ledécret modifié 77iioi p i1} §} €& i06606U % E]*s %}UE O[] %% 0] -829vli 25 @{riES] o 1 o o0}] vEGOO
{667 E o S]( MHAE SHg ¢ JJu%e S § Z u% [ %% 0] S]}v * vcu!S o %pu Oo]cu
- Ledécret93idA u Th ( AE] E i6871 & o 3]( UAE 3pu * [Ju%e 3 8 Z u% ;[ %%0] 8]}v ¢ vculd o %op 0]cpu o

- Lacirculaire n°888 du 25 octobre 1987 relative o }veSCEpu S]}v § o[ uv Puvs =« ;us}E}ps « }v .

- > ]JE po JE D § VvEHOHIIO p (6117166 E o §]A O[ %% 0] S]}v ol €S] o id 0 0}] *ME o[ ]& S o[uS]o]e S]}v
& S]}ivv oo o[ v EP] }u%o § vS o Spu ecagefoeids § ¢ % E}i S [ u v

- > ]JE po |1E 'AVEIGAITIIE o filTalNIiT E o §]A o[ v oCe * (( 8 suE& o0 = Vvs§ e Sp o [Ju% 8
sanitaire;
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Mail : ccpi@issoudun.fr
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CHAPITRE 3DENTIFICATION DUNMANDEUR ET DE SOI

MANDATAIRE
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4.1 PRESENTATION DU PRIOJ

La zone industrielle de la Limoise a Issoudun recouvre actuellement 90 ha située aauastdie la ville, bordée au nord
par la voie ferrée Paris Toulouse, a I'ouest par la rocade et au sud par la RN 151.

L'extension de la zone consiste en la créatierd/oies distinctes :

x L'une pour réaliser une jonction entre le rond point de la rue des Villages et la rue Gustave Eiffel qui
permettra de desservir 19.6ha. Cette superficie comprend le secteur situé entre le site de VIVARTE et le
village d'entreprises®l (6.9ha)

x L'une pour desservir les terrains situés a l'arriere du village entreprises n°2 pour environ 5ha.

En plus de la création de la voie a proprement parler, cet aménagement comprend la création d'une haie plantée en limite
de la zone constructibld'un linéaire de 1km, imposée au PLU. Cette haie sera plantée d'essences champétres et rustiques
(troénes, charmilles, noisetier), ne nécessitant aucune taille, si ce n'est de mise en sécurité si nécessaire.

Les espaces communs seront plantés : une @greonvivialité sera installée au centre de la zone sur une surface gelée par
I'archéologie préventive. De méme, l'aire de gestion des eaux pluviales sera végétalisée.

L'aire de convivialité sera accessible par 3 cheminements piétons : 2 depuis la véée @t 1 depuis la Rue Robert
Maréchal, par le Village entreprise n°1.

Enfin, les talus importants situés en haut de la Rue Gustave Eiffel seront nappés de la terre végétale récupérée lors des
terrassements et plantés en graminées pour une gestion difiéée et un meilleur aspect esthétique qu'actuellement.

L'équipe de maitrise d'oeuvre a souhaité proposer uaesion alternative au profil réalisé sur la rue des Villagssir une
CHAPITRE £MPLACEMENT DU PRODH DE SON méme emprise de 12m, laissant plus de place aux végétaux et permettamgestion alternative des eaux pluviales.

E NV| RO N N E M E NT La voie de circulation eséduite a 6m ensimple pente avec uncheminement piéton unilatéralde 1.60m, séparé de la
voie par unenoue plantée de couvresolset d'arbres. L'espace situé de l'autre coté de laeadraplanté en graminéeset
géré de maniere différenciée par 2 fauches annuelles.

Cette version offre un&rame végétale généreusepermettant de mieux protéger les arbres plantés des maladies et offrant
une meilleure qualité du cadre de viaux entrepises désirant s'installer sur la zorn@e scénario répond également aux
critéres des "Villes et Villages Fleuris".

Cet aménagement permettrait d'améliorer la perception depuis la route de Bourges, entrée importante de la ville
d'ISSOUDUN.

Cette version panet de mieux répondre aux objectifs définis par le profil environnemental :

1. Cible 1- ' «38]}v  }v}u o [t Hdalité urbaine : les espaces imperméabilisés sont dimensionnés au strict
minimum par la réduction de la largeur de chaussée, la suppressiun des trottoirs et la modification du
carrefour.

2. Cible 4- Paysage : augmentation des surfaces plantées en cesolsedemandant peu d'entretien, gestion
différenciée des secteurs plantés en graminées.

3. Cible 5- Gestion de I'Eau : solution alterna¢ au touttuyau. Les eaux de la voirie ruissellent sur la chaussée
directement dans des noues plantées permettanew@pollution par les végétaux.

4. Cible 6- Biodiversité : les noues participeront a la densification des corridors écologiques, véritables réservoirs de
biodiversité

Cette version représente une vraie valeur ajoutée quant au rendu esthétique de ce quartier situé en entrée de Wjieainsi
du point de vue du développement durable, tout en restant dans le budget initial de la version initiale.
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rythme de la commercialisation fonciere.
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Le cahier des charges de requalificatiehde I'extension des zones devra correspondre aux exigences régionales afin

d'obtenir des subventions.

llot privé : 5,7 ha

4.3.SITUATION GEOGRAPHIEQ

llot privé : 24 ha

llot privé : 2,3 ha

llot privé: 22 ha

llot privé : 0,8 ha

llot privé : 2,7 ha

4.2. CONTEXTE STRATEGIQUWE" / d [ dh

> % E}i § [ £S vel}v o </ o >]Ju}]e e[]lve ]S vVve pv CVv uJ<p -Ouektde(}E u vS *% S] o pu e+ S uE E}CE

la Ville ou se situent les principaux poéles industriels et commerciaux et les nouvelles infrastructures énergétiquee (central
solaie de a route de Migny, paémliens en bordure de la RN 151

Ce projet est rendu possible par les importantes disponibilités fonciéres en périphérie des implantations déja existantes
(Safran, Regeltex, LowNaiitton, Meci etc.) et des besoins de desserte 0] v. A 0 % E} Z Jv }% & 3]}v [ PE v Jee u v§
du site logistique du groupe VIVARTE qui va construire un nouvel entrep6t de 25 000 m2,

Globalement, la Zi de la Limoise recouvre actuellement 90 hectares. Elle est délimitée au Nord par la vaie fertégne
W E]e d}polpues U oO[KH ¢S % E o[ £X E} E uvP V JUo AE pPE Jv § P *"u % E o ZE ifAiX

Alpe D "SE]e [KHAGE P o] tuupv ps o tuupv ¢ g W Ce  [/ee}p pv ~ W/eU % E}i § [ £S ve]}v

stratégie économique privilégi Ve O E n N Zou 12 & v d EE]S}E] o ~"}de § p Wov >} o [hE
intercommunale (PLUi), visant a consolider les filieres présentes sur le territoire par une consommation fonciére raisonnée
en adéquation avec les objectifs de dévglement.

> % E&}PE uu JvS PE E v v %3]})v [uv Puvs pE oU A e % E]IE]S ¢« ((JEU -

}veluu S]}v ¢ E ee}pE < S o[ v EP] U P *«8]}v G Jelvv o[ M ~v}3 uu vs 0o+ UAE %OUA] O -

[IJvS P E S Egeérésavereprise en compte de la biodiversité locale.

> o1& U % E}i & <% 0}

o]

‘LME o

Sl}tv

Z 5-U

luupv

[/ee}p pv

Figurel: Localisation du projet

Ve

(0]

%0

ES u vs

ADEV Environnement 2 Rie Jules Ferry 36300 LE BLANC

11

o[/v G



Dossier [ S

[/uY% ASS ve]lv o *}v [ 8]A]&IssoddunuBeu

Plan1: Plan de situation géographique du projet
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Plan2: Plan de situation cadastrale du projet
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Plan3: Localisation du projett vue aérienne
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5.1.LE MILIEU PHYSIQUE

NS VA]JE}v 1ii lu o[K v 80 v8]<p U o & P]}v - E S E]* % E& pv o]Ju §
avec des amplitudes thermiques et hydriques atténuées.

5.1.1. CONTEXTE CLIMATIQUE

5.1.1.1. PLUVIOMETRIE

> E % ES3]S]}v 0 % OuA]}u SE] +58 E o 3]A u v3 Z}u}P v spE 3}ud o[ vv X > u}
de 737 mm/an (station de Chéateaurcidéols) Cette pluviométrie est inférieure a la moyenne nationale de 800 mm.

Globalement, les mois de mai et octobre sont les plus arrosés avec 73 mm de précipitations, le plus sec étant février avec
seulement 49 mm. Les pluies sont plus abondantes en hiver gbrimbemps, méme si les mois de février et mars
JVSE 3 v38 A o0 e« u}le [ AEJo $u U U Iu% %oope EE}s X

CHAPITRES5.E >z~7 >[ dITdALBU SITE ET BEN

ENVIRONNEMENT

Figure2 : Répartition mensuelle des précipitations et des températures a la station de Chateaufaénds pour la péode
1981-2010
(Source METEO FRANCE)

5.1.1.2. TEMPERATURES

> § U% E SUE u}C vv vvp 00 3 fflUBE U A o py&E E o §]JA uvs o A o[ Z oo
la période de 1981 a 2010 a la station de Chéateauroux, la courbe des températosemnes indique que celles
e[Jve E]JA v3 ve pv (JUE Z 85 A E] v3 VSE OUIE %}UE o0 u}]e i VA] EU 3§ ioUI:
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15.1.1.3. VENTS 15.1.1.5. ENSOLEILLEMENT

Les vents dominants sont de secteur Shdest (35,2%), et dans une moindre mesure NBst (21,5%). Ceci est confirmé Sur la période 1981iiiU o p&E [Jve}o 8]}v u}C vv 0 3 3]}v u § }EJo}PI&u [ VARESV uE}
1601 Z pE ¢« vvp 00 *X Vv }u% E ]Je}vU o pPE = u}C vv ¢ [Jve}lo S]}v v &E v RS
fortes disparités entre les régions.

par la rose des vents présentéeagres.

> u}]e 0 %oOpe ve}o Joo 53 0 u}]le [}.85 A  %ope TTA Z P& - *}o JoX u &
seulement 59 heures de soleil.

Figure3: Rose des vents a la station de Chateaurddgols

Figure4 : Températures moyennestesnsoleillement moyen mensuel a la station de ChéateaureDgols pour la période
1981-2010

La vitesse des vents & Chateauroux est caractérisée comme indiquée dans le table@s ¢données obtenues pour des (Source METEO FRANCE)

anémomeétres situés a 10 m alessus du sol).

Source Wind Finder

Figureb : Caractéristiques climatiques a la station de Bergerac (Souidétéo France)

5.1.1.4. ORAGES

. . . s . . MILIEU PHYSIQUE
>[/v E S uv %o‘ ES uvs }1 of s]A]‘s }E P npportantss DRwX} pavameirds fernpettént Climat océanique tempéré Faible
[ %% E ] & o[ S]A]S }E P pe W o Vv]A pl & pvl<p S o vel$§ (Jp &}l u Vc?o)r(nexte Précipitations moyennes e e
> VIA pul & pv]l<p 3 0 viu E iJUE* % E Vv }Y o[}v v§ v PE}v & o S}vv ﬂ‘:“@t'%e d uk € Su€ - Jv I((EV] - vSE of 5 SESEEIBIE
Ensoleillement modéré Faible
> vel$§ [ & S P o sité) de (fliradement (nombre de coups de foudre au sol par km? et par an). Le

risque moyen de foudroiement2 en France est de : I Le climat ne représente pas une contrainte pderprojet

-1 tous les 100 ans pour un grand batiment,
- 1 tous les 200 ans pour un arbre,

-1 tous les 10 000 ans pour un homme.

Le nivealkéraunique de 14,5 jours par an a la station de Chateaulénls de Météo France est inférieur a la moyenne
nationale de 20 jours par an. La densité de foudroiement de 0,83 impacts/km?/an est inférieure a la moyenne nationale de

1,20 impacts / km?/ an.
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5.1.2. CONTEXTE TOPOGRARHHEQ

La topographie de la zone du projet est relativement plate avec des élévations comprises entre 143,50 m NGF au Nord Est et
149,00m NGF au Sud.

V8§ E 0 % E v [V 8 OA P ve 0 % ES] 35X

Figue 6 : Topographie du lieu du projet
(Source cartestopographiques)

E

MILIEU PHYSIQUE

WE v [uv 8 0A P
Contexte
topographique

Pentes relativementaibles

v }j}vSE Jv & o[ u v P uvsX
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5.1.3. CONTEXTE GEOLOGIQUE
> v}8] P }o}Plcp [/ee}p pv }vv o (]vI8]}v ep]A vs W

- J67a: Oxfordien supérieur et Kimméridgien inférieur. Connu autrefois et trés approximativement sous le nom de
calcaire de Chateauroux, cet ensemble peut étre aisément subdivisé grace a la présence de deux horizons a
Spongiaires. De bas en haut nous distingupn

¥ Calcaire a Spongiaires de Pruniers (environ 20 m). Cette formation est caractérisée par le développement
de biohermes a Spongiaires au sein de calcaires lités. Elle débute par des calcaidengrien bancs
décimétriques qui reposent généralemesur les marnes glauconieuses de ['Oxfordien moyen ou parfois
directement sur le Bathonien.

¥ Calcaire de la Martinerie (environ 60 m). C'est un calcairebtaisc, a pate fine, en bancs décimétriques

trés réguliers, séparés par de minces délits argileaxethte verte devenant brune par altération. Calcaire a
Spongiaires de Von (environ 40 m). Définie précédemment aux environs de Chateauroux, cette formation
correspond a un nouveau développement des récifs a Spongiaires qui se présentent tantot koowelae
biohermes visibles en cartographie, tantdt sous la forme de biostromes intercalés dans le faciés des calcaires
lités. Leur épaisseur, sans doute assez variable, atteint généralement 40 métres.

¥ Calcaire de Montierchaume (environ 80 métres). clastcalcaire a grain fin, bien lité. Dans la région de
Chéateauroux une intercalat ion plus marneuse, les marnocalcaires de Déols, nous avait permis de le subdiviser
en trois horizons. En fait, plusieurs niveaux plus ou moins lenticulaires existent, notdarmamBordOuest de la

ville d'Issoudun ou ils se multiplient et montent jusqu'a la base du calcaire de Levroux.

¥ Calcaire de Levroux (50 a 60 metres). C'est un calcaire gris, argileux, sublithographique, fossilifere avec
guelques bancs de marnes et sangyomorphose degypse. Les fossiles toujours partiellement dissous sont Figure7 : Contexte géologique du site du projet
condensés dans des niveaux lenticulaires. Deux ensembles peuvent étre distingués. Dans la partie inférieure, les (Source BRGMt INFOTERRE)
bancs fossiliféeres sont puissants (plusieurs dizaines de centimétscés. Hors les niveaux fossiliferes, ce
calcaire est bien lité et peu différent d'aspect du calcaire de Montierchaume.
Plusieurs forages sont situés a proximité du site du projet

- ouvrageBSS001LQKK (ancien code 05453X0021/P)

- ouvrage BSS001LQJW (ancien code 05453X0008/S)

- ouvrage BSS001LQLJ (ancien code 05453X0044/P)

- ouvrage BSS001LQJQ (ancien code 05453X0002/S)

- ouvrage BSS001LQNW (ancien code 05453X0104/FEPAR)
- ouvrage BSS001LQMG (anciede65453X0066/F)

- GP Dépbts cryoclastiques. Grezes calcaires (2 métres maximum). Hors du territoire couvert par cette feuille, a "Est de
Levroux, undgranchée d'adduction d'eau a été réalisée suivant un tracé perpendiculaire au ruisseau dei&diat.
Elle montre un important dépbt de type gréze constitué de cailloutis calcaires enrobés d'une pellicule argileuse
brune. La taille des cailloutis esttfie: 1 centimétre en moyenne. Ce dépbt couvre les deux flancs du thalweg et son
épaisseur jamais trés importante est maximale au centre. Cette méme formation est visible tout autour d'lssoudun
ou elle donne naissance a de petites exploitations artisanales
Les greézes ne sont pas datées et nous ignorons si elles sont toutes de méme age. En le supposant, cas le plus simple,

nous pouvons établir la succession suivante:

¥ phase 1 (age probable: Riss) : approfondissement des thalwegs. > VIA p [ p E vV IVEE 8§ ffUO U % E E %%}ES P *}o o i0 AE]o i668U o} E-

¥% phase 2 : cryoturbation dsubstratum des vallées. Elle s'observe d'une part en photographie aérienne,
d'autre part sur le terrain dans une carriére sur la droite du chemin d'accés a Nouan, rive droite de I'Arnon (x :
584 ;y : 209) ou I'on voit les grézes parfaitement litées repssele substratum cryoturbé.

¥ phase 3 : mise en place des grézes.

¥ phase 4 : remblaiement Fx des vallées accompagné d'une érosion des grézes. A Meunet (x: 571 ; y: 204),
I'on peut observer des éléments constitutifs des grézes resédimentés dans lesrallExio

¥ phase 5 (Wurm pour partie) : mise en place des limons éoliens.
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Figure9: Log validé du forage BSS001LQMG
Figure8: Localisation des ouvrages BSS a proximité du site (Source BRGMt INFOTERRE)
(Source BRGMtINFOTERRE)

MILIEU PHYSIQUE

Contexte . .
. . Formations calcaires
géologique

E o[ uv
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‘5.1.4. CONTEXTE PEDOLOGIQUE

hv Sp P }8 Zv]lcp ~ (X vv A& o § & o] S }vou o0 %E v [uv *}o (] o u v8 % CEu o

‘5.1.5. CONCLUSION SURLBNIh [ E: h >/MILBEUPHYSIQUE

Les contextes climatique, topographique et géologique ne présentent pas de caractéristiques pouvant contraindre le projet.

Le contexte pédologiqueonclut o % & « Vv [Mv ¢}o (] o.u vS % CEu o
Les enjeux liés au milieu physique sont globeat faibles.

Tableaul : Synthése des enjeux liés au milieu physique

MILIEU PHYSIQUE

Climat océanique tempéré
Précipitations moyennes
Contexte
climatique R
Températuresbien](( E v ] ¢« v3E o[ § S o[Z]A
Ensoleillement modéré
WE « v [uv 8§ OA P
Contexte
topographique
Pentes relativement faibles
Contexte . . . .
. . Formations a dominantealcaire
géologique
Contexte . )
. . Solfaiblement perméable
pédologique

X
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Risque global Risque
Macropolluants Respect
5.2LA RESSOURCE EN EAU Nitrates Respect
: Pesticides Risque
Risques Toxi R ;
5.2.1. LE CONTEXTE HYDRAQDE oxiques espec
Morphologie Risque
> ] Y % E}i S 5 0} o] euCE o ee]v A E- v3 0 dZ }oe <u] [ }uoO O[KH 8 pn % E}i §X K8 o+« o[ }po Risque
Hydrologie Respect
Objectifs
La Théols
>[/  ~/v ] ]}0}P]<pn est untautil gui repose sur une taxonomie simplifiée afin de diagnostiquer les pollutions
SE}% Z]<h ¢ o IUE*s [ U (E VvV ]*X S }uS]o % Eu S W
- D'évaluer la qualité biologique d'une statipn
- De suivre I'évolution tempelle de la qualité biologique de I'eau
- D'en suivre I'évolution spatiale
Site du projet - D'évaluv_er I_es conséquences d'une perturbation sur le milieu (sensibilité a la pollution organique, saline ou
eutrophisation).
>[/ " ~Iv ] ]}0}P <o '@ & [ A USE o00[ }*Ce3 u [pv E]JA] E %o-iEertdbréso C s u
vE3Z]<p * }Ju  v3Z}e ~}EP v]eu ¢« AJA v3 pu (}v *0 * 5§ o JuE+ [ pHU & 0° <p 0O * |
les vers, etc.). Cet indice constitue une expressionh&tiffue de la qualité du milieu, toutes causes confondues. Son
Figurel0: Contexte hydrographique A op 8]}V E %} U [pv % ESU pE o viu E 38}8 o § [E}ve E ve o ~A E] § § £}
twoo[ e v S AE}ve Z}]e]le v (}v S]}v %qop@ESI}vet PdE§p% 0 ( HV]eS]cp Jv ] § pE-X >
de 1 & 20; ces valeurs sont groupées en six classes, la classe n°1 indiquant une tres bonne qualité du milieu.
25.2.1.1. ASPECTS QUALITATIFS
> ee]v A E- v§ 0 dZ }oe o +]8p &ZVEi0diu Me> [dZu}oe  Y%op]e /es}p PV ipecp] %[/wg(ahvv] W } ]« «@st unZrjdidat€ar ee qualité des peuplements pigod * o }E % E o[Kv u X /o A op
A o[ Ev}viX VEE 0 % H%O0 U VS % E « vS8 S 0 +]Su S]}v CE‘( E v U viv }H SCE ¢ %o U %o ESUE
% E} Z o[ § 8§ E (Ev Uwu}lve o v}S 8§ 0 A Xo ABAuwuE o[ o[(mS] o}®&H oW
pour 7 métriques :
- 0 VIu E S8}5 0 [ *% U
N A I S S S o0 N S ]
Tableau2: Récapiuo S]( o[ S S o u W P v"jpudo[ u >}E & S Pv © 0 VIUGE [ *% + 0]5Z)}%Z]0 + ~+ E % E} U]* VE UE PV sp ZE & EC% P o &
Etat écologique global Médiocre - 0 VIUGE [c%k » EZ }%Z]0 + ~%E& ( E VSO~ uAE IPE VS --U
- ladensitétotal []v ]A] peU
IBD Bon -0 vel]s []v ]A] pe 8}o E v3eU
coat i Eléments IBGN / - o0 veld []v ]A] pe JVA ES]JA}E ¢ ~¢ VIHEE]*s v3 e+ v3] 00 u v3 [JVA E3 E -
at initial . . - e]& A o A .
biologiques  |BMR Médiocre o vels LIV AT M JUVIATE - X . . o
. >[ 0§ & S]}v e u]o] MAE <M Slch e e SE HU]S % E panteudRyoinEds Vhe de ka quédité de S1o E
_ o IPR HElEEE of] L 8 % g AJP vS ¢ %}UuE o HPE o]Ju vs S]}vU § % E pv IEX * +% ¢ e ve] O
Physicechimie Moyen o[Z 1% §U  0[ZC E}o}P] }u o[ o]Ju v§ &]}vX
Polluants spécifiques Bon
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25.2.1.2. ASPECTS QUANTITATIFS 5222 REMONEES DE NAPPE
>]1 ]JPv U v Ao [/es}p pvX '

LaThéoIspbssédeunes“;ta}v u *uE }lv 18 «]Su NJvs
> ]8 M % E}i § S }v EV % E pv « ve] Jo]S u}C vv U EJe<cp

Cette station a été installée en 2011 et ne posséde donc pas assez de recul sur les données pour pouvoir effectuer dQUVe €n zone potentiellement sujette aux inondation de caves.

moyennes ou estimer des débits exceptionnels.

La surface étuige est de 782 kmz, soit plus de 90 % de la totalité du bassin versant du cours d'eau.

> HE [ AlJops]}v -dessous] Ennée 2016) montre un maximum de 90 m3/s atteint fin mai début juin au

ulu vd3 [puv A v uvs /FE %S3]}vv o graide gajtie de laurégion Centre. En été, les débits peuvent étre

trés faibles, de quelques m3/s durant les mois de Juin, Juillet et Aout. . .
Logalisation du

site

Figurell: Risque de remontée de nappe
(Source BRGM)

[Iv}iv

Figure 18 : Débits journaliers de la Théols en 2016 5.2.3. ZONES HUMIDES

Source : Banque Hydro
15.2.3.1. DEFINITION

g1}V % G

> (1v181}v [uv 1}v Zpu]l U p » ve -3oduiapyierl@®2aprrgsporiicies terrains, exploités ou

75.2.2. LE CONTEXTE HYDROGE®IQUE

15.2.2.1. AQUIFEREU DROIT DU SITE L
: equilibrée de la ressource en eau.

YU SE *C*eS U <u]( E * *}vS % E *» vSe *pE o S EE]S}JE }uupv oU Jo [ P]S « ZC E}*Ce*S u -

vivU Z ]Sp oo u vS Jv}iv < }pu P} EPousdumatrelde fagor permanente ou temporaire

X «Calcaires et marnes du Jurassique supérieur du bassin versant du Ches (tode GG076/0 [ P]3 [uv A 3§

Uuee [ HUIiIlE]IFI@E]UE Julv vE ¢ Ju vd JE U <u] IHAE pv spu% E(] ] | vA]CEéﬁvZISQi.i RESXEMENTATION

La loi vise a préserver et protéger les écosystemes aquatiques et des zones humides, afin de contribuer a une gestion

X «Calcaires et marnes du Dogger du Berry captifs» (code GG132). . .
A i 1 L] L] L] L] L] S L] L] 0 3 L] Y
x «Calcaires et marnes du Berry captificode GG130) La préservation et la gestion durables 1} v , Z|J.l.,l] []v. -CE]A,vs. v o] A(E %0}0]S]<u ME}%
. : durable des ressources naturelles et de préservation de la biodiversité (directivee Tiiiloil *ME o] pU & - |
X «Grés et arkoses du Berry captf$GG131) _ o L . . N R
«Natura 2000» issu des directives 92/43/CEE «habitats» 661016 | hKl]e pAiU v}S uu vSeX > u]e v
VIA p v 3]}v o e HUE ]E S]A e+ }]18 e SE U]E % E 0 E Z E Z [pv A 0} % %o
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>[ &S] o-i>Xu Th}i o[ VAJE}vv u v Jved pnE [§1v (Pvi3]dV} kpBd] E o & *}upCE v x K Za @étation, si elle existe, est caractérisée par :
vise en particulier la préservation des zones humides, dont il donne la définition en droit francais.
- soit des especes identifiées et quantifiées selon la méthode et la liste d'espéces figurant a I'annexe 2. 1 au
présent arrété complétée en tant que de besoin par une liste additionnelle d'espéces arp&téés préfet
de région sur proposition du conseil scientifique régional du patrimoine naturel, le cas échéant, adaptée par
15.2.3.3. ROLE DES ZONES HURSD territoire biogéographique ;
Les zones humides présentent de nombreuses fonctions comme la prévention <dw ris[]Jv}v S]}v § ) .}].fé', ) }uup’v HS - . %o+ APS .0 "U R viuu . — Z, 1S é: ,—U E S E]-S
o %L E 3]}v . L /E X-aprés Sependiles] principales fonctions des zones humides et les identifiées selon la méthode et la liste correspondante figurant & I'annexe 2. 2 au présent-arrété
conséquences de leur destruction. . ; . L L . . L
>[ EE!S Mi&?3}SE Tiid6 v A E*]}v }u%o S U }u%E v vS }v o+ vv £ « TXi §
végétales et habitats indicatess de zones humides figure sur le site interneégifrance.gouv.fr(Code NOR
DEVO0922936A).
15.2.3.5. EVOLUTION DE LA REKBENTATION
> }Jve]o [§8 U ve pv J*1}3v. v & p i1 ( AE] & 1ii6U %E ] <g 0 «
o[ ES] o-1dK Jiii o[ VAJE}VV u v8 ~*}]3 0 % E v [ p § % 0 VS ¢ ZCPE}% Z]0 *

présente) étaient cumulatifs et non alternatif@CE, 22 février 2017, n° 386325, copie en annexe) :

« |l ressort de ces dispositions, éclairées parSi€E A H/E % E % E $}]E - 0 O0}] & o W W T i\

e}vd Jeep U <p[pv 1}v Zpu] Vv % ps !'SE E 3 E]* duepdElaquésencesimultBnée $]1}v C £
*}oe Z 18y 00 u vS8 Jviv e lu PYEP <y D}]wve Ul %8hov EVEY o[ vv U %»0 v§ « ZCPE}
Ve o ]*]}v o ]J& ]e* vS 0o Vv}S§]}v I}v. Zpu] U o }ve]o [ & 8§ S VH t% E ] E
00 %o} % E o[ EE!'S pH 1o ip]v 1116 X >$i@r terfdio cefisitye une zose Gum]de G pas,
o[l EE!S p 106 iplv 1110 }]S v [ (( & p %E}(]S o} ]J*1}v p }ve]Jo [ § §X
vVEAVZUI}v Eo0oAE «(iibo[fEF] o DX ¥A]J]E}vVV u v3U <u] % E ]+ otde E]S E -«
oJulsd 8]}v e i}v e Zpu] + (JPUE-VE p O[uES] U »X i }Vv(}EuU o[]vS E% E § S]}v C(
o }ve]o [ 8 §X
Figurel2: Fonctions et services des zones humides /o % @E A}S v ((§<u hos E]EE - E 5 V]E %}uE o (]v]&rbhelogie désisolsZ pu] « €°
(Source Agence dell p > }@agne) 0] 0 %E Vv %E}oIVP [ u [JE]JP]vV v SUE 00 § 0 %E -vwo[ A wvipg oo %
végeétation hygrophile, la morphologie des sols suffit a définir une zone hixmiéley « i X
25.2.3.4. PROTOCOLE DE DETERWION
Le protocole de détermination des zones humides utilisé dans le cadre de cette étude est celui presorfit ErE!'$"  p i
} 8} & 1ii6 u} ]J(] vS o] EE!S p 70 ip]v 7116 % E ] vS o E]S E - (Jvis]}v 8§ oJuld 81}v e 1}v o Zpuu] -
en application des articles L. 2141 et R. 211ii6 p } o[ VA]E}vv u vs
De maniére résumée, cet arrété prescrit 2 criteres® EvV S](* %} U E (JVIE 0 % E Wvo PHuE «w Z[pw]
$ C %o *Jo E 3§ E]*S]<u }H O %E vV [uv JUA ES AP 30 E 8§ E]*3]«pu
X Les sols correspondent a un ou plusieurs types pédologiques, exclusivement parmi ceux mentionnés dans la
dans la liste figurant a I'annexe 1. 1 et identifiés selon la méthode figurant a I'annexe 1. 2 au présent arrété
(Voir Figures en page suivante).
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5236 APPLICATION AU SO& PROJET

[ % @& « 0 Z > VvSE s o >}JE U p pv 1}v Zpu]l V[ *8 % E ¢« v3 euE o Juupv X

5.2.4. CONCLUSION SUR LENIh [ E: h >/MILhEU PHYSIQUE

La principale contrainte liées au milieu physiquescoEv vS o =« ve] ]Jo]S u}C vv pu EJe<p [Jviv S]}v %o
V % % U <u] % IuEE ]S 'SE Ju% § % e []v(]oSE S]}v %}S vS] oo % E} ]S 9
pendant la phase travaux.

Tableau3 : Synthése des enjeux liés a la ressource en eau

RESSOURCE EN EAU

Nappe contenue dans welcaire et marneux.
Les eaux L e T

: Aucun @rimeétre de protection de captage AEP
souterraines

Risque de remontée de nappeoyen

Modéré

Les eaux Bassin versants da Théolde qualité physice&chimiquemédiocre
superficielles
i < < | & 1 & 1710 3 e & 0 ° ° ° S s 3 i ° e ~N
Figurel3wW ASE ]S p o[ EE!S p i GE } 8} & 1110 }v EvV vS 0 ¢ SC%o }o E sLGS]zpsQasp Aucdr}é/zong#u%deprésekyeqz X
Légifrance.fr) humides

Figurel4: Classement des sols en fonction des caracteres hydromorphiques
SourceW [ % @& ' WW U i60di
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Sites a cheval sur les départements de I'Indre et du Cher, traversés par I'Arnon et la Théols.Ensembles de formations
naturelles sur affleurements calcaires et fonds de vallées humides ou marécageux

5.3.LE MILIEU NATUREL

Qualité et importance:

5.3.1. LES SITES NATURA®OO

Les informations présentes dans cette partie sont issues de la DRE&ALCemtr >}]E § Oo[/EWEX

Le réseau Natura 2000 est un réseau européen de sites riches du point de vue de la biodiversité. Les objectifs sont de ~

préserver les espéces et les habitats menacés et/ou remarquables sur le territoire européen tout en permettactivités

économiques locales de perdurer. Tous les pays européens ont désigné un certain nombre de sites destinés a faire partie de
E + g <p] 18 v (JE&uUu E pv veuo }Z EvS o] Z oo o[ HE}% X )

Les sites du réseau Natura 2000 sonddex types

X les Zones Spéciales de Conservation (4S€Ties de la directive européenne « Habitat, Faune, Flore » de 1992,
3]V ¢ % E}S P E S}uS e 0 ¢ *% * O] £ %S3]}v e+ }]e HEX A VS
proposés et inlws dans une liste de sites potentiedl8 o « ~]8 ¢« [/vS E!Se }luupv P JE& « ~N/ X
E % ES}E] %Op* 11l SC% ¢ [Z ]S S v SPHE o+*U Tii *% ¢ v]u o ¢ S fli
intérét communautaire et nécessitant une prat®n. Les Zones Spéciales de Conservation (ZSC), actuellement )
plus de 20 000 pour 12% du territoire européen, permettent une protection de ces habitats et espéces menacées.
X Les Zones de Protection Spéciale (ZBS)es de la directive européenne « Oiseauwde 1979. Ces ZPS découlent
] v *JHA vE o e}v e /U%]}ES VS » %}UE o0 }ve EA 35]}v e+ K] u&EU pv
JVA v§ JE (( spu Ve 0 ¢ VvV ¢ 01 ¢}lue of P] o[KE' ]J& o]( /vS Ev S]}v
propose la cove EA 3]}v o}vP § CEu o % e+ [}]* HUAE * UA P - o[hv]}v
especes et sousspeces menacées qui nécessitent une attention particuliere. Plus de 3000 sites ont été classés

w8 ou it12 R E 0 VA

Présence d'une flore palustre singuliere en fond de vallée.

Prairies marécageuses abritant un cortége d'orchidées remarquables (spectaculaire dans la vallée de I'Arnon en
particulier )ainsi que des espéces végétales rares egepems régionalement comme la Gentiane pneumonanthe, la
Sanguisorbe officinale et le Pigamon jaune.

Présence de formations thermophiles sur calcaire parfois étendues.

Importants corteges d'orchidées sur les pelouses trés souvent accompagnés d'espéceauranigeau régional
comme I'Anémone pulsatille, I'Inule de montagne et le Lin de Léon.

Vastes étendues des formations & Genévriers.

Vulérabilté:

Pelouses : isolement dans les cultures et densification de la végétation ligneuse

A v ] dandss | Bvejution.versdarg dagsles;segtgurs trés denses

éx/?rais]%tim' iphorbiaies : fermeture, prolifération de Saules notamment et homogénéisation de la végétation ;

Jgise en cltupe desfopdg dedalwegy g |y
Marais et foréts alluviales : populiculture présente dans le secteur egrpssion des résidences secondaires

(terrains avec caravanes) en fond de vallée et sur les coteaux.
Foréts plutdt bien préservées.

MY vww & 1 o JE $]A , ]5 8+ & pv &0}E <}vE %G
oX > ]JE S]A  h K] pA&E i

n @@} 9826Q, y Rivigres|dgs ¢tagey planitiaire a montagnard avec végétatioRahunculion fluitantiet du Callitriche

Batrachion

%Yo E O o & Eo o[hv]}v v & v§ tiop spékiales (ZP®)(E } 3 9 5130 tFormations auniperus commungur landes ou pelouses calcaires
9 6110* tPelouses rupicoles calcaires ou basiphilebAlgso-Sedion albi
9 6210 t Pelouses seches sematurelles et facieés d'embuissonnement surcalcairEssfuceBrometalig (* sites
. N d'orchidées remarquables)
© HAE JE S]A - }vs S SE ve E]S - v E}S (E vV Je % & Oo[}E }vv v p il AE]ogTidii ¢ prairies aMoliniasur sols calcaires, tourbeux ou argilmoneux (olinion caeruleap
9 6430 t Mégagphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages montagnard a alpin
9 6510 tPrairies maigres de fauche de basse altitilliegecurus pratensis, Sanguisorba officinalis
9 7210* tMarais calcaires €ladium mariscust espéces d€ariciondavallianae
9 91EO0*tForéts alluviales a Alnus glutinosaFeaxinus excelsigAlno-Padion, Alnion incanae, Salicion alpae
9 91FO0 t Foréts mixtes aQuercus robyrUlmus laevis UlImus minor, Fraxinus excelsiorou Fraxinus angustifolia
riveraines des grandgeiives Ulmenion minoris
Z&}YEU % E]}E]S |E o[z ]§ §
Figurel5: Mise en place du réseau NATURA 2000 > ¢ e% o []JvS E!Se }uupv pus JE& ¢ Jve E]S - 0 HabitatéE Faurte Flome ayddE 3]A
(Source DREAL de Basse Normandie) justifié la désignation de la ZSC, sont listéeslessous.
WIHE % Eu SSE o0 u]e VvV %0 [uv P *8]}v HE o e % ¢V SuUE o Hge]v HE-es pgpESUE TiliU o &E v } %0 S
%o JUE UV %o}0]S]cu }IVESE SH o0 X >[ Z <]}v e % ES VvV ]E * 0} UAE S % ES] po] €& u vs e % E}% E] SJE ¢« S P +S]}lvv JE -

constitueen effet le meilleur gage de réussite a long terme du réseau.
f ZSC FR2400531lets de marais et coteaux calcaires au Ne@liest de la Champagne Berrichonne

88 }v "% ] o }Jve EA 3]}v o} Ve 0 ¢ % ES u VB« ooo[/v @ I¥ u [AVEU

superficie de 376 ha au total.

0]

Nom scientifique Nom vernacuaire

Vertigo moulinsiana Vertigo de Des moulins

Unio crassus Mulette épaisse

Cdendrion mercuriale Agrion de Mercure

Lucanus cervus Lucane cervolant
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Nom scientifique Nom vernactuaire

Cerambyx cerdo Grand capricorne
Lampetra planeri Lamproie de Planer
Rhinolophus ferrumequinum Grand rhinolophe
Myotis myotis Grand murin

Cottus perifretum Chabot commun
Phengaris teleius Azuré de la sanguisorbe
Euplagia quadripunctaria Ecaille chinée

Agrion de Mercure Coenagriormercuriale
(Source ADEV Environnement

Grand murin Myotis myotis)
(Source ADEV Environnement)

PhotolW /00ueSE &]}ve [ % =+ C v& ipe&](] o +]Pv §]}v

v *]8§

E dhz
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Figurel6: Localisation des sites Natura 2000 dansHRA
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f ZNIEFF de type:240031048 «Bois du Roi »
5.3.2. LES ZONES NATURELLEEd Z d K>K, PADNISTIQUE ETFL®RQUE

. §§ <E/ && SC% i iioUGO Z 85 o} O] Ve 0O % ES u vs§ o[/v & U v A
/v]8] v i66TU o[]vA vs§ |CE e ¢}v e E SuE& oo ¢ [/vS E!S }o}Pl«pn & pv]-§]<ppr0§t.&o}CE]-§]<p ~eE/ &&- % IUE } i S](
[T vs](] & 8§ seCeE présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation. Deux types
de ZNIEFF peuvent étre distingués: Il s'agit d'un boisement calcicole thermophile abritant plusng'icinquantaine d'espéces déterminantes, dont 12 protégées.
La partie la plus intéressante est le versant situé au Sud qui est inscrit par ailleurs en ZNIEFF type 1 (Pelouserdaes$)ois bo
X les ZNIEFF de type | : secteurs de grand intérét biologique ou écologique ; mais le reste du boisement situé sur le plateau, abrite cadetld long des chemins, un certain nombre d'espéces
X les ZNIEFF de type Il : grands ensembles natuighes et peu modifiés, offrant des potentialités biologiques  déterminantes et protégées. On signalera tout particuliérement la présence d'une statiobinuedorum trabutianum
importantes. (probablement la seule station pour la région) le long de la route D960, au niveau ddeBoi®meries. Ce massif forestier

. R . . . (connu de longue date pour son intérét écologique) était jadis beaucoup plus ouvert. Du fait de la fermeture des milieux, les
> fE]-s v [wv B/ && v -]va](] %°v' CHIWV Thv <}]S % E}S Pv E Po 9 Vs ]G? u Vﬁar ies I[ye°°s rﬁusYn%éyegs%nte%g"so/%"trvchIf:J\?’e]ntvaajoura'huiL:gsuth}/ellement le long des chemimdest Issieres.
A ]Joo & <p 0 ¢ }pu vsSe [u ¥ P WS vyMIE W }uu 0 *3]%po vS o ES] o i 0o o p il ipjoo 8§
i000 *UE 0 % E}S S]}v o vSuE S of &S] o in o o} W6 ivA] E 6067 *uEL® site FosB@e*éghldient Rinunté@Xfaunistique avec la présence notamment de cing espéces déterminantes de papillons,
dont la BacchanteLppinga aching protégée et considérée comme en danger en région Centre. Parmi les orthopteres
obseavés, cing espéces sont également déterminantes et on peut citer plus particulierement la Decticelle bicolore
u .I‘tl\%tri‘op%rapb?colllo)vcfui]gEst héﬂécg%’. EEes géstg’POCpthgs gdr}tvfeprésentés par deux especes patrimoniales au statut
vulnérable en région Centre : Bulimetroisdents Chondrula tridenset le Moine Draparnaudsiomphalia strigella

De fait, ces inventaires permettent d'identifier les espaces qui mériteet attention particuliére quant a leur conservation.
> HE % E}S 3]}v 5 0 HE P *3]}v ¢}vsd u]e s v "HAE % E 0- %% 0] 35]}v
contractuelles dans le respect des Directives européennes et des Conventionstinteates.

Une modernisation nationale (mise a jour et harmonisation de la méthode de réalisation de cet inventaire) a été lancée en . S
Con s . . _Les espéces ayant justifié
iodo (Jv [ u o]}E& & of § 8 e }vv ]Jeev U [Z}u}P v]e E 0o« E]S E « [] VvS](] s]}tv e ¢E/ &
diffusion de leur contenu. Une nouvelle méthodologie scientifique rigoureuse a été définie au niveau national par le Muséum

E S]}vo [,]*S}]E E SUE& oo § o]v vV E PJ}JvX <« 0]*8 ¢ [*% =+ ~v]wnb » 5§ AP 30 ¢ § [Z ]85 8s & Eu]v vse
été E ¢ U 0 HE % E =+ V S vS elEU]Jev ¢ ]E %}UE 0 o0 e uvs [pv § EE]S}]E Vv *E/ &&X

désignation de la ZNIEFF sont listées en annexe de ce document.
( ]o]s & o

§ JVA VS JE 5 A vy MI}PUE [ZH] uV * O U VEe Ui NE-" 0 %}0]3]<n té %E}S §]}v 0 V3SUE X /o }]8 !'SE }vepo
Ve O E %oE}i S« [uv Puvs ps§ EE]S}]E ~} puvs [UE v]eu U & S38]J}v [ *% = %E}S P U o }E 3]}v
schémas % &S u vS pA EE] E YXX

ve 0 * i lu psSlucE o I}v [38u Ui «E/ && SC% 1| S 1 *E/ && SC% 1T ¢}vS§ E (( E v X > ¢ ¢E/ && *}VvS§ E]S -
dans les paragraphes suivants.

f ZNIEFF de type:1240000578 ®elouses des bois borgnes
Cette*E/ && §C% i 66U60 Z +5 0} o]e Ve 0 % ES u v§ o[/lv & U VA]JE}V i lu o[Kpu 3§ o I}v % E}i 35X

Au Sud du Bois du Roi, un petit écoulement le Bénitier circule dans un vallon dont le flanc Nord est plus accusé. Ce versant
exposé alBud abrite des pelouses dont certaines sont a un stade de fermeture avancé.

On y rencontre toutefois plus de 50 espéces végétales déterminantes dont 10 protégées.

On retiendra notamment la présenceAdenaria controversaPulsatilla vulgariou Seseliibanotisqui sont particulierement
rares en région Centre.

Il s'agit d'un des ensembles de pelouses calcicoles les plus étendus et les plus riches de la région Centre sur $tigplien flori
Il'inclut la plus vaste formation a genévriers de la Région.

Cette zone dont l'intérét paysager est assez spectaculaire en raison de son étendue bénéficie d'une gestion conservatoire de
la part du Conservatoire Régional des espaces naturels.

Les espéces ayant justifié la désignation de la ZNIEFF sont listées eneadaee document.
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Figurel7: ZNIEFF présentes dans I'AEE
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- o[ Z oo & P]}vo W o e+ Z Plloonjoistemens dés schéin@s négionaux de cohérence

5.3.3. SITES GERES PARKEEC Zs dK/Z [ESWATURELS DE CHNIR. DE LOIRE écologique (SRCE), qui prennent en compte les criteres de cohérence nationaux.
V. Z u% Pv EE] Z}vv 0-/v E U % E& ¢ [/ee}u pdeUros cent]einquante} hectdéesSést u ««]( ) HA 'Z 00 * Jvd & }uupuv o« & luupv o+ W o ¢ }oo 35]A]8 ¢« 5 o[ § 8 %oC
délimité sur sa frange sud par la vallée séche du Bénitier. Ces pentes hébergeaient, jusqu'au début du XXe siécleeun vignobl leurs projets et dare o vaE- } Hu vSe %00 V(] ‘é]}va v}s ULj Vé\ v usl &
E %us ule JuU %p]°U % E 0 %ZCo0}AE & X pi}pdEdpE palouses cAlfRoles quil+% EPU E u%ld'E Yl*u X > WSE S uE- o} WA % PA VS P o uvs (A}E] E uv ¢
hébergent une flore remarquable dont une vingtaine d'especes d'orchidées. gestion beneficiant aux continuites écologiques. .
- o[ Z oo o PoEV Beu v3 W JV(E *SEU SUE - SE Ve }ESU I}v e [ u v

[UV  su% E(] ] ouoil zZz U °]s lveS]Su %0 O}l °
[ *% <« E SUE o+Val de k@ié&en 2009.

0]}o U (JUEE « & }]e &  <ple % E o }Jve EA S} E

VRNTRY; USE I}v }o}PJ<p I E Po u vs8 JE V[ *5 % E  vS ve nv E C}lv A lu PSIPE p % E]Ju SCE %o E}i 3

~Z « EA v SuE oo U EE!S %E ( S}E o 1}8}% U W E v SUE o Y-

5.3.4. FONCTIONNEMENT ECOL®Dh > <«KETUDE

§5.3.4.1. SCHEMARGIONAL DE COHERERNCEBLOGIQUE (SRCE)

La trame verte et bleue : un outil complémentaire aux dispositifs existants pour la préservation de la biodiversité

> (& Pu vs §]}v e Z ]S S v SuUE o*U o pn&E eSEQMN S]}v % E lisationtdedusolsS v [ * %o L o ES3]1(] ]
JVeS]SH VS 0 » % E u] E « pe o [ E}e]}v o ]}JA E+]18 X > SE u A E3e|S5 op ~ds e+ }ve3]3u ofpv e E %o}Vve o

constat partagé.

> 0}] pi },3 17116 & o 3] 0 u]le Vv "MAE p '"E v 00 el)ai[aloAJuELRuillet 2080~ 13 'E v 00

% }ES v38 VP P uv3 v 8]}V 0 %}PuE o[ VA]E}VV uvs ~ 18 ' v oo 1+ (]&£ v o[} i &]( E E []] Tiil pv SE u A E3 3

opuU }tpusjlo [uv Puvs pE o VRS GECE]é\}]GE X 00 ¢ }vv viBawecelesi s€héamas [ $S Jv & § }i §] Figure18: Définition de la trame verte et bleue
E P‘]}v WA 12 & v i }o}Pl<p X > SE u A CEé‘ S o S 1} 1(] Ve 0O } ) O[HE v]eu ~ ES] o .(S>0)L§rcé'gRC%_deIarégiondieFrance)
*HU]A vSe § >X iTi § ep]A vSee § ve 0o } o[ VA]JE}vv u vS ~ ES] o >X T0f S *pulJA vSeeX

Le schéma régional de cohérence écologique (SRCE)etttieégional de la trame verte et bleue. Ces objectifs sont

La trame verte et bl p %o}p@E& } i S]( [ VE C E 0o % ES 0 ]} 1JA E+]8 V % ES] 1% vSE 0 % E « EA 3]}vU o P «§]}v §
la remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques, tout en prenant en compte les activités -/ VvS8](] € 0 ¢ }u%o}e VS - o SCE u A ES § opu ~E - EA}]E- 1} 1A
humaines, notamment agricolegn milieu rural. canaux, obstacles au fonctionnement des continuités écologiques) ;

- ldentifier les @jeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et définir les

> SE u A ES S oM JEE %}V 0 E %E& * vS S]}v pu E ¢ p [ *% < v SuE o« 3 %o(]:_”]}v(i](g . d5v$3]}\7 0°% XE A E-. LV %0 v [ &]lv «8E & Plcp V

(}v S1}vv vS ve u o W }v %% 00 o[ ve uo h }vsS]vpulsS ¢« }0}P]Jcp « iX e ujo] HAE I Z ]S WCE}%B ¥ o ,v}}Lhé#‘ou- * % & + %IUE o0 ule v "uAE %0 v [ 3]}
espéeces vivantes plus ou moins mobiles qui interagissent entre elles et avec leurs milieux. Pour prospérer, elles doivent restauration des continuités écologiques.
% }UAY]E ]E po & [pv ulo] u pv PuSE U pee] ] v o}E- %0 U VSe [<u}S] ] Vve <u O}Ee*<H 0 * i uv ¢ % ES vS§

Il a pour objet principal la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques. La préservation desé&ntinuit

écologiques vise le maintien de leur fonctionnalité. La remise en bon état des cantinui }Jo}P]<u « A]le o[ u o]}E 3]}
Jve]U 0 % E]e" V. }u%oe$s e }vsS]vpls U S v§ Ve 0 ¢ %}0o]S]<p ¢ [ U VP U Y&aniisemeNi'deQeurfor&ibhKaliteH E VS .

% Ce P o EUE PAEU }veS]Sp pv E %}tve % Eu SS vies terathirgs etHesoconditiojsrde[vie%. < }vS

e S3E}PA VS NI}PE [Zp] (JES u vE 03 E « % E o+ Z VP u vie Po} pAEX La fonctionnalité des continuités écologiques repose notamment sur :

of £%0}EVSIMA[WM § EE]SI]E }Ip o[} <]}v UJPE S]}veX

- la diversité et la structure des milieux qui les composent et leur niveau de fragmentation ;
- lesinteractdns entre milieux, entre espéces et entre espéces et milieux ;
La trame verte et bleue se décline a toutes les échelles : - HV vel8 op((]e v o[ Zoo pn3& EE]S}E v Ev X
- of] Z oo v S8]}vo S UE}% vv W o[ S § § o uErhiicer Bs@h¥alitey S pv E % }tuCE
écologiques a diverses échelles spatiales, identifient les enjeux nationaux et transfrontaliers et définissent
des critéres de cohérence nationale pour la trame verte et bleue.
31
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> «Zu & P]}vo 1z & v }o}P]<cpu Qeptre»] avété adopte]par délibération du Consell Les zones de corridors diffus (zones tampongprrespondent a une occupation du sol globalement favorable aux
Régional du 19 déembre 2014 et par arrété préfectoral n°15.009 du 16 janvier 2015. déplacements et a la survie des espéeces. Les outils de modélisation utilisés a I'échelle régionale n'ont pas permisdas défini
axes privilégiés de déplacement des espéces animales ouSvagés Y ¢ v e ¢% X /o [ P]S ulJo] HA

intéressants en tant que continuité écologique pour présenter un intérét pour les especes, et en connexion les uns avec les
autres, sans toutefois que leurs caractéristiques puissent permdgrprétendre au « statut » de réservoir de biodiversité. Il
W Eu] o+« 0UuVSEs U % Ce P ilpvs o EE€o JEE] JEU }V % ps 15 @, lese JUEFC [ %U*o [} E]H[*Cole@ 0 E& S]}uAn Z& uls v }v 353 <% ]J(J<p * - YEE] |
lisieres forestiéres, les bandes enherbées, loutes et autres voies de communication artificielles créées par 'homme. Les assurant une continuité écologique entre réservoirs de biodiversitépes, les collectivités ou les porteurs de projet doivent

JEE] JE* % WA VS % E v E %oope] WE+* (JEU « W o JEE] }E o]J]v JE U A v~ ang l'éyentualitgide piojelsssuibegplibles] dimpadiersses espreps, fechercher et préciser la continuité entre les réservoirs
») ou la mosaique paysageére. Un corridor peutdous jouer plusieurs roles simultanés, mais pour différentes espéces. Par adjacents.
exemple, un corridor boisé peut étre un conduit de dispersion pour les espéces forestiéres, mais un filtre pour les espéces d
prairies.

15.3.4.2. GENERALITES

Liés a ces éléments du territoire, les sétmmes (composantes E % E ¢ vS vS§ o[ ve u 0 e *% ¢ }ves]
méme type de milieu et le réseau que constituent ces espaces plus ou moins connectés. lls sont composés de réservoirs de
Une métaanalyse publiée récemment (Gilbextorton et al, 2010) montre que le corridor augmente en moyenne de 50 % le biodiversité, de corridors et autres espaces fréquentés régulierement pasjesces typiques des espaces considérés.

déplacement des individus entre taches, en comparaison de taches non connectées par un corridor. Mais également que les
groupes taxonomiques ne sont pas tous favorisés. Ainsi, legsvemeents des oiseaux sont moins favorisés que les 55.3_4_3. DESCRIPTION DU SRCE~ > ~ d hZUDEd
mouvements des invertébrés, des autres vertébrés et des plantes. '

R Une carte a été produite pour chacune des sGu€E u » C vS Pu] ol o }E& S]}v nu ~ u Z P]J}vo
ve 0 « (E P]}ve [ PE] poSuE ]Jvs ve]A U -raturelsjaommeHes hdigLHe® boisples fudhes, peuvent Ecologique
constituer des corridors permettant a la faune de se déplacer.
- Soustrame des milieux boisés

Le schéma dlessous illustre le principe du corridor biologique. Les zones indiqguées commp & v 3 (E@Eéservoir - Soustrame priaritaire des pelouses et lisiéres séches sur sols calcaires
de biodiversité) sont des zon‘es naturelles riches en biodiversité. Elles sim@srelr des corridors ou con\tinuités dont la ) - Soustrame prioritaire des pelouses et landes séches & humides sur sols acides

<u 0]S % pusS !ISCE A E] o ~ }vS]vu]s JvSive P ] }vS]vh X > e [}v ¢ § Uu%}ve % PHA VS %"S(g’éé"ééiégz-%ocE]i}ﬁS]%ﬁ%E -[“-Vu]o] WAE Zpu]l *U « JuEe [ p 8§ ulo] p&E
partie de la biodiversité tout en permettant certaines activités humaines. - Soustrame prioritaire dubocage et autres structures ligneuses linéaires.

Les soudrames dites «prioritairesi *}v$§ 00 ¢« (E e+« uo0VS 0 %ope PE v viu &E [Z ]85 8§« v S
Centre. Ce degré de menace est fondé sur les travaux préparatoires des listesrémigesles.

La soudrame bocagere est également identifiée parmiles s@U&E u ¢ % E]J}E]S J]E » ] v <p v[ § vS % « E
habiytats naturels codifiés dans les listes rouges . Son intérét est plus particulierement lié a la roichesse diglaigiqu
E 3 E]* 0 e+ u}e bep o ul]o]l u&E 3 o « uljo] unE []Jvs E( ~ulo] U }HA ES *}pA v

Les figures suivantes présentent les squ§E u » p ~Z v3E V] ee]v Al Jee}u pvX >[ Z oo
cartographique esle 1/300 000éme. décrivent la Notice de lecture des cartes

Ces cartes font figurer

- Les réservoirs de biodiversité

Figurel9: Schéma de corridors biologiques - Les corridors écologiques potentiels permettant de relier les réservoirs de biodiversité
(Source Noeux Environnement, DREAL Aquitaine) - Les corridors diffus a préciser localemenndde cadre de la planification locale du territojre
- Les corridors interrégionaux qui contribuent & la cohérence de la trame verte et bleue nationale
'vE&ouvsU o dEuU s ES S o o[ Z oo [uv  }p %eope] p&- & PIrve ] vsI(]. L'esé%ﬁéni’séfr'agn%ntént%jlaﬁr%]éﬁterritoirerégiqnal

ecologiquement important pour maienir les corridors - Les intersections des corridors et des édnts fragmentants avec 3 niveauxlifficilement franchissable,

u}C vv u vs (E v Z]es o0 § epe %S] 0+ [ISCE SE ]S * % & pv } %o
existants;
- Les éléments reconnectant du réseau écologique (passages a faune et assimilés).

Les@E « EA}]E- 1} JA E+]13 -sonil€B espaces 33 @u2 riches du territoire pour la-$@ee considérée.

V % % 0] 3]}v o[-i@&@3)/opuzZXidéi o[ VA]JE}vv u v3U o0 » E + EA}]@Espaces dan§A E+]5 <}vs
lesquels la biodiversité, rare ou commune, menacée ou non menacée, est la plus riche ou la mieux représentée, ou les
especes peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie (alimentation, reproduction, repos) et ou les habitats naturelsi_a comrpos §]}v . ES + Jve3]SuS]A « p AZ IV ]<g <t 0 %E}i & V[ -5 v] }v EvV %
peuvent assurer leur fonctionnement, en ayant notamment une taille suffisante. Ce sont (Eies espaces pouvant abriter deBar un corridor écologique.

viC pnAE %0} %oh0 S]Ive [ *% o % ES]E e<h 0 0 ¢ Jv ]JA] He - Je% &+ vSU I ephe %S] 0 % Eu SSE o M ]o
nouvelles popul&]}ve [ *%
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Zone de projet

Figure20: Composante de l&rame verte et bleuet bassin de vie Issoudur soustrame des milieux boisés
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Zone de projet —0

Figure21: Composante de la trame verte et bleuebassin de vie Issoudurn soustrame prioritaire des pelouses et lisieres séeh sur sols calcaires
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Zone de projet —0

Figure22: Composante de la trame verte et bleuebassin de vie Issoudurn soustrame prioritaire des pelouses et landes seches a humides sur sols acides
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Zone de projet —0O

Figure23: Composante de la trame verte et bleuebassin de vie IssoudutsousSE u % E]}E]S | E e uljo] A& Zpu] U e JUEee [ H 8§ e u]o] UAE % E JE] pAE
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Zone de projet —0

Figure24: Composante de l&rame verte et bleuet bassin de vie Issoudurn soustrame prioritaire es bocages et autres structures ligneuses linéaires
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25.3.4.4. ANALYSE DU SECTEURdN h z ' Z LATRAME VERTE EEWBE

La Trame verte et bleue est une mesute Zz & p '"E v oo VAJE}vvV u v3 <u] %}ES o[ u ]J8]}v [VE C & o o]v o]
biodiversité au travers de la préservation et de la restauration des continuités écologiques.

> dE u A ES & op 3 pv }pudlo [u v P u vd nstifieEEsdduiEcologiud tohérert@ « }

o[ Z oo H 8§ EE]S}IIE Vv S]}v oU %}lpE % Eu SSE ME *% + vluose+s 3 AP 3o U ]E po €U [ oJu v§ EU .
E % E} H]E U o E %o}e EXXX Vv [ USE  § Eu U [ -tp@es@e corifEerf @l & 3§ % Eu $5E Uk }+Ce

o[Z}uu o0 HEe+ « EA] X

> e }v8]vp]d ¢ }o}PJ<p e }JEE *%}v VS o[ ve u o « I}ve Al 0+ ~E » EA}E- 1} JA E+]8+ & « o0 uvVvse
(corridors écologiques) U] % Eu S$S vS§ MV % }% no S]}v [ eeédes aux z§iEs Mitale®x LaSTrgdme verte
et bleue est ainsi constituée des réservoirs de biodiversité et des corridors qui les relient.

>[ voCe % Eu § u 33E wramep: v T e}pe

X La soudrame des milieux de cultures
X La soudrame des milieuwprairiaux
X La soudrame des milieux boisés

La soudrame la plus représentée est la setiame des milieux de cultures. Les cultures représentent quasiment la moitié de

o[ & [ Sp Juu ] 8 X e« u]o] pAE *}vSU v E Po P lafatihecetlh floygviea biosliveEsites estS e %o } 1 E

*JUA v el (] 0 X > ¢ ulo] uE HOS]JA ¢ ¢}vE % V VS epus %3] 0o [ E]SE ¢ % <+ % SEJulv] o+ }uu o
alouettes et les busards.

La soudrame des milieux boisés se compose principalement de petiiselments et bosquets. Ces milieux bien que
relativement isolés, les uns des autres par les cultures, sont favorables pour de nombreuses espéces comme les oiseaux, les
mammiféres ou encore les oiseaux.

La sougrame des milieux prairiaux est trées peu reprévs <uE o[ | E [ 80 Juu ] 8 X > « l}v « % E J]E] » ¢ <]Sp vsS o
long de la vallée de La Théols.

Les corridors écologiques se situent principalement au niveau de la vallée de la Théols. La proximité des petits bosquets et

boisements permet égalemende maintenir une connexion entre ces milieux, mais de facon moins importante. Il est

Ju%e }ES VvS§ E %% 0 & ] ] <p[uv }EE] }E %o}pE pv PE} U %o [ * %o % US }veS]Su E puv EE] E }p pv } 8 o 1((] Jo u vs
(E v Z]*s 0 %}uE [ USE - e %ne rvieraMolstitugEuru é@rddor écologique pour les espéces aquatiques

Juu 0 ¢ %o}]eclveX v E AvVv ZU [*3puv} 3 o J((]J]Jouvd (E vV Z]*s 0 %}UE 0 * U uu]( E *« 3 EE +3E X

hv SE}IHA puE o[ |E [ g Juu 1 8 [1u%e Edévoar |€B plasSrpudiers et}la vBi¢ férrée, mais
pee] % E o0 S]leepy pE v ve (}JEU % E& o uupv [/oe}p pvX e JV(E& SE&p SPE ¢« (E Pu vS vS8 0 ¢ uJo] pAE § <}vs
difficilement franchissables pour les espéces. |l existe également un risqueid®rallec les véhicules.

SITJTE M % EYi §v E }u% p pv E « EAYE 1} JA E<]13 }pu }E®pKELoiRo}Pl<pn ] v3](] % E o "Z vSE
> I}v [ 8p « <]8u Ve Uv ¢ 3 HE % E]V [% 0 u vSE Jju%o}e weEpgEléménts, 1}v. pE Jv X o Ap
les enjeux relatifs aux continuités écologiques peuvent étre considérés comme faible.
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5.3.1. ETUDES DES MILIEUXTNRELS

53.1.1. >[K hW d/KE h "K>

> 1}v [ 8pu 5 0} 0]e Ve Hv ¢ 3 pE SEE + E o0+ § I}Jv ¢« Jv pe3@E] oo » & }uu E ] o« ~ (X ES +plA vs

‘v [ Su
JE [ 3u 0}]PvVv

Figure26 W K p% 3]}v M *}o spu@E o[ |E [ Su 0}]PV ~e}uE W }E]v >v }A E 1iil
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15.3.1.1. HABITATS

> o o} (ES] «c E 0] ¢ Y }UCE- o[ vv@E TP J&Su% (EB}}+S] *pE& o 5}5 0]S§ o[ u% E|- § [] vs8](] & o -
habitats par le Code EUNIS.

Habitats présents au niveau du site du projet

Habitat
Code code . . , ]85 8§ []v§ caractéristique
EUNIS C?ORINE Denomination communautaire* de zone
Biotopes humide™
E2.2 - Prairies de fauche de basse altitude NON NON E1.1
E2.8 - Pelouses mésophiles NON NON
G5.2 - Petits bois anthropiques de feuillus caducifolié: NON NON Prairies de fauche de basse altitude
11.52 - Jachéres non inondées NON NON
11.11 - Grandes monocultures intensives NON NON 11.11/E2.8
14 ] Sites industriels en activité des zones urbaine: NON NON Grandesmonocultures intensives / Pelouses mésophiles
périphériques
J4.2 - Réseaux routiers NON NON

7Z Jve ®1& o[ vv £ [ Habitats ] ESI1EIAvh E]E ve o EE!S WE}S §]}v  +, 18 201E SUE 0 % Ep o (0 u E

** au sens de I'Arrété du ler octobre 2009

1(( & vEe §C% » [Z 1% &+ }vE v & ] Vv&](] *X > « Pt@.1 sont majdritaies pElessiferd ve]A G5.2
Cellesci sont entrecoupées de bandes enherbé&ds2.8(pelouses mésophilespn retrouve également un bosquet de feuillus
caducifoliést G5.2au milieu des culturesQuelques zones composées de jachéték.52et de prairies de fauchd E2.2sont Petits bois anthropiques de feuillus caducifoliés

%oE ¢« VS ¢ Ve O] UBoE]e U %oE}i S

M uv Z 188 & § E]S]«pu étg idendifiewrany |p sortie critéres pédologique et floristique.

> e Vi uE  }o}PJ<p o €E 0 S](* o0 Vv SpuE e Z ]85 8¢ % E « vSe *uE 0Of u%oGE]* B % E[}i S *}vS %0ouS€S (] 0 X

11.11

Grandes monocultures intensives

11.52

Jachéres non inodées

Figure27: Clichés pris sur site de différentmbitats présents
(Source ADEV Environnement)
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Figure28: Cartographie des habitats présents sur le site du projet
(Source ADEV Environnement)
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Dossier [ S

& Issoyadunu(B6)

(1) %o % E}S P of] Z oo & P]J}vo (]JoVvsSs E (& vV ol EE!S L 6 u GEtégéesienE o S]( o]

5.3.1.2. LAFLORE région Aquitaine complétant la liste nationale arrété du 20 janvier 1982 fixant la liste des espéces végétales prqiégées|[ ve u o |

territoire.
f TEXTE DE PROTECTION
~1e¢ >[ vv /A DirkctivedHabitats@E P & } 1 %o e «% ¢ viluoe+s SAP S0 []JvE E!S luupv p3 JE Ivs o
La protection des plantes sauvages est réglementée par différents teladiste nationale des espéces végétales protégées la désignation de Zones Spéciales de Conservation (Directive européenne 92/43/CEE qu6 81 }v Ev v§ o }ve EA 3]}v [Z ]
(arrété ministériel du 20 janvier 1992) et la liste régionale des espéces végétales protégées (amigtériat du 12 mai § [*% <+ pE o0 S EE]JS}HE HE}% veX
1993) qui compléte cette liste nationale. Elle a la méme valeur juridique que la liste nationale. . - ) ) . . o ' . .
(3) Liste rouge Aquitaine*LR=Liste RougelLC : préoccupation mineure ; DD : données insuffisantes ; NE : non évaluée ; NA : non
applicable ; NT : quasiment menacV sh W Aupov E o V E W v VvP & [ £S]vsS]}vV ZW v VvP E E

f LES INVENTAIRES FISORQUES SUR LE SYTEPROJET disparue

Les especes indiquées dans le tableacocitre ont été rencontrées sur le site La diversité végétale est faible en raison de la présence majoritaire de cultures intensives. Les espéces floristiques se

N L . . ncentrent notammentdans les milieux prairiaux.
Tabkau4 : Espéces végétales recensées sur site concentrent notammentlans les milieux prairiau

(Source ADEV Environnement)
Statut
juridique

M e]v M ]S [ Sp U pv  *%o S % E}S P o[ Z oo 0 @VPJEM E & E XC|& ] P

Especes LIStE (Orchis pyramidaljs

Protection . .
[JvS E!S rouge

Classe Nom commun régionale

Nom scientifique

Flore

Brome mou

Bromus hordeaceus

national

)

communautaires CentreVal
de Loire

Chéne pédonculé

Quercus robur

Cirse commune

Cirsium vulgare

Cirse des champs

Cirsium arvense

Compagnon blanc

Silene latifolia

Coquelicot

Papaver rhoeas

Dactyle aggloméré

Dactylis glomerata

Eglantier

Rosa canina

Folle avoine

Avena fatua

Géranium a feuilles molles

Geranium molle

Grand plantain

Plantago major

Liseron des haies

Convolvulus sepium

Orchis pyramidal

Anacamptis pyramidalis

Petit tréfle jaune

Trifolium dubium

Petite pimprenelle

Sanguisorba minor

Pissenlit

Taraxacum officinale

Plantain lancéolé

Plantago lanceolata

Prunellier

Prunus spinosa

Trefle des champs

Trifolium arvense

Vesce cultivée

Vicia sativa

Drave printanniére

Draba verna

Liondent fauxpissenlit

Leontodon taraxacoides

Paquerette Bellis perennis - - -
Poiscultivé Pisum sativum - - -
Chiendent rampant Elytrigia repens - - -
Blé tendre Triticum aestivum - - -

Orge commune

Hordeum vulgare

Orobanche du tréfle

Orobanche minor

Piloselle

Pilosella officinarum

2 pieds ont éte observés au niveau de la prairie dans la partie Sud du (wajetarte de localisation).

A"WE o[ ve U O o % ¢ E V IVEE  cpHE 0 +]§ [3u s PO U VS i <% VA P 3 0 3%
>}]E U Jo [ P]S O[KE Z]* %CE u] oU } »[®A u %}u[R olochiiséEhidEal) @e]lax
prairie ou la diversité floristique est la plus importante, et sur laquelle est présente une espéce protégée régionalerment.

S[ Vi g % p3 0}Ee« ISE }ve] E Juu e+l (JES3 0} ou VS S %opes (] 0 *HE 0 E 3

Photo 2 : Orchis pyramidal
(cliché pris sur site par ADEV Environnente?@19)
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Figure29: Localisation de la flore remarquable et patrimoniale
(Source IGNBD Ortho, ADEV Environnement, 2019)
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- UnE€o [IvS E %oS]ksensuspenpidE > « u §] E ¢ Vv eue% ve]}vU u} Jole * % &E

SE Ve%}ES * % E 0 ¢« PAE Eu]*es 0o uvsS S0 ¢ }uE*s [ L O}E* ¢ %o]-
5.3.1.3. LES ZONES HUMIDES SE A E- [pv 1}v Zpu]l U o « Ju vs Shw $pE} A4« ESD & & BF]E « v *p-%
f FONCTIONS DES ZOMEBMIDES %o E} eope vV SUE 0 *§ o[}E]P]v o ( ESJole 81}v e 1}v ¢« Jv}iv o0 ¢ %o

pionniers. Il joue un réle essentiel dans la régénération des zones humides, mais induit a teamblement
R . ESs ]v- ulo] pﬁE ~0 *U u E J*U § vPeeX 835 (}v S]}v []JvSE E %S]}v -
> e 0}v e Zpu]l « i}p V3 pv E€0 % E %o}v E VS %}HE o P <3]}v <p v3]3 S]A  § <p ol 3]1A QU EE - }-IJG%( SORVAN .3 Q [4\WO0eyE z EP e HUAE 3 VS %}UE o (}v 8]}vv
du bassin versant& }vSE] p vS ]ve] ( }v «1PvI(] 3]A o[ §5 ]vs « }i S](e v 8§38 Z]lahuatlddjesc}l.@}d%ﬂ,lFlES]ﬁs E+ pe P o o[ uX v }JUSE U o0 ( A}E]s o[]vEd E %3
quantitatif des eaux de surface et souterraines. Les fonctions des zones humides sont nombreuses et diversifiées éléments polluants associés aux particules.

- Un E€o Ve Of A% Ve]}E -+ (& Alopu » [ [ <[ 00 * % WA vE +8} | EU o « I}v Unr Ie de r(/i rvomde biodiversitéLes zones humides abrltti/nt une(yfauQEe ectJur:e Iﬂ;)\r/e ?ar;cul:a]re (?tlfar:;mstr]ez €
UV eu@E o A §]}v e« 0o]Pv e [ n Ep e+ o AoX >[ 838 vu 8]}v o EM * % HS . X]CE“' CEXOS[]\{,/S PGESOA%I & o > > H
. . . T - N Amo} 6o O |L® § E pv]<pes ofi mMiie@ leurs cofese Junes granrtde
bassin versant. La strategie nationale actuelle de protectio 0« EJecp » [Jviv S]}v * v u® ] valeur trimoniale. En Fr 30% des especes végétales remarquables et menacées vivent dans les zones
T s ve] 0 ¢ Jve]ed (A}E]s & O[ £% Ve]}v 0 EH Ve E}ps 0 s+ & UE-~ }T paazkp? iale é‘ eé P g 9

3 . .o N . - uu] %oou 00 vope o [} A& (( Sp vsS S}usS I % ES] 0 pC
I}v Zuu] % WA VS JVSE] w & poulvP [uv  Eu X humides. Cellegi étant des mllleux trés productifs, avec une biomasse végétale et animale importante, les
- Unrblede & Ppo S]}v  ade 1or§ des épisodes pluvieux, les zones humides sont capables de oiseaux y trouvent une grande quantité de nourriture. Certaines zones humides jouent un rdle primordial a
3} 1 E o[ pU o uv] E [pv %}vP X 00 ¢ 0 E *5]Sp vs vepuls o vé uve[ W dpEUE} ¥ XVvV 3B %o rdes eripdBauwy squldidside migration.
0 & 0 S L] 0 & L] .V s I ~
% 1S %o v ( S u&- juu o % ]S p-p -SE 8esasiwakorfiansie o[ K U role recreatlﬁ et cuturelX > s i}v e Zuu] *U Vv % Eu 83 v§ o A 0}% % u vs [}
ee]lv A - v3X >[ (( 8 *}usl v [ 8] P 8 A vs &}us o} o] uAE VA]E}ve ]uu pud, \Y ]o o < x <
“ N N “ : [_ ]\1 uu vV E U % Eu S8 v8 pAE u S pE- Z oo o[
s ](( & ol Ao o I}v Zpu] X 2] o[ (( § [pv I1}v Zpu] % }v Su oo uCE 1 J ]AP . XE[ e “ 1 x - o L
NN . s . . R LoL onte'éa d vB uv Il Ao Ce PE § }veS]Su v3 pv %o § v U <u[lo -
pas fcile a démontrer, l'effet a I'échelle d'un bassin versant peut étre significatif. : .
en les rendant accessibles par des sentiers de découvertes et en informant le grand public par des panneaux
- Unrdle dans la recharge des nappes souterrain€@et effet est surtout lié aux crues en zone alluviale. Lorsque [JV(}EuU §]}vX
la riviere déborde, il peut alors y avoir recharge de lapgaau travers des zones humides riveraines.
- UnE€o E zZ EP V] 18 <}o0]. L'érosioh d€s berfesiou des bancs de sédiments entraine
dans le chenal des cours d'eau des sédiments qui constituent le « débit solide ». La charge sdifip est -
us pE- 0 Cv ulJ<p (opA]l 0o X 00 % Eu S o 3 vpu o o]Pv [ pU 0o SE& ve%}ES e o Ju vSse
permettant a la riviere de dépenseri ¢}v v EP] X >[ EE!S o[ €}*]}v ¢ €EP ¢ vSE ]Jv o[ v(}v uvsS
it avec des impacts gravesabaiss u v $ 0 V %% U 3 Jo]e 8]}v [JHAE P «Y> % C+ P (opAl o 3 o
dynamique des écosystémes sont également tributaires de ce parameétre. Cette fonction est fréquemment
o8 & % E o[ ES](] ] o] 8]1}v . EP U 0 * %of@hctodementdu systende E] p&£ § 0 Ce
(oAl oX > ¢ 1}v e Zpu] = *]8p  p }E e JUEe - P ~PE A eU E]%]*C0A U % E JE] » Zuu] *Ye % HA Vv$§
eelE E PV % ES Vv}S o0 o E Z EP vus] & -<}o] X E€0 5 vPEV % ES] }v ]S]}vv % E o *%o

de liberté }vsS Je%}e o JUE [ upX §8 (}v S]}v v— *8 %o ¢ UV]<h U VS eepCE % E 0 ¢ I}v e Zpu] U
puisque le débit solide des riviéres provient également des éboulements de versants, ou des érosions de
berges en milieu purement terrestre.

- Unrdle de régulaton des nutriments Les flux hydriques dans les bassins versants anthropisés sont chargés en
nutriments d'origine agricole et domestique. Parmi ces nutriments, l'azote, le phosphore et leurs dérivés
conditionnent le développement des végétaux aquatiquess zones humides agissent comme des zones de
rétention de ces produits et sont donc bénéfiques pour la qualité phygiamique des flux sortants. Par

£ u%o U ]o § Uul}vsE <«pu 0l 6n9 o[ 1}8 e} ] MAE % E®ESUO « u]e * V *pue% ve]lv 8§ SE ve%}E

par les eaux de ruissellement se trouvenpiégés» au niveau des ripisylves, en particulier dans les petits
bassins versants en téte de réseau hydrographique (in Fustec et Frochot, 1995). La politique nationale de
préservation et d'amélioration dealqualité des milieux aquatiques met l'accent sur limportance de cette
fonction de régulation naturelle.

Figure30: Schéma illustrant le rdle et les services rendus par la ripisylve

L] 3 A A 9 3 3 L] L] L] A L]
- Unrole de rétention des polluantsLes substances toxiques, appelées aussi « micropolluants » appartiennent a /o s 10 Jo [ Aonw & A % @& ]e]}v S <p vSI(] & of ve uo EA] E
deux types : les composés métalliqgu@sétaux lourds) et les composés organiques (hydrocarbures, solvants Cependant, il est nécessaire de faire la distinction entre les zones humides fonctionnelles et en bon état de consersation, d
ZO}E *U %ZC8}s V] JE *» U%O0}C » v PE] HOSUE YeX > o i}v » Zpu] 2098y lmunges altéregs..€eg dernieres |peuventsav@r perdu tout ou partie de leurs fonctions initiales suite a des
e Ju vs 3]}V }u (J& 8]}V % E <« AP 8§ pAEX §3 (dvde]avualite@s]leaux @ o[ UUOY}E & vEe VEZE}%]<p » ~ E JveU E u o0 J*U u]e Vv HOSUE YeX
S

ol AoU ule o[ pupo 3]}v o ey eS8V ¢ % ps E E pv ulv S}AE] M (A}JE o o[ <pulo] &
}o}P]cp o I}v Zpu] X d}ps o ¢ E5C% - I}v e Zpuu] + «}vd }v Ev e tablea}t(E&prew[e]mencﬂEas priricipates fonctions des zones humides et les consésua leur destruction.
rejets toxiques. Ao[ £ % S]}v e h 0]8e u]Jv pE-* i § e h vv £+ (opAl o+ i ~VSE 'vuvs AE+ o ujo]u

marin), la quasi irréversibilité du processus oriente nécessairement vers une politique de réduction des rejets
S}AE]«<p »+ o[ ulvsX
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f CRITERES ET METH®REBEATIFS AU SOL

WIHE o Su M e}oU o u SZ} % E ] uS]o]- S 00 E]Ss o[ vv Arété o[ EC
du 24 juin 2008.

Les sondage$o }O}P]J<p ¢ e}vSs E 0] - 0 SE]E uUuvVvVH 0O X Z <cpu *}v P 3 o] %o}ee]
>[ £ u v Al A EI(]:E 0 %E v

X [Z}E]I}ve Z]s8]<u » ~}u SIUE pE- HS v§ utlve A1 vSJu SE «E ¢ pepE(
moins 50 centimétres
X ou de traits réductiques débutant a moins de 50 centimeétres de la surface du sol

o SE ]S & }AE]H - M v8 u}l]ve A vS8lu SE - 0 *uCE( H *}o § o
profondeur;
X oudetraite & }AE]<H * us vs§ uljve il vS]Ju SE - 0 *uE( H e}oU ¢ % E

profondeur, et de traits réductiques apparaissant entre 80 et 120 centimetres de profondeur

La morphologie des sols est ensuite rapprochée du tableau’ WW i806i ~ 0 ¢ ¢ [,C EIUu}E% Z] nu "E} U %o
Problémes de Pédologie Appliquée) (Figure 8).

Figure31: Fonctions et services des zones humides
(SourceW P v o[ 4 IUHE ' E}vyv e

f DISPARITION ET DEGRAION DES ZONES HDES

En France, deux tiers des zones humides ont disparu au coursdtisiexle (IFEN, 2006). Souvent considérées
comme des milieux insalubres, hostiles aux activitéts humaines et improductives, les zones humides subissent encore
actuellement de nombreuses atteintes

x Drainage, mise en cultureau cours des derniéreannées, les zones humides ont payé un lourd tribut a

o[Jvs ve](] SIlv = % & S]<p + PCE] }o -
X Comblement, remblaiemenWW o[p& v]e 8]}v SE&u]S 8§ (E SJ}vv o0 ¢ u]Jo] uA&E Zpu] -
X Boisements les boisements de résineux déstructurent le sol et ceux @eplers sont de gros

Jveluu 8 HE* [ B 5 %% HAE]ee v§ 0 ulo]

X WE o A uvde pe](* W o0+ %E oA uvse [ u Epe v E Je}v o e}]ve E}]ee v3e ~]v HeSE] U u %}5 o U

agriculture), abaissent le niveau des nappes et assechent les milieux

x Pdlutions: les produits phytosanitaires et les rejets industriels sont autant de sources de pollution qui

participent a la dégradation des zones humides.
Figure32: Classement des sols en fonction des caractéres hydromorphiques

>[ 08 € 3]}v e I}v e Zpu]l « pv Ju% 3 (JES *uE o ]} 1A Bed Ldd impadls Ontén 3 o » S]A]S « Zpu ] ~ [ % E ' WW i60ie
lien direct avec les fonctions remplies par les zones humides
X "U% % E ee]}v }p 08 & S§]}v o oJuls §]}v ¢ Eu - S§ }v pPU VS S]} aloiportant création o[K((] (E v ] 0 J}]JA E+*]8 U E %E v ve o}v ESJdu|ii o
économique peut alors étre fort en lien avec la constructiqf uHAE P « ZC E po]<p « }psS pAE ~ o[ VA]JE}vv u v8 % cetactériSatiqn Hesozones humidesfin d'y introduire un "ou" qui permet de
X "H% %o E e<]}v }p 0SS & S]}v p <}usS] v p 15 < JUEs [ M Vv % E]} restaurer le caractére alternatitles critéres pédologique et floristique.
X Augmentation des effets néfastes en cas de pollution, liée a la perte de la fonction de régulation deg
nutriments et de rétenibn des polluants Ainsi désormais l'arrét du Conseil d'Etat du 22 février 2017 n'a plus d'effet, de méme que la note technique DEB du 26 juin
X ]*% E]S]}v [ *% ¢ S ulo] pAE v SHE o+ & u E<p o+ ~ E}+]}v 0 | 2017 devenue caduque : la nouvelle définition Iégislative simpose & compter de cetjptous les dossiers de demande
X Julvps]iv o[ S]A]S S}pE]+S]<p v o]l]v JE § A o % (ES A 0 pq dautorisation, déja déposés et a venir.
X Julvus]tv o[ S]A]S CvaRedlgsones hoinisges
X  Altération des zones de péche.
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Une zone humide peut donc étre déterminée avec les deux critéres suivants

X % E o] 3u o WRW 3BS$ Jv viu E PE}u% u vie AP S UE § [*% <+ AP &0 ¢ *}vs
caradeéristiques et indicatrices de zones humides

X % & of Sy :celwi*}Jo}]S %E& « v§ E + SE + [ZC EIU}E % Z] Ve 0 « 1A % E u] E+ vS]Ju SE U <u]

Jv J<pg uv ¢ SUE S]}v v U ES Jv % E]} o[ vv § ««UBEN * }JA VS e % E}o}vP E i
moins 50 cm de profondeur.

f PRELOCALISATION EESHLTATS DU DIAGN@STDES ZONES HUMIDE® Z >[ bDwz/»
[ dh

o[ Z oo uy”™ -"E®FE®v Uo[ PV -Brefagpe a ¢hddgraphié les zones humides selon la probabilité de
leurprésv  euE o 8§ EE]S}]E X 00 [ ¢S ¢ euE pv E (0 £]J}V *PE * ( S PE* %ZCe]<h * *4u* %S] 0 = ( AYE]* E o u]e v
place de tels milieux. Ces facteurs sont de quatre ordres : topographiques, géologiques, géomorphologiques, hydrologique.
Cette cartoP E %o Z] ]V J<p 0 % E * v I1}Jv e« Zpu] * %}3 v8] oo+ u VSE o I}v [38p X + }vv « }A v3 ISE
IWW(EU *» 3 % E ]+ * % E o[]VA «3]P §]}v § EE JvX

Wope] HEe* ¢}v P ¢ % }0o}P]J<cp e }vs § €& o0]* ¢ u]e 4 uv V[ Uu}vSE

HV *}0 ZC EIU}E%Z E 3 E]*3]«p I}v e
Zpu] X %oOopeU W HV  *%o I}v. Zpu]l v[ 8§ E ve X
Figure33: lllustrations des sondages ndmydromorphes réalisés sur site
(Source ADEV Environnement)
> e Vi HE E 0 8](* UAE I}V o Zuu] « % PA v }v I1SE }ve] E * }uu VHpOe *UE O[ U E]s U %oE}i §
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Figure34: Zones humidegotentielles autour du site du projet
(Sources ADEV Environnement, DREAL Cevailede Loire, IGN)
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Figure35: Sondages pédologiques réalisés sur le site d'étude
(Source ADEV Environnement, IGN)

o}V

ADEMENnvironnementt2 Rie Jules Ferry 36300 LE BLANC

49



Dossier [ Sp [/u% ASS ve]}v o <}v [ S§]A]3%Issoddunu(Bou
; i e% . e UE IVE % 1SE V3 . e Jv o I}v 3 § % E}A]Juld ]u
5314 LA FAUNE & [}]0 HA } 6o 1 ] ) 1(] ) oo ] ) }0 [ Su o E}AEJU]S ]
= (]o X > % ¢ } o EA ¢ ¢}vS % E]V ]% 0 u VS e *% ¢ luupv - e ulo] pA&E
champs, le Bruanto E}C E®U }u * *% * Z ]SHu ¢ uA  u]o] u&E VSZE}%]<pu » }luu of S}uda
>[ s/& hE VIIE }u o W] A E X hv }ecu 3 [ VA]JE}V iiii ug +8 % E « vS spE o ]38 %o E }i
favorable a la nidification [}]s n&AZ <+ u]o] WA }]* * S o <p o D eevP Z €& }vv] E U o D Eo
U JUEs =+ ¢}ES] « vV SUE 0]*S » E 0] =+ % & s VA]E}vvaprés did ét eonteXtées « [ }é Rowgdgorge famitier, Jtous communs et au statut de conservation favoraBié¢ecupation mineus sur les listes rouges
JE 3 uvVvS *HE O Uk E]* M % E}i § }p % E}AEJUJE Jue § SUETO PP P IuS XSWieErahce d@tropolitaine et d€E P]}v  vEE o[h/ E«X
11 sont protégées sur le territoire Francais. .
W Eu] o ¢ *% <}« A U T ¢}vs []JvSs E!S }luupv usS JE U Jve E]S - o[ vv £ /
Tableau5 : Liste de I'avifaune contactée sur le site. dite directive Oiseauxle Busard saintmartin et le Milan noir.
(Source ADEV Environneme+020) Le Busard sainmartin et le Milan noiront été observés envolau eepes [ % EJu SE [ Su ~1iliolliie 3§ i6
Directive . . . . . *% §]A Se S - A 3 S .
Nom vernaculaire Nom complet Oiseaux Frotection ER OiseauxNicheu: LR Oiseauxiched “ctE /t;m S'] ALU \;Sb'tut ; ’CE tZ " Z d O]'u YiE] = X“ e S <y] VA‘V SCI]EP‘yS]}BV (;-1 “_V N S
p Nationale CentreVal de Loire France étre .o ser\(ee. es habitats presen.s au sein lsFE)]eu s \ [ Su ‘ v }vs ,oo ' o (E } %0 ] Busar §awrﬂ 1(1 S]Hh
Annexe | martin habite toutes sortes de terrains ouverts, a tendance séche et & couverture végétale basse (cultures, friches, landes,
Alouette des champs  Alauda arvensis - Article 3 NT NT JU% o (JE 8] E YeX /0 V[ %o + SprofuctiéhAu Bligardjsaintt @ES]v *pE o0 +]3 [ Sp X %o v
Bergeronnette est probable que le Busard saimiartin niche & proximité du site.
. g . Motacilla flava - Article 3 LC LC P a P
printaniere N R
L] L] L] 0 L] 0 L] & L] L] L] & & IS L] L] IS L] I & )
Bruant proyer Emberiza calandra - Article3 NT LC Wou ], “GE_ _ 7o o %o E = VS S SHS bve ®A STy (ATE o of ligeoo v §]
Busard sairtmartin Circus cyaneus X Article 3 LC NT rouge metropolitaine ou regionale :
Corneille noire Corvus corone - - LC LC ™ 3 espéces sont classéegjuasimenacé» en FranceW o[ o}p 3 © Z U%e+U-0 ERIVES «0[VYEE}V o0
Etourneau sansonnet Sturnus vulgaris - - LC LC rustique
Hirondelle rustique Hirundo rustica - Article 3 LC NT ™ 2 espéces sont classéegquasimenacéi v & P]}v VvSE W o[ o} $S ruant pidyer%de-espece
Mésange charbonniére Parus major - Article 3 LC LC est classée vulnérable: le Milan noir
Merle noir Turdus merula - - LC LC
Milan noir Milvus migrans X Article 3 VU LC o %o . (( §]}VV v O u]o] WA }lJA ESe uoéuﬂf U Ve O *<ll O* 00 * V] Z vs }L
Moineau domestique  Passer domesticus - Article 3 LC LC
Pie bavarde Pica pica - - LC LC >Alouette des champsaffectionne les paysages ouverts sans arbre ni végétation hauge prairies et les jacheres sont
Pigeon ramier Columba palumbus - - LC LC particulierement attractives. LBruant proyerfrequente également les zones agricoles, les patures, les champs de céréales et
Pinson des arbres Fringilla coelebs N Article 3 LC LC les coteaux herbeux. Ces 2 espéces observées en période de reproduction entre mai eRQadlesont probablement
Rougegorge familier  Erithacus rubecula - Article 3 LC LC VI Z pe s cuE& 0 ]S [ Sp Ju % E}AEJU]S X
Rougequeue noir _Phoenicurus ochruros - Article 3 LC LC sHirondelle rustique p§Jo]s o 1}v [ &0 pv]<p u vE Juu 1}v [ oJu vE S]JVX /0 % %e}ee]

*LR=Liste RougeLC : préoccupation mineure ; DD : données insuffisantes ; NE : non évaluée ; NA : non applicgblsinheht menacé ; VU : vulnérable ;

batiments présents a proximité.

EW v vP & [ £S]v S]}vV ZW v vP E E]Sl<p [ £AS]v SI}vV Z W % ]*% Ep . L . . B . . ;
**Annexe | de la Directive Oiseawbénéficient de mesures de protection spéciales de leur habitat qui seront donc claZeds de Protection Spéciale Au regard de la diversité Spdﬂlue faible, des habitats presents relativement homOQeneS’ de la presence de quelques
~eWAeX /o o[ P]&§ ¢ *% e UV . ]*% E]3]}vU + % <« Apov E o0 <especds Eohsidérael dqhmé tares o udls Z *]3 gUsS 5SS Jve EA 3]}v (AYE o Uo[vVvip }S!ISE }ve] & luu u} & X
(population faible ou répartition locale restreinte), et des espéces sié@sune attention particuliere a cause de la spécificité de leur habitat, ainsi que les
es*peces migratrices dont la venue est réguliere.
7227 &3] o i ol EE!'S pid6} 8} E Tiid (J&£ vS o 0]-$§ e 11  uAS redali}és de leus pr@featipnve u o0 pu S EE]IS}]E S o
Pour les espéces d'oiseaux dont la liste est fixéprés :
/IXx "}vs Jvs € ]Se *uE S}puS o 8§ EE]S}]E u SE}%}o]S ]Jv § v S}usS § u%e W
X 0 «SEpN $]}v ]vs v3]lvv 00 }pu o— vo A uvE e "p(e & e v] eV
X 0 « § @B,la &dtilation intentionnelles, la capture ou I'enlevement des oiseaux dans le milieu naturel ;
X 0 % ESUE S]}v ]JvsS v§]}vv oo ¢« }]* MAEU v}S uu vS % v vS 0o % E]} E B E} p S]}v S % V V U %}IuE uS vS «u
perturbation remette en caude bon accomplissement des cycles biologiques de I'espéce considérée.
[IX x "}v8 JvS (E ]S ¢ *UE 0 ¢ % ES] » pu S EEJS}IE u SE}%}0]S ]v }1 ontndddrel des BoyauEde populatipms] «<u ve 0— |E % 0 U
existants la destructigr'altération ou la dégradation des sites de reproduction et des aires de repos des animaux. Ces interdictions s'appliéidanénts
physiques ou biologiques réputés nécessaires a la reproduction ou au repos de l'espéce considérée, aussi lofigtspigseffectivement utilisés ou
utilisables au cours des cycles successifs de reproduction ou de repos de cette espéce et pour autant que la deksémationopliada dégradation remette
en cause le bon accomplissement de ces cycles biologiques.
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Photo 3 : Busard sainimartin (Circus cyaneys Photo4 : Bruant proyer Emberiza calandrp
(Source ADEV Environnement, cliché non pris sur site  (Source ADEV Environnement, cliché non pris sur site
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Figure36 W >} o]e S]}v ¢ }]e HAE % SE]Ju}v] pAE E& Ve ¢ suE o ]S [ Su
(Source ADEV Environnement)
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MAMMIFERES DONT CBIRTERES

Au total, 6 especes de Mammiferes ont €té inventoriées dans laznépp U }vS 8 % ¢ Z]E}%S E <X Toutes les espéces de chawseairis sont protégées en France (Article 2). Parmi les espéces inventoriées, une seule est
u v o[ Z oo WWJov «d PNdctule commune(«Vulnérable» sur la liste rouge des mammiféres de France
métropolitaine.) De plus, 2 espéces sont considérées comme-qmersicé (NT)

Tableau6 : Liste des mammiféres (hors chiroptéres) contactés sur le site d'étude.
(Source ADEV Environnement, 2019)

% en France laNoctule de Leisleet la Pipistrelle commune

. . Liste rouge . . .
. S _ Protection Liste Rouge d ¥ en région Centr&/al de Loire laNoctule de Leisler et la Noctule commune.
Nom vernaculaire Nom complet Directive habitats . CentreVal de
nationale France .
Loire
Lapin de garenne Oryctolagus cuniculus NT LC > e]8 [ §p % pv v Z v+ %)% VE] 00 %)} pipistredtis, P. Kuljletwne zone de
Liévre d'Europe Lepus europaeus - - LC LC

transit pour des noctulesN. leislerii, N. noctulas X >[ vi p Z]E}%3S E}o}P]<u % ps !'SE }ve] E }luu
B Jv o I}v [ 3u MAE % ° U uuJ( & » ~Z}E+s Z]E}%S E e+ hedacée, E ve U U UV *%o V[ 8

V] % E}S P o[ Z oo v 3]}vo X ™»po o > %]V ' dhewmacée €8 raison He l&disphrition dep ¢ ]

son habitat et les maladies (VHD ou Myxomatose) fragilisent également les populations. Les mammiféres terrestres

rencontr ¢« *}v8 JUV]% E ¢ vSe uE 0 ]38 [ Su §} MU% S}pe 0o ¢« ulo] PAEX [ USE ¢ *% Uuul]( @ « S EE *SE « *}vs

potentiellement présentes, notamment des micromammiferes.

>[ vi W u uu o}Pl<p ~Z}Ee* Z]E}%S E ¢+ }]S !SE }ve] & }uu (] o X

Tableau 7 : Liste des chiroptéres contactés sur le site d'étude.

Protection Liste Rouge Liste rouge
Nom vernaculaire Nom complet Directive habitats ) g CentreVal
nationale France* .
de Loire
Noctule de Leisler Nyctalus leislerii Annexe IV Article 2 NT NT
Noctule commune Nyctalus noctula Annexe IV Article 2 VU NT
— — — . Photo5 : Noctule communeNyctalus noctula)
Pipistrelle commune Pipistrellus pipistrellus Annexe IV Article 2 NT LC S PICAUD Flori
Pipistrelle de Kuhl Pipistrellus kuhlii Annexe IV Article 2 LC LC (Source orian)

*LC : préoccupation mineure ; DBaonnées insuffisantes ; NE : non évaluée ; NA : non applicable ; NT : quasiment menacé ; VU : vulnérable ; EN : en danger

[ £8]v 8§]}vV ZW v VvP E E]S]l<p [ £S]v S]}vV Z W <% ]e% Ep

Annexe IV de la Directive Habitats, Faune, Floliste les  «% <+ v]u o« § A P § 0« []Jvd E!S }uupv p3 JE <«pu] vellee*]8 v3 pv % E}S §]}v «SE] 3
v Ev 0 *% - Avs ISE +SE] 3uvd %E}S P X §§ o0]°$§ § 0 }@e Befne(®Eeotains groupe®[ vv £ 1 o] IVA vE]}v

taxonomiques sont plus strictement protégés par la Directive HFF que par la Convention tels que lesalndgieéses cétacés.

>}Es o+ JVA VS JE U S % Z1E}%S E * }vS %op !SE ] vS](] * *UHE ®[ U E]s MU % E}i X > ¢ % <« }vs § lvs §
au cours de leurs déplacements nocturnes et en phase de chasse.

U uv P8 Z1E}%S & « v[ & 1 VvE](] *uE o I}v [ 8u X > }ecu 83 % @ble v3 «py@E o0 ]85 V[ % « ujvSE [lv] ( A}E
au gite de chiroptéres. Bien que peu favorable, la podsibil P38 E }E] }o V[ ¢S %o £ opuE X > «]§ % E}i § S o0 -

habitats semiv SUE o0+ <u[]o }Ju%}ES U u]o] uAE }IHA ESe ~ HOSUE U % E JE] *eU }ecpu 33U o}vs o [}v o Z s % }UE o0
chiroptéres, bien que relativement peu intéressantes pour calle§solement du bosquet, grandes plaines ouvertes

tu]Jv v§ ¢ ve 0 % Ce P U LI Z ] eYeX > % ¢ }vE § e pdlo]evs o I}v luu 3 EE]S}E Z oo o}Vv§

deux pipistrelles communesPipistrelle commune et Pipistrelle de Kuhl. Les batiment%. E} A]Juls o I}v [ Su *}vs

potentiellement favorables, comme gite estival, pour ces espéces anthropohiles.

> e pAE PSE ¢ *% U E} Spo  }uupv 8§ E} Spo > ]Jeo EU }vs § }v§
Par ailleurs, a VA]E}v fiii u o[Ku *3 pn <]3 % E}i U o A oo 0 dZ }oe 3
(chasse et gites).

e« vV SE velS H  eepe o I}v [ 38p X
E - (A}JE o o[ ve u o e Z]E}%S E -
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Figure37 W >} 0] 8]}v * Z]E}%S E * JVA VE}E] « *puE o *]$§
(Source ADEV Environnemen®019)
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HERPETOFAUNE
H UV %0 [ U%Z] ] Vv V] E %3]0 v[ 8 } e EA eu® o I}v [8p X > ¢ Z ]88 8¢ %E » vie ouE o I}v [ Sp v
*}vS % * (A}JE o0+ 0[Z E% 3}( UV X % v Vv3U Jo 3 % E} o ««u o > 1 E s ULE Joo *U % U l<pu]l*3 U ¢}]18 % E « v3
en limite *]18 % E}i § %oE&}AE]U]S s ujo] WE VSZE}%]e X M UV %}]VE [ M ( AJE 0o HAE U%Z] ] Ve V[ *8 %o E * vEX

Tableau8 : Listes des reptiles sur le site d'étude.

(Source ADEV Environnemen®020)

1E vsv]; WGVE}s S] 518 ZIuP &« >]e8§ E}uP-

Z ]S S« E S]}v o s 0 >} @&

> 1 E e« UNE Joc W} E J» upE @ vv £ ES3] o

*LC : préoccupation mineure ; DD : données insuffisantes ; NE : non évaluée ; gplicable ; NT : quasiment menacé ; VU : vulnérable ; EN : en danger
[ £8]v §]}vV ZW v VvP & &]S]«p [ AS]v S]}vV Z W <% 1e% Eu

Eju A Ev po ] E}u Ju%o $

> > | & e ULNE ]Joo » S % E}S P o[ Z oo v S]}vo % & of] €35] o TU S}usS (}]* 1o v[ ¢S % * u v v & v X

> o]8 V[ 8 % * (A}YE 0 %IUE 0 E % E[ wi §]% pIo[TEE%O]( & Xluu SE « (] o X

INSECTES
Au total, 9 e ¢ [Jve S ¢ }vs § & ve ¢ cpE o[ UBoE]" M %o (B5}ié@doptérest@t@ } A£Ju]S Juu ] S
JESZ}%S E X 35 (] 0 JA E+]8 o[ £A%O0]<h % E 0 % E « v u i}E]S l& HOSUE * JvE Ve]A X > ¢ i}v ¢ 0 « %opes ( A}E
aux insectessurle]ls [ Spu v EGv v3 0 ¢ % E& JE] *+ S i Z E X W PV  *%o % E}S P o[ Z oo v §]}voUvVv] ppv
* %o [Jvs 'S }luupv uS JE& v[ S E v ‘UE o °]8 [ Sp X p pv * %0 V[ ¢S u v U <u e« <}]8 o[ Z oo

nationale ou régionale.

Compte § v o[ vV [ *% < u v . o[ Z oo vs]}vo S & PJ}voUlU o[ vV [ %o % E}S P S u
(18 o[ vV [ %o [Jvs &!'S }uupv pS JE U o[ vi p vS}tulo}Plcp }1S!'SE }ve] & }luu (] o X

Tableau9 : Liste des insectes contactés sur le site d'étude.
(Source ADEV Environnemef019)

s .
Insectes Liste rouge Centre

rotections Val de Loire*
P France*

Nom vernaculaire Nom complet Directive habitats

Azuré commun Polyommatuscarus

Citron Gonepteryx rhamni - -
Lépidopteres ~ Mélitée du plantain Melitaea cinxia - -
Piéride de larave  Pieris rapae - -

Tircis Pararge aegeria - -
. ~ Chorthippus
Criquet des patures PP - -
parallelus
Criquetitalien Calliptamus italicus - -

Orthoptéres

Decticelle carroyée Tessellana tessellata - -

Grande sauterelle . .
Tettigonia viridissima - -
verte

*LC : préoccupation mineure ; DD : données insuffisantes ; NE : non évaluée ; NA : non applicajlasimddnt menacé ; VU : vulnérable ; EN : en danger
[ £8]v §]}vV ZW v VvP E E]S]<p [ £S]v S]}vV Z W % 1e% Epn
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5.3.2. CONCLUSION SUR LBNIh [ E: h >/MILhEU NATUREL

Compartiment

biologique

Synthése des inventaires sur le site du projet

Le site du projet ne se situe sur aucune zone écelpgi }p & Po u v3 |E ~<E/ &&U E SpuE 1iiiYeX %opeU Jo v[ +3 % }Auifaune faiblement diversifiee (16 especes inventoriees)
%o E}ALJU]S [ p uv E « EA}E 1} 1A E+]13 tu }EE] }EVal Hle L&k e dite d& p(djet% E o ~Z v§@E X 11 especes protégées en France inventoriées sur la zone
e[]Jve E]S ve pv }vsS A£ES PE %7 GloSp@Ew svudm T 0 s]Joo [/ee}pn pvX [ Su
. . X 1 % ¢ []JvSs E!'S }luupv pus JE ]Jve E
[HV %}IvE  Ap (0}E]*8]cp U 0+ <% + AP 8o+ E&vVIVSE + +}vs }uupv e+ § W uv V[ *§ U Directive Obednosurle]s [ $pu }vd o pe &
régionale ou nationale. Toutefois, une espéce est protégée en région Céattide Loire I[KE Z]e % CE u] o0 X >|e u]d&ispaBX martin potentiellement nicheur a proximité du site Modéré
Viv HOS]A - o I}v [8p U %E]JE] $§i Z E U %E « vd vi§ pv  JA E-]5 (0}E]*S]<n %ope | x%3 Espeuas Kscrites sur la liste rouge des oiseaux nicheurs
. . France au statut quasnenacé (NT)
S ]S 9 . . o0 o 0 S . g S o o 9 . 0 R S & . .
}v. Evvs o ]} ]A E+]S v]uo U %ou-] pE %o % E}S P }ve & hes EA MWE of u%k By 3kksfalEd insScritt Sur IFIRtd rouge des oiseaux nicheurs
présentant un statut de conservation défavorable au niveau national ou régional. Notamment, des oiseaux des milieux région Cetre-Val de Loire 2 au statut quasinenacé (NT) 1
JMA ESe }juu o[ o}p 33 e Z U%-* }u 0 EMPVSE %EIC E SE}IPUA VS *uE o *]3 « ulo] uE ( A}E Au Stat® WiFergblé(dl) 1 S1HvX
A “ “ “ ; “ “ A “ X M MV ng,%Z] vwv[ § ] v8](] *HE O
Les chauvesouE ]+ JvA VvS}E e us]o]e vS o ]S uu I}v SE ve]s A vSpy oo u|vs % . 0 Z|oe X \Y 8 o8 N
: souE]+ JvA VS)E] - uslo] 15 juu 1) 15 }u " ks 2| X bl BE ﬂ(E%O(E} ey Tu [2]A E \ul
% E * v§ *uE& o I}v [ Spu 5 » N
Al v suE o[ uU% E]s H4 ]S [ Su
'o O UVSU 0 ¢ % E}e% S]}ve v SUE 0]*S ¢« E 0] e sup&E o *]S§ E vS 0 % ®&]vS u%-+ S o[ p Tiid ]Jv Je<u v§ « o °*]8 N N
b U 0 @}t S]}ve v SUE o] ol . 1S oG LR TPV 54 V78 v o @A cpE 0 1) :
représente un intérét écologique faible en raison de la présence majoritaire de milieux cultivés non favorables a une Reptiles ; b ) Faible
o . . o . . x Présence probable du Lézard des murailles
grande diversité. Localement, une prairie favorable a une plus grande biodiversité (oiseaux nicheurs, insectes et flore
dont une orchidée% E}$ P of Zoo & PJ}vo - U%RE-vsS pv vip | (JESX x Faible diversité chiroptérologique (4 espéces), dont 1 espé
menacée (Noctule commune) et 2 quastnacée Noctule de
Leisleret Pipistrelle commune
Tableaul0: Synthése des enjeux environnementaux au regard des différents compartiments biologiques étudiés Chiropteres X KMV 2% [Jvs &!S }uupv ps |E Faible
Xx > 1l}v [ Spu }veS]Su puv S EE]SH]E
Le tableau suivant présente une synthése des engamtogiques du site de projet. qualité (dominance de grandes cultures)
x Absence de gite (été, hiver, transit)
Compartiment . . . . N - —
mpar Synthése des inventaires sur le site du projet . X 2 especes inventoriees
biologique Mammiferes X o« v [ * %o % E}S P $1}p [Jvs E!S Faible
_ R n terrestres x 1 espéce présentant un statut de conservation défavorable
Habitats X Habitats gIob;lem?ntvhomoge:\neasz(fovnstltues de morjoc%lléu Faible Lapin de garenne guastimenacéi o[ Z oo Vv §]}v
X * v [ s 5 [lvs 'S tuupv us | x Diversité entomologique faible (7 espéces) principalement
X Espécesommunes |épidopteres (5 espéces)
“ “ « . o 9 . . .
X oV [ % « []Jvs E!S }uupv ps JE| ezt Insectes x WE v [ % puupy - il Faible
Flore X WE o v [HV  *%o % E}S PW @&[R( vz Faible X MW MUV  []JvS E!S }luupv uS JE S % E}S
; (localement) nationale et régionale.
pyramidal . . . : -
Zones humides Al’qur]e zone humide (critere floristiquel pédologique Nul
négatif)
Connectivité X Aucun corridor écologique ou réservoir de biodiversité insc
écologique au M A"Z V][ 8 %@E& » v8 %oE&}A]JulS Juu :
. . (>1,5km) Faible
niveau du site du C :
_ X Aucune connectivité écologiqguebsencede }pE-+ [ M
pI’O]et (}oo U Z ] Y
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Figure38: Cartographie liée aux enjeux écologiques

(Source ADEV Environnement)

o}\/
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5.4.LE MILIEU HUMAIN

5.4.1. LA POPULATION

L'évolution du nombre d'habitants est connue a travers les recensements de la populaticuéffdans la commune depuis
1793.

A partir de 2006, les populations légales des communes sont publiées annuellement par I'Insee. Le recensement repose

désormais sur une collecte d'information annuelle, concernant successivement tous les territoires camraur@urs d'une

période de cing ans. Pour les communes de plus d@0Dhabitants les recensements ont lieu chaque année a la suite d'une

enquéte par sondage auprés d'un échantillon d'adresses représentéhitd® leurs logements, contrairement aux astre
communes qui ont un recensement réel tous les cing ans

>  }juupv ps uupv
8,07% par rapport a 2011.

[/e¢}p pvB74 békitants (2015), dont 11 888 & Issoudun (20&6)diminution de

Figure39: Evolution de la population & Issoudun

5.4.2. LES LOGEMENTS

Le tableau edessous présente le détail du secteur des logements defluupv ~ [/e*}pu pv

Date du relevé

Nombre total de logements 7788 7226
Résidences principales 85,7% 84,9%
Résidences secondaires 1,8% 2,1%

Logements vacants 12,5% 13%
Part des n)é.nages pr(.)pr.iétaires dr 52.4% 54.2%
leur résidence principale

5.4.3. DEPLACEMENTS

15.4.3.1. VOIEROUTIERES

La route nationale N151 passe par le territoire communal ainsi que les routes départemer@a@sd, 19, 68, 82, 131, 918
et 960.

5.4.3.2. TRANSPORTS
La ligne des Aubrai®©rléans a Montaubaiille-Bourbon passe par le territoire communal, une gare dessert la commune.

Issoudun est desservi par l'unique ligne du réseau de bus@dfles lignes 1, 2 et 3 du réseau T|@Rr les lignes U et V du
Résau de mobilité interurbaine et par les lignes 1.3 et 4.2 du réseau d'autocars TER-\CardeeLoire.

L'aéroport le plus proche est l'aéroport de Chateaur@entre, a 2’km.

15.4.3.3. TRAFIC
Une étude de trafic a été réiaée et est présente en annexe. Ella faiconclusion suivante

« La carte des Trafics Moyens Jours Ouvrés met en évidence un trafic moyen journalier de 13070 véhicules/jour (double sens)
sur la RD918, 7010 véhicules/jour sur la RN151, 3120 sur la rue Robert Maréchal et 1900 véhiculesipuueides
Coinchettes.
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> % }uE v P %}] * O}U@E * <38 o[}E E iUB9 epu@E o0 Z 8i6U Jo 5 %ope Juk}ES v spE o ZEidi A ioU09 ~ VA]E}v
1160 poids lourds/jour empruntent la voie).

Les variations journalieres sont classiques sur le périmetride, le vendredi étant le plus chargé et le dimanche est le
moins fréquenté. Une dissymétrie entre les sens apparait pour la RD918 et la rue des Coinchettes. La zone étudiée supporte
essentiellement des flux & vocation domiditavail et a vocation comerciale.

Les volumes relevés sont plutét moyens, le gabarit des voies et des carrefours peut absorber le trafic y compris aug heures d
pointe.

v , UE W3IlvEd p *}]JEU 0 % EJu 3E [ Sy *u%o %} ES s (OU/E %odwAavE %o o E 0+ 011 A Z] po *1Z p&E I+ ve
RN151 au sud du giratoire avec la RD918. Les volumes varient de 300 a 700 véhicules/heure par sens sur le réseau principal.
Ces trafics horaires sont situés dans des fourchettes plutét moyennes en termes de volumes sur le périmétre d'étude.

Les vaiations horaires relevées par les comptages automatiques mettent bien en évidence les pics horaires systématiques du
matin et du soir correspondant aux mouvements domititevail. Le soir est plus élevé que le matin sur tous les postes de
comptage, celaraduit notamment la vocation commerciale du secteur.

> e U}JMA u v8e JE 3&]}vv 0oc vcpu!3 e 0 }]E (}Jvd § 8 [umv 8}5 0 u Alupu i6671 hsWIlzZ p&E ~hv]s S Z] po -
Particuliers) entrant dans le giratoire RN151/RD918 aodlt (45% des trafics sont ennrelattie la RD918 nord et la RN151

sud). Les valeurs représentent des volumes moyennement élevés en valeur absolue. Les autres carrefours enquétés

supportent des flux compris entre 790 et 1810 véhicules/heure.

> e }v ]8]}ve [ JHO U VE E Ve ¢ W}FE%E @Cu<p[ B uv  JVSE JvE V[ %p !SE } o EA Ve 0 % EJu SE
[ U X >+ 0 poOe E « EA % 15 }V(]JEuU v o0+ } ¢ EA 3]}ve ~EARfY9 <p oo «<p *}]8 0o E v Z e EE (JuE-
giratoires).

Au final, en situation actuelle, les trafics reds traduisent une situation plutét moyenne en termes de volume de trafic sur les
axes et carrefours situés dans I'environnement immédiat du projet. Les carrefours fonctionnement trés bien et des réserves
de capacités sont existantes sur le réseau.
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5.4.4. NUISANCES

25.4.4.1. CANALISATION DE MBRES DANGEREUSES

La base GEORISQUES identifie également une exposition a des canalisations de gaz naturel dans un rayon de 500 m.

Figure41: Localisation des sites BASIAS
Figure40: Localisation decanalisations de Gaz naturel dans un rayon de 500 m autour du projet

Tableaull: Sites BASIAS les glproches du projett Source: BASIAS

'5.4.4.2. SITES ET SOLS POBLUE Numéro de site BASIA! Activité S S [} H% S]}v
: CEN3600554 Dépot de liquides inflammables (D.L.1.) Activité terminée
54.4.2.1. POLLUTION DU SOL CEN3600436 Ennoblissement textile (teinture, impreSSion,...) Activité terminée

Selon les cartographies CARMEN et GEORISQUES, le site n'est pas considéré comme pollué.

5.4.4.3. ICPE

15.4.4.2.2. SITES BASOL > «  «/ve3 00 8]}ve 0 *+ ¢+ %}IUE 0 % E}S S]}v o[ VAJE}vv u vE ~/ W + p u]v]
: MHE o & o[V EP] § Jvs EE}P X
Selon GEORISQUBASOL, pas de sites pollwéssins dans un rayon de 500 m.
"UE o }uupv [/ee}d pv }v & ve i6 /veS 00 S]}ve onviconneWehil dbntol2 YodRmises SGnv o[
E PJu [ uS}E]e S]idessdusio u ]

5.4.4.2.3. SITES BASIAS

Selon GEORISQUEESSIAS, plusieurs sites sont référencés a proximité du projet.
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Tableaul2 W 8

O]oo u Vé- Q e

* %o } HLE o
Source http://www.installationschssees.developpemedurable.gouv.fr

% E}E §]}v

Activité principale concernée par

o[l VA]E}vvVv u v ~/ W « «uE o

Nom établissement le régime ICPE Régime
luu E PE}-U 0
Alliance Négoce des automobiles et des Autorisation
motocycles.
BRISSET Georges En cessation d'activité Autorisation

Commerce et réparation

CARCY . Enregistrement
d'automobiles et de motocycles
tuu & § JoU o
CEC Cie Européenne de la Chaussure des automobiles et des Autorisation
motocycles
GUYARD CHESNEAU & CIE Industrie du culr et déa Autorisation
chaussure
MALTERIES FRANCO SUISSES Fabrication de boissons Autorisation
MEGISSERIE ANTOINE En cessation d'activité Inconnu
PITAULT En cessation d'activité Autorisation
RIBAULT André & Cie En cessation d'activité Inconnu
ROBIN DARGIER&E En cessation d'activité Autorisation

SAFRAN SEATS Siege Social

Enregistrement

Entreposage et services auxiliair

tuupv  [/ee}p pv

Figured2 W W E]Ju SE

%o (E } &

]IV o+ %oE P

Source DDASS 36

[ oJu v§ S§]}v

V. M %}S

SICA INDRE ET CHEESOUDUN Autorisation
des transports
SICTOM ISSOUDUN En cessation d'activité Autorisation
Société des atelierkouis VUITTON Activites d(-?‘s S|eges.somaux ! Autorisation
conseil de gestion

Collecte, traitement et éliminatior .

VALRECY (ex : AFM RECYCLAGE) . . L Autorisation
des déchets ; récupération

YARA FRANCE (HYDRO AGRI FRAQICEFER En cessation d'activité Inconnu

ZODIAC SEATS FRANCE Autorisation

5.4.5. PERIMETRES DE CAPTAG[ >/D Ed d/KBAU BOTABLE

Wope] pE-

Le site n'est comprigdans aucun périmétre de protection rapprochée d'un captage d'eau destiné a la consommation

humaine.

St Aubain Exhaure
Chezeau P2
Chezeau P1
ST Aubain Source

%S P o ¢}vE % E ¢ vie uE o

tuupv D [/ee}p pvX /o o[ P]S e

5.4.6. SITES ARCHEOLOGIQUES
>[ SO0 ¢ ¢ % SE]Ju}lvev E v

Le plan des fouilles archéologiques est donrgxes.

%0S P e

H pv ]S

E Z }o}P]J<p

ve o |&E

[ Su

E %o %o E }
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Plan5: Plan des fouilles archéologiques
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‘5.4.7. GESTION DES DECHETS

> P ¢§]}v Z S uy@E O }luupv [/ee} pv S eepuE % & o  }uupdwun,g8i Juupv ¢« u W Ce [/ee}pu
dispose de la compétence collecte et traitement des déchets ménagers sur son terriibide? communes pour plus de
20000 habitants..

‘5.4.8. LES RISQUES

> 0}] GEv] E i VA] E i66A % Eul]* o ul]e V %O U Wo v WE A v3]}v o Z]ecp o ~WWZe <] % Eu 5§ [ A}JE pv
}vv Jee v o J(( & v8e E]e<pg * Ui PE- 3§ (]#/ E o+ & Po * v}S uuvs v § Eu [uv PuvsX [ %E « 0o }e°] E
Départementalde Z]e<p ¢ D i pEs P % ES u v3U o }uupv [/e<e}p pv 8 }v EvVv % E

X inondation
X Séisme (zone de sismicité 2)
X Transport de marchandises dangereuses

25.4.8.1. RISQUE INONDATION

hv WW2Z/ ¢§ % E * E]S %ou]e o 1iliiliddd suE& o }uupv [/ee}p pvX

LazonedugE}i § V[ *8 % ¢ }v EvV % E -cdhtie)xp ~ (X (JPPE ]

Figure43: Cartographie du risque tnhondation » aux abords du site du projet
(Source Préfecture Centre \tde-Loire)
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15.4.8.2. RISQUE SISMIQUE

Le territoire frangaisnétropolitain est éloigné des zones de fortes déformations que représentent a I'échelle mondiale les
frontieres de plaques. Considérée comme faible a I'échelle européenne, la sismicité y est typique des régions
intracontinentales a faible taux de déformat.

Toutefois, la poussée démographique et le développement économique sans cesse croissants augmentent le degré
d'exposition des populations et des biens aux agressions naturelles et en particulier sismiques, lesquelles au contraire
d'autres phénomenes riarels ne peuvent étre prédites a court terme.

Le site du projet est classé en aléa faible (niveau 2) sur une échelle de 1 (trés faible) a 5 (forte).

Figure45: Risquede mouvement de terrain lié au phénomeéne de retrait gonflement des sols argileux
(Source BRGMt www.argiles.fr)

Figured4: Cartographie du risque gismique» sur le site du projet
(Source BRGM)

25.4.8.3. RISQUE DE MOUVEMENIE TERRAIN LIE AUER®MENE DE RETRAIT
: GONFLEMENT DES SARSILEUX

>[ v oCe p EJe<p e Po]ees u vSe SEE Jv o]« B & SE ]S § P}v(o u vs e EP]J]O - § & o] % ES|E p ]S
www.argiles.fr.

La carte caprés présente concretement le secteur comme ne présentant aucun risque potentiel de glissement de terrain.

/o %% E 'S o0 ]E u vs «p Ve o ¢ SUE [ Sp U o e EJ]ecp =] VvSI(] * *}vS vpor
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75.4.9. CONCLUSION SUR LBENIh [ E: h >/MILBEU HUMAIN

Le site est inséré en limite entre un espace urbain et un espace agricole, dans une zone exempte de vestiges archéologiques,

viv }v &Ev
potable.

> % E]v ]% o

%o E o EJe<p o v SUE o § V}Iv +]8u v I}v % E}S 3]}wau

}IVSE JvS v EV 0 % E ° Vv %ooUe] HWE® ]S ¢« ~ U u ]-

%0§P'

}vs o]

Toutefois, la nature du projet et sa localisation sont telles que les interactions avec les composantes du milieu humain
environnant restenfaibles.

>[vi g Zpyu v

MILIEU HUMAIN

U V]IA p o ]8 « 3E A UAE % us v I1SE «p o](] (]1oX

Tableaul3: Synthese des enjeux liés au milieu humain

Contexte social

x Diminutionde la populatiordepuis 1975

Patrimoine culturel
et archéologique

XW e [VvE]8§ e & Z }o}Plcp « v] I}v %o E ]
E Z }o}Pl<u  ve o[ JE [ §p

Pollutions et
nuisances

XWE v [Hv v o] §]}v RINIpérirsgiréEde500\m

XW e *]§ ¢ § ¢}0°* %}OON ¢ Ve O[] |]E [ Su

xPrésence de deux sites classés Bas@givité terminée

x W« étgdblissement soumis a autorisation au titre des Installatic
0 *¢ o+ %}UE 0o WE}S 3]}v v «[A]E}VY Spv

Alimentation en eau
potable

xPrésence de captage AEP sur la commupejet non concerné

Risques

x Projet nonconcerné par le PPRIi

x Risque sismique faible

xRisque retrait gonflement argile faible

o§]v .

SINE

o[ oJu vs§ 8]}v
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5.5.LE PAYSAGE

5.5.1. UN ESPACE OUVERT
[UV %o}]VvS Au v SUE oU 0 + 3 «]3p Ve 0 Z u% Pv EE] Z}vv X

A grande échelle, I€hampagne &richonne est un plateau calcaire, un pays de plaine ouverte traversé pandeet
I'Indre. Il est délimité par les pays boisés qui I'entourei@atine deValencay Sologne PaysFort, Sancerrois anciennes
terres de laPrincipauté de Boislile, Boischaut SudBoischaut Noret Brenne

> 1}v [ 3u 5 E 3 E]* % E o0 %E}LE]uU]S 0o AlJoo [/ee}p puv $ aul}v
Nord. Cette proximité avec la ZA permettra une intégration paysagére optimale.

Figured6: Les unités paysagéres de la région Centre

5.5.2. PATRIMOINE BATI, MOMENTS HISTORIQUBESIES INSCRITS / 88AS

> AJoo [/e*}p UV JUu%S %oope] HE-.

[ 8]JA18 p "p & « %0 & HUAE pOS]A

§]u vEe Z]+8}E]<p *U u ]+ Jos o

Figured7: Périmetres de protection des monuments historiques a proximité du projet

SEIUA vE %o

5.5.3. CONCLUSION SUR LENIh [ E:

ER v oJul]d8 VvSE I}v pE ]v
vus]E % Ce P U O %E}i §

S[ Vi % Ce PE pVv]IA p p )8

\Y

h >/PAWSAGE
$§1}v. PE] }o Uo

JU((E [ p pv

¢« SE A UAE % p3

%eiEDiteinerfuBasE E  ve pv % G

}v8E ]v§

v

ISE

%op]e<p[lo *[]vE PE &E

<n o](]

EE + (] o0 X
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1. Repenser les aménagements de cours d'eau
2. Réduire la pollution par les nitrates
5.6 DOCUMENTS OPP@RAS 3. Réduire la pollution organique et bactériologique
4. Maitriser et réduire la pollution par les pesticides
5. Maitriser les pollutions dues aux substances dangerguse
56.1. K hD Ed >/ ~ BANISME 6. Protéger la santé en protégeant la ressource en eau
7. Maitriser les prélévements d'eau
> }luupv ps uupv o p W Ce [/} BQoYSchéma de Gohérence Territoriale) fin 2017. 8. Préserver les zones humides et la biodiversité
9. Rouvrir les rivieres aux poissons migrateurs
>} i 8]( s$S uE& zZz 5§ (JvlI€& o « PE v « }E&] vS §]}ve o[ u voiku v3§ § pu  AOoPraskever lekttoral 3 E E ]S
pour les 15 & 20 prochaines années. 11. Préserver les tétes de bassin versant
12. Faciliter lagouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques
W E oo o uviU o }Juupv ps Juupv ¢ VP PLUb{Wo Y& E]pv [heBv v]eu ]Jv§ E }uupv oeX13. Mettre en place des outils reglementaires et financiers
} HU VE « op «3]3p E P W>h  Z <u }uupv % }pE o + E PodeprésefuatidiE p 313vU [} % 1¢yjRforrger, sensibiliser, favoriser les échanges
Cette double démarche a été approuvé le 6 décembre 2019. ) R N )
H UV 0 U VvS p % CE} S v A] v§ o v gndisadsitions p@striptors|dwSDAGE.
> % E}i § § Jvpu vo]lelv A o e EA] [ME Vv]eu (]v o[ ceuE E e JV(}EuU]3 X
5.6.2. DOCUMENTS LIES A'LAd/KE >[ h
15.6.2.1. SDAGE LOIRE BRETAGNE
> N Zou JE S UWE [uv P uvs § ' (SBDNGE) fixe (apfides L. 202t L. 212 du code de
o[ VA]JE}vvV u v3eU % E PE v ee]v ZC EIPE %Z]<p U 0 ¢« }E] vS S]}ve (}v uvsS o [uv P «3]}v <«plo] & § uE o
la ressource en eau eates ressources piscicoles. Le comité de bassin a adopté le 4 novembre 2015 le schéma directeur
[uv Puvs § P «S]}v ¢ WA E %}uE& o0 ¢« vv -« Tii0 TiTiX
Le SDAGE 2046iTi ¢[Jve E]S ve o }vS]vu]$201f pour'perméitre aux acteudu bassin oireBretagne
de poursuivre les efforts et les actions entreprises. Mais il apporte deux modifications de fond : \ Projet
- > (E€o e }uu]ee]}ve 0} O - o[ MU 8 e ¢ Zue+* [uvPuvs 8§ P «3]}v . MAE ~N ' o o§
renforcé pour permettre la nhe V. %00 [MV  %0}0]S]<u o[ M o[ Z oo [uv pv]S ZC E}IPE % Z]cp
cohérente, en lien avec les problématiques propres au territoire concerné.
- La nécessaire adaptation au changement climatique est mieux prise en compte. Priorité est donnéenauxeso
[ puU 0 % @E A vi]}v * % VHE] U o & pu S]}tv e % ES * euyE& o« E + pAEU Stus <u] % us E& v(}E E o

résilience des milieux aquatiques.

Eoi 9 p v¥e }yu
H }v § §eX

Ce document stratégique pour les eaux du bassin Loi@& § Pv

§& YolPlcp [] 11110 }VEE 10 9 Mi}pE [Zp] ~=

% E}o}vP o} i &](
i 9 '[ %o%oGE} Z vs

Le SDAGE LoiRretagne se compose de 14 orientations principales, visant a rétablir ou maintenir le bon état écologique

e U ee e [ Y }usS Gdpefficielless

Figure48: Carte du bassin du SDAGE Loire Bretagne
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15.6.2.2. SAGE CHER AMONT

>  luupv  [/ee}p HV eS8 % E]Ju SE

le 20 octobre 2015.

P ouvsS]vopue Ve O

> e vi uE ] vS](] + veoO E ol o }E& S]}v pu "'

->[ oJu v §]}v v Hd %}8 o § v pn]v pueSE] oo

->[ u o]}E S38]}v 0 <J o]8 e E e}pE -+ v

- La gestion du risque inondah

- La restauration, entretien et valorisation des milieux naturels et des paysages
- Le rétablissement de la libre circulation piscicole

- Le rehaussement de la ligne d'eau du Cher

- La satisfaction des demandes en loisirs liés a I'eau et a la valomisatiristique de la vallée.

Z &

uA Y Zp@&ectolah S %o %o EYUA %o E EE!S Jvs E

ulvs %}ES ] vs -puE

O

Aucune de ces orientations ne donne de prescriptions particuliéres dans le domaine des énergies renouvelables.

H UV 0 U VS Y % E}i § vV o[ v }JVSE&E

Le projet petidonc étre jugé compatible avec le SAGE Cher amont.

« YE] v &]}ve

& Je%}e]8]IVe % E » E]%E]}ve p A X

Cartel: Périmetre du SAGE Cher Amont

25.6.2.3. ZONE DE REPARTITHES EAUX

Les Zone de Répartition des Eaux (ZRE) sont des zones comprenant des basdiasssm)sfractions de ssbassins

hydrographiques ou des systémes aquiféres, caractérisées par une insuffisance, autre qu'exceptionnelle, des ressources par

rapport aux besoins.

(1v ( ]Jo]S & o }v ]o] 8]1}v e« Jvs E!S- e J(( & vSe usdentanSupedinsuffisamfe, 1
UMSE <pu[ £ %S]}vv 00 U o E ee}uE « % E E %%} ES PAE }]veU o 1}v
préfet coordonnateur de bassin depuis 2007.
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000 équivalertZ 18 vS+eX % v vS 3§§ =« ve] ]o]3edttophisati@n, doitéveSpris® £n compte dans tout

% E}i § <pu] % u3 A} E pv Jv(op v espE o I}v e ve] o W & o0]ee u Vvs Jv pe3E] o }u
>[lve EJ%S]tv [uv E +<}uE V. B PweZ (JESSISE Hwve]ee v (v * <u]o] GnntffRen ghrERemple. Cette prise en compte doit conduire & implanteactdstés hors de la zone sensible ou & leur
instauré entre la ressource et les besoins en‘ eau. Elle suppose en préalable a la délivrance de nouvelles autorisatioq}ﬁposer un niveau de traitement comparable a celui qui est demandé aux agglomérations.
o[ vP P u vs§ [pv u & z [ A op S]}v % E ] ¢partiign]spatiple-ét de Ya réductiofE en

Jv ES 3]}v A o0 J(( & vEe pe P E*U ve puv o}p ] [ <puld 8 pv }i 38]1( E - SssodEus faiv paftievdu périmdtr€ileXa zone sensible.

> ¢ % @E]V % 0 ¢ }ve <cp v ¢ [UV 0 e+ u V3 Vv I}v E % E3])3]}v ¢ HE *}vs o dlpugAl¥SUs0 Vv SPUE UM % E}i § v[] vP v (E P& rapport au El@sément de ilapc@nmune en zone
sensible.

X Abaice u v§ ¢ ¢ pJoe [ uS}E]J]e S]}ve S o E 3F). * %E o A u vde ~0 u
/lu%c}ee] ]0]S8 OJAE E « up3}E]s 3]}ve S U%IE |E - % @E 0 A u VS ~ J*% Ve o [ V<u!3 %o p O0]cp o
partir de 2012.

X Z Av o o[ P v o[ M u ipEleventanisiE o |5.6.3. ETAT DES RISQUES MARS NATURELS ETHNECLOGIQUES
>}Eecy  %oOue 19 o & *°}uE % M uS]o]e % }UE o[ W 8§ 0 e v I}v E % ES3]S]}ivU
impossibilité de recourir a un tarif dégressi. 5.6.3.1. RISQUE MOUVEMENT DEERRAIN LIE AU PHEMINE DE RETRAIT

GONFLEMENT DES SORSILEUX
Ces zones sont définies par le décret n384 du 29 avril 1994, modifié par le décret n° du 11 septembre 2003. >[1E& [ Sp v[ 8 % + 0 »° v 1}V risque désetdait GonfieriehtHES spls argileux.
Classées par décret, ces zones sont traduites en liste de communes par les préfets des départements.

Dans ces zones, les seuils d'autorisation et de déclarations des prélevements dans les eaux superficielles comme dans les
eaux Suterraines sont abaissés. Dans ces zones, les prélévements d'eau supérieu¥s aBinsoumis & autorisation et :5.6.3.2. RISQUE SISMICITE
tous les autres sont soumis a déclaration.

La commune est classée en zone de sismicité 2 (faible).
Le bassin de la Théols est classé en Zone de Répartition des Eaux par arrété préfectoral du200®4¥oir carte page

suivante)..
5.6.4. CONCLUSION SURLBENIh [ E: h W PORMAUX DOCUMENTEPOSABLES
15.6.2.4. ZONE VULNERABLE Plusieurs documents opposables doivent étre considéreg] IP ]S } uu vse [uE v]eu U } uu vSe o] = ©
' o[ M 1Ip Vv }IE } pu v8e 0] ¢ puAE EJ]*<p o VvV SUE 0 § 5 Zv}io}PJ<«u X
La directive ditrates i (Jvl < i}v e Apuov E o« Vv (}v 3]}v o[ Alous]}v 0 <u 0]8 e UAE }us EE Jv o §
superficielles en nitrates. > % E]V % 0 vi g E °] Ve 0 ¢ }VSE JvS ¢« HE Vv]*S]<p * 4 Wo v uHde.o [hE v]eu U
Les zones vulnérables correspondent aux zones aivéau de pollution se rapproche de la valeur limite & ne pas dépasser Tableaul4: Synthese des enjeux liés au milieu humain
%IME 0 %WE} SV [ B %}S o Ju JvSlvm  WPuVE E A @+ V]A uX _ Thématque  Carctéristiques  Emeu
MILIEU HUMAIN
Issoudun est classé en zone vulnérable
Documents W . hE / Modéré
[WE v]-u xWo v >} o | v]eu P/ e}y upw odeéré
: Documents liés x SDAGIEoire Bretagne Faible
:5.6.2.5. ZONE SENSIBLE a la gestion de
) o ) ) o ) o[ M x SAGECher amont Faible
Les zones sensibles comprennent les masses d'eau signdica I'échelle du bassin qui sont particulierement sensibles aux
pollutions, notamment celles qui sont sujettes a I'eutrophisation. Plans de XRisques argiles» et sismicité faibles Faible
La premiére délimitation des zones sensibles a I'eutrophisation a été réalisée dans le cadre de I'application chf@€cret | Prévention des
469 du 3 juin 1994 qui transcrit en droit francais la directive européenne n°91/271 du 21 mai 1991. Cette carte devant étr&isques x>[ JE [Sp vVv[+*S }v EV % E p uv WWZS Faible
révisée au moins tous les 4 ans, créant ainsi de nouvelles zones.

> oJuld 8]}v [uv 1}v e ve] 0 V][ ®IES & PBPo Juwdv] O[ ** Jv]ee u vS pE ]Jv W } o]P S§]}v
[ **p@E & pv SE ]S u vs €& v(}I&E e HUE pe o PpE Jv e AvVvS o ii u@E& 606 %}UuE& o0+ PPo}u E S]}ve %0 0 L * i
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5.7.SYNTHESE DES CONNRES, ENJEUX ET RBRNESATIONS

>[ v oCeo[ S S ]v]8] o

naturel et socie }viu]<«p

L ]S %o
S uE

Eu S [ %% E Z v & o[ ve u o .
[ Sp X o }vEE Jvs ¢ ¢}vs Hlesgous -

}vSE ]vs

n e ve 0 §

Tableaul5: Synthése des contraintes

MILIEU PHYSIQUE

Contexte climatique

Climat océanique tempéré

Précipitations moyennes

Contexte topographique

d u% E SPE « J]v J((E V] « vVSE o]
Ensoleillement modéré
WE v [uv 8 0A P

Pentes relativement faibles

Contexte géologique

Formations a dominante calcaire

Contexte pédologique

Sol faiblement perméable

RESSOURCE EN EAU

Les eaux souterraines

Nappe contenue dans un calcaire et marneux.

Aucun périmétre de protection de captage AEP

Risque de remontée de nappe moyen

Les eaux superficielles

Bassin versants de la Théols de qualité physiimique
médiocre

MILIEUNATUREL

Habitats globalement homogenes constitués de monocultures

Habitats
eV [z 18 8§ []vSs E&!'S }uupv pus |&E
Espéces communes
Y [ *% ¢ []JvS E!'S }uupv pus JE
Flore WE v [Hv * %o % E}S P W EoPH
pyramidal

Aucune espéce menacée au niveau national ou régional

Zones humides

Aucune zone humide, les relevés pédologiques et floristiqf
appuient ce constat

Connectivité écologique au
niveau du site du projet

Aucun corridor écologique ou réservoir de biodiversité inscrit
NZ V[ *S % E ¢ vS % E&}A]ulS Juu 18
(>1,5km)

o

Aucune connectivité écologiqud/  + v IME- |
zZ1lY
S % }S vS§] 0]S + o] o[ VA]E}DWedsiteS entomologique faible (Zespéces)
H principalement des Iépidopteres (5 especes)
WE « v [ *% ¢ }uupv e
Insectes U uv  []Jvd E!S luupv ps 1E
of] Z oo v S8]}vo 3§ EP]}v
Aucune espéce menacée au hiveau nationa
régional
B UV  U% Z] ]été identifié sur la zone
[ Sp
Amphibiens  p pv & E % E} p §]}v Nul
v[ & u]e v A] v euE o]
[ Sp
B pv E %S]o  v] s } e« CE
Reptiles [ Su
Présence probable du Lézard des murailles
Avifaune faiblement diversifiée (16 espec
inventoriées)
Faune 11 especes protégées en France inventori
W& o I}v [ 8u
T % ¢ [JvS &!'S }uupv ps
o[ vv £ i o ]JE 3]A K]
[ Su }vs o} pe Emartire
Oiseaux potentiellement nicheur a proximité du site Modéré
3 especes inscrites sur la liste rouge ¢
oiseaux nicheurs de France au statut qu
menacé (NT)
3 especes inscrites sur la liste rouge ¢
oiseaux nicheurs en région Cen¥al de Loire
2 au statut quasimenacé (NT); 1 au statut
vulnérable (VU)
2 espéces inventoriées
eV [ * %o %oCE}é P Sl
Mammiféres = communautaire
terrestres

1 espéce présentant un statut de conservati
défavorable le Lapin de garenne quast
menacéi o[ Znaionale
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Contexte économique et socie

Faible diversité chiroptérologique (4 espéce
dont 1 espéce menacée (Noctule commune)
2 quasimenacée Noctule de Leisler e
Pipistrelle commune

Chiroptéres K MV *%o [Jvs &!S }uupyv
> 1}v [ 8u } v « § Jdrritoirg \de
chasse de faible qualité (dominance de granc
cultures)

Absence de gite (été, hiver, transit)

Diminution de la population depuis 1975

Patrimoine culturel et
archéologique

Pas [ v8]3 + @& Z }o}Plcu » v] 1I}v
%@E » E]%S]}Jv E Z }o}P]<p  ve o] |E

WE v [nv v o] §]}v Pl vs3suE
de 500 m

Pollutions et nuisances

W . *]§ ¢ 3§ ¢}0° %}oOl Sy vY]O[ VENV
de 500 m

Présence de deux sites classés Basaivité terminée

W e [8 o]ee uvs e}pule el
/veS 00 §]}V0 QO eeo o %O}IJ.CE o W(E}§
ve o[ JE [ sp

Alimentation en eau potable

Présence de captage AEP sur la communerojet non
concerné

Projet non concerné par le PPRi

Risques

Risque sismique faible

Les élémentsonstitutifs du
paysage

} pu vse [UE V]

Risque retrait gonflement argile faible
Paysage a dominace agricole

XxXWo v >} o [h&E v]eu 0 }juupv [/e

Documents liés a la gestion d

x SDAGE Loire Bretagne

o[

X SAGE Cher amont

Plans de Prévention des

xRisques argiles» et sismicité faibles

Risques

x>[ ]JE [ Su Vv[ S }v BV % E un UM
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Conformément au décret n°2016110 du 11 aolt 2016,[1 S [Ju%e § }]85 % @& « v§ E puv h « v E]} E (
apercu de I'évolution probable de I'environnement o— =« v ule v "HAE p % E}i X

CHAPITRE ®&CENARIO DE REFERENCEBPERCU DE >—5p —Ju% 8 }15 v ((3U IVEVIE 0 -+ E]%SI}V + % S+ % E3Z]v vie o[ §
>[ sK>hd/KE WZK >>>Es/ZKEE DNEd AJoRSIv v - uls v UAGE  § REH SU viuu A+ VGEED) o )G}y UGy o
>[ N E D/ OEEBVRPROBABLE DE o[ VAJE}vv u v8 v o[ - v Ule Vv "UAGE | % @E}i U ve 0 U -pE }T 0+ Z VP U

scénario de référence peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des informations

L' E NV| R O N N E M E N T E'M EB_S E N C E D E M | S E EN] S Z environnementales et des connaissances scientifiques disponibles.

PROJET - e *% 3¢ % ES]V Ve o[ 88 3po o[ VAJE}vv u vs ~0 8§ EE]S}IIE 35« « %
o[ Alous]}v e 0 U VEe Vv e ule v "HAE Hd % E}i 3
o[ Alous]}vo u w8e e ve ule v "HAE t % E}i §X
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6.1.EVOLUTION PROBABLE B[ Es/ZKEE D Ed E D/”* E VhEEZPROJET 6.2.EVOLUTION PROBABLE B[ Es/ZKEE D Bd £ E D/E VhsZ h
PROJET

6.1.1. EAU ET GEOLOGIE

. _ ] . o o o _ 6.2.1. EAU ET GEOLOGIE
Le projet va avoir pour conséquence un tamponnement des eaux pluviales avant leur infiltration, limitant ainsi le risque

[Ivivdllv v A oU & ( A}E] vS o[ oJu v §]}v v 0 V %o% X vV o[ e+ vV u]¢ pAwEu projet, la configuration actuelle des différents sebigssins versants ne sera pas
% ESUE S o[ }uouvs ¢ upuEV * E % - u} (] X

o u'u ( }vU Jo v[C pE Iluqualitd ddseadx ryisEelées ni sur la qualité des eaux souterraines.

6.1.2. PAYSAGE

Le projet va avoir pour conséquence % E}o}vP u vS§ o I}v [ 8]A]S Su oo champguddoo vS S]}v—[pv 7 ]
6.2.2. PAYSAGE

v o[ eV ulsuA@uprojet, 0 % Ce P ¢« E ]3 u E<p % .E o[ §]A]§ PE] }o

6.1.3. FAUNE ET FLORE

> E o0]* 38]}v MU %E}i § A VvSE v E o eSEN S]}v [Z ]85 & ( A}E o - ES]Jve *% < AP 3o+ § vliuo U %}uE
certaines protégées. Les espéces mobiles telles que les oiseaux nicheurs vont trouver des habitats favorables a proximité ‘6,2,3, FAUNE ET FLORE
(milieux ouUA ESeU HOSHE U i Z E sYeX

5 o . . . vol «v  Uul*WAEU % E}i $U uv <3 ]oohide la faune Yo [aFlpre et des milieux naturels décrits
Ve 0 }v. %S8]}v M % E}i SU o u SE&E [JLACE P % E APL O Uu]- V. %00 [uvv_ng[ ¥ §ﬁVC1E§ 0P -"éCE%hE "A}](}ESUU NE B o P +5]}Jv &p oo }vi]lvp ~ C o
AP 3 o0]e U Vlg U Z]YeX Uv P uvs s E % E}%] of p]o [uvo[]$3]A E+]5 %oope JU%}ES vE <u[ 00

S
S

Sp oo u v3U v}3 uu vs []ve U [}]e ME } P Ee & [uv ]JA E+]8 (0}E]*3]«<pn X

Par ailleurs le scénario du projet retenu répond au critére du lahélles et villages fleuris qui encourage par exemple le

retour d'espéces plus autochtes et naturelles dans les parterres et espaceds ‘ 6.2.4. POPULATION ET ECONBM

v o[ vV UTHAEN % E}i U Jo V[C HE u-goonomddueps]iv <} 1}

6.1.4. POPULATION ET ECONBM

Le projet va avoir pour conséquenieecréation [puve}v [ 3]A§%% E }ve <p v3 o & 3]}v [ u%o0}]eX
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CHAPITRE ESQUISSE DES PRINCEPASOLUTIONS DE

SUBSTITUTION ET RAINS DU CHOIX DU PEDJ

Concernant la connexion rue des Villagase Gustave Eiffel, laremiéreversion était trés technique, sur le m& schéma
gue celui existant sur la rue des villages :

bordures de chaque c6té,

trottoirs en grave,

aucune plantation

aucun espace n'était disponible pour la gestion des eaux pluviabes tuyau a trés grandes profondeurs.

X X X X

Une gestion des eaux pluviales en hydraulique douce (créatie noues) a donc été retenue afin de limiter le cout des
travaux, et de permettre une meilleure intégration paysagere.

La premiéreversion incluait également la réalisation d'un repdint en parte centrale afin de desservir une éventuelle
extension & l'arriére de la déchetterie. Pour une économie financieré, § +S]Ju 6iet dg donsommation de terrain,
le rond-point a été abandonné.

Le virage a pu étre resserré comgtmnu de la vitesseéduite a 30km/h.

Initialement, il était prévu de supprimer le bosquet existant situé au bout de I'impasseasbr8uite a I'étude d'impact qui
a révélé qu'il s'agissait du seul point d'intérét floristique et faunistique, il a été décidé de déplapaskiende maniére a ce
gu'elle aboutisse contre ce bosquet, qui sera intégré a I'espace public.

/o *8 %% EP Vv s |E AP 3 o] @ o[uvPuvsix

Au niveau du profil de la voie, il a été envisagé de prévoir une piste cyclable en plus du trottdagaaida consommation
importante de foncier, il a été préféré la création d'une zone 30 sur I'ensemble de la zone pour en faire une voie partagée.
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Figure49: Version intial du projet

Figure50: Profil type de voiet Version initial
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CHAPITRE ®ANALYSES DES IMPACESPORAIRES ET PERMANTS DU PROJET SYUREs/ZKEE D Ed
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Dans le cadre du présent projet, la totalité du volume ruisselant sur les surfaces imperméabilisées sera infiltrée. Aucun
Epules 0o u vd A E- o] £35 @l aplEs aménagement. §3

8.1.EFFETS SUR LA RESXIHIJEN EAU > %E} & UE IV %IUE Ive <pv [UO]}E E 0 +]3K ]}V % E E %%} EE o[ § &

8.1.1. GENERALITES

S uv P uvsd %E Ap Jvd E(E A o ulo]l g <y SphdE %0 wWAA ope PVE Jio3e pp A %-ﬂ--@E o[]u%'u:—':%ETS SUR LA QUELDES EAUX SUPERHICES
tant sur la qualité que sur le régime hydraulique des eaux superficielles du milieu récepteur.

H UV Ju% § <p 0]8 8§]( *HCE O - LA U %o pdsQlie] lo ejet dds <hux Ppiuviales sera géré par
Il est important de prendre également en compte la perte en eau des nappes souterraines occasionnées painfiltration.

o[Ju% Ea]e 3]}v e spE( < ~A}JE] *U % EI]VPU 3}]SUE « Ye W <u] €ples 00 v *[]V(]OSE %ooueX
> % ES] spu]A VS % E -+ VS S]SE ]Jv] S]( 0+ Ju% 8¢ p %E}i SU v ¢ [uv E i ¢
v }v ope]}vU o & S1}v [UVv UV P uvsS 3 epue %S8] 0 E E&  :(( S~ 7T SGQuperdiciglleE o0 u]o] B <p S]c<u

/E des effets quantitatifs sur le régime des eawk o[Ju% E&u ]o]e S]}v VIMA 00 ¢ sp@E( =+ % puS puPu vs E o
Alopu [ H/E Eplec 0o * 5 E pl]d o[ oJu vg 8]}v ¢ uAE }ud EE ]v -

/E des effets qualitatifs dus aux rejets de produits polluants voir parfois toxiques pour le milieu récepteur 8.1.5. GENERALITES
(eaux supdficielles et/ou nappes phréatiques). . . L . .
> e E i S [ UAE %OUAAIOE Y& HA%S S *uE&E O <u 0]S . MAE | u]o] p &E % S nE
véhiculent. Cette pollution petétre :

f liée aux travaux%o €& o[ E}*]}v P HUAE S EE *¢ U VSe <u] % US P v E E pv %}o0o0

8.1.2. && d~ ~hzZ >[ ATIDNEDE LA NAPPEREATIQUE matieres en suspension.

>[Ju% Eu Jole 8]}v cHE( + MI}PE [Zp] A P § 0] * % pud8 vP v E E pv E 8§35 u vs [ saisopnigreen hiver song repandug ges pyeduits de déverglacage (principalement du chlorure de sodium).

e« E u} J(] U puv % ES3] 8§ 0 e vo [ 1% (oA ESE X Par intervention, environ 27 g de A&k de route sont comptés.
% v VEU 0 % @E}i & Ale v& JV(JOZ3E E 0+ U/E %OHA] 0 +U p pv Jv] v +pE of oju hsasogentelleyV t}hSo v 4 $EA BWEU  ve * 0 %}oousjiv - E n * 2G

*}]S VvV %oZ - [ £%0}]5 8]})v A pv A E+ u vs }ve us3]( pv ] vS§ 1E

f chronigue: les pollutions~ KU D ~"U ZC GG} & pPE& U u S pAEU Yo ¢}vS % E} pl]s -
o[ Su}*% 2z & § esuE o0 <}oX hv % ES] ¢S E % E]* % E o0 ¢ EMY]*s 00 U V
des Dames.

8.1.3. && d” ~"hz >[,QUEIDY MILIEU RECERR

Les rejets d'eaux pluviales peuvent induire une modification éaplllement des milieux récepteurs, notamment lorsque
ceuxci présentent des régimes hydrologiques peu soutenus ou des capacités d'écoulement peu importantes.

v (( 83U o[Ju% Eu Jo]e §]}v V}UA 00 « spuE( =+ VP v E i ngtammenPlorsvdess]}v|8-+:6- 15. MPACTS LIES A LALROTION CHRONIQUE
épisodes orageux qui peuvent survenir dans la région.

18.1.6.1. PRESENTATION DE LIATMODE [ ~d/D d/KE

>[ u %OHU] U S V edU*%o Ve]}V S SE Ve%}ES 0 %}loousS]}tv MUMO *UE 0 ¢ S}]SuC
Qf 30 avant aménagement 88 I/s pour la zone 1 et zone 2 ‘% + A ES.U E pJoovs J(( & vSs ((op vSe %}oop vse [}E]P]v -somrafons ~ JE po
humaine, débris et rejets organiques, érosions des surfaces naturelles).

Qf 30 aprés aménagement 406 |I/s pour la zone 1 et 207 I/s pour la zone -
De ce fait, la pollution transportée par les réseaux pluviaux séparatifs est caractérisée par :
Débit de fuite aprés aménagement, avec ouvra 0 I/s car infiltration
de régulation f des concentrations en MES et en DCO (Demande Chimique en Oxygéene) inggortant

f des MES composées a environ 80% de matieres minérales

O

f e % ES] pHo * }v8 0 S ]Joo 8 [ US VS %oopde JU%}ES vS <«<u o[]vs ve]§
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f une faible biodégradabilité Pour information, les concentrations maximales a ne pas dépasser pour respecter le bon état écologique ont été reportées.

f une concentration parfois importante en metaux lourds et hydrocarbures, >[Iv ] v WLEi§ Suo pulolp vEUE 0 » ve EE 18 u vE % E-dessous afimdde]v ]<p
montE E o J]E u vS o[ u o]}E& S]}v } S vy PCE UWE JUAE P o % E}i § X

. . - . Les calculs de concentrations résiduelles des polluants aprés traitement dans les ouvrages montrent que les objectifs
Les données de ka Ville et son Assainissement) (2003) donnent des fourchettes de concentration en polluants, pendant o fon £ . . s . . s
2027 de qualité de bon état écologique auraient été respectésencasllei S A E* 0 U ¢ [ M *H% E(] ] oo }

ne pluie selon la densité du tissu urbain (figure suivante).
une piut ite du tissu urbain (figure suiv ) les MES, en DCO et en DBO5.

e Ao puE- + EA]JE}VS . 0 HO* %o}y @Esupelld]u 3]}v 0 % }oops]}v

Figure52: Evaluation des incidences des rejets du projet sur la qualité du milieu récepteur

MES DCO DBOS5

C rejet :Concentration maximale brute du rejet basé sur un coefficient d'appor
368 234 67
moyen de 0,63 (mg/l)

T1:S pAE - SS u vs o-}UAE P []Jv(]o3E §]}v ~9 965 844 893
C rejet :Concentration maximale aprés abattement ouvrage (mg/l) 129 364 7,2
T2 :taux d'abattement de I'ouvrage de confinement (%) 20,0 20,0 20,0
C rejet :Concentration maximale aprés abattement ouvrage (mg/l) 10,3 29,1 57

Cava W }v vvéch él}v u £Ju o V. % * % °° E %o}u( 150 80 o5
u J} & ~s838 Spo 0O U s [ e

Figure51: Concentration en mg/l de polluants pendant une pluie selon la densité du tissu urbain C.va: Concentration maximale & ne pas dépasser pour respecter le bon état 50 30 6
écologique (objectif de bon état 2027)

> Z EP % }oopu vS$S % V U S u%e [ Huue-diighla pérode fle temps Setlentresdeplxies;
par ailleurs, les épisodes pluvieux doivent étre suffisamment intenses pour permettre un ruissellement et un lessivage des
surfaces.
(Jv [ *S]u & o[Ju% 8 0 % }oousS]lv ZE}v]<y o] MWAE E i S «puE othésep o]%g'l'?' }uCE-EF\EFJ-S ‘Q‘,"H@-L'%EQQ%L&DEO%§6%OX SOUTERESI
sulvante : SIV] vV [UV %E}N S UE 0+ UE Iud EE Jv e 5 Jve] E E U %}]vE  Ap  p q
f Yuold3 p JHUEs [ U E %S HEU v ulvd pu %}]vs E i §U «<u]A o VBentg . o Jv( E] uE 0O 0 s
o [état écologique médiocre, a savoir 25 mg/l de DBO5, 80 mg/l de DCO et 150 mg/l de MES. >« %}]vie [ VEE %1% v&] o 0 %}oopuS]tv awniveau deSotivragdside gbstiof]den eaux
% OUA] 0 eU % v v3U 3 Vv3 }vv 0 3C% [UuU VP UVS %E Ap ~ ee]v Iv(]v u v
polluants vers la nappe au droit des ouvrages de régulation hydraulique reste trés limité.
18.1.6.2. EFFICACITE DES OUVR% lifaut« A}JE P o u v8 <p 0+ %}oop v8e +}vs 8} 1+ ve o+ ]A& %E u] & v3lu SE -
prévoir sur la nappe sotjacente.
Lestaux [ 88 u v§ « D "U K § KA *}vs (}v 8§]}v pn SC %o § Zv]«pu P «3]}v . MAE % opA]l o« S
Conclusion

dimensionnement des ouvrages.
JU%3S 3 VR o ]e%}e]18](e [ e+ ]v]ee u v3 u]e v "HAGE veodlv ] B G35 1o “EE OV L
nappe sera faible.

8.16.3. s >h d/KE  DENCH

Le tableau suivant présente les valeurs de concentrations résiduelles aprés passage davra{gEso
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8.2.IMPACTS DU PROJERSW FLORE ET LEBIHATS

X Les travaux de défrichement
x Le retournement des sols et de la végétation
X Le va et vient des véhicules de chantier (émission de poussiéres).

La figure suivante présente différentes zones du projet. Les impacts du projet traités dans ce chapitre et les meswes dans> % E}i § % Eu $ }ve EA & o[ ve U © 0 *5 38]}v KE Z]® % CE u] o S 0 }ecp
*u]A v3 }ve] E E}vS o 1}v [ £S ve]}lv X WIUE 0 ¢ I}v § U pv  3p Ju%o u v |E - E E o] E o}E-

ol uv P uvs + 1}v X

8.2.1. EN PHASE CHANTIER

Les impacts du projet sur la flore et les habitats auront lieu principalement durantasepte travaux. Au cours de cette
période, différents travaux provoqueront une perturbation limitée dans le temps pouvant se caractériser par une
destruction de certains habitats. Les travaux considérés comme trés perturbants localement pour la flarenalitats

sont:

Leproi § «[Ju% 0 VS pV]<p u v8 Vve pv 1}v i Z & 8§ ulv} HOSUE X "UE =« u]o] p
% SE]Julv] o v[ § 1 vs8](] X

u E P E e 0 u vVvS8eU 0[]vS ve]s * Ju% S+ 0] ° 0 %Z - ZitatS peE étne %o E}i S |
considérée comme faible.

8.2.2. E W, A~ [ yWs@Md d

V %Z ¢« [ E£%0}]S S]}vU 0 % E}i § V[ HE % ¢ [ (( S v
de zones wégétalesi A 0 u]* VvV %0 [MESS@Bvus]Apu z
partie «Mesures mises en placg.

P S]( u@E& o (ohtien S 0 * Z ]
] U [ o]PVv uvse [ E & U

V %Z ¢ [ A£%0}]S S]}v M % E}i SU pv Ju% S (] o 5 SS v ue*uE o (0}E S o+ Z

8.1.IMPACTS DU PROJERS3WA FAUNE

8.1.1. IMPACTS GENERAUX SBREAUNE

28.1.1.1. EN PHASE TRAVAUX

Les travaux dérangeront les espéces animales, en particulier les oiseaux et les mammiféres fréquentant la zone du projet.
0 ¢« 3 pP]E U % E o (p]sd e «% ¢ V]uo e A Ee =+ 1}v e E (pRemiseefp ES p o
W 0 & % E} u S]}v Stue 0 « PE}IU% * § A}IVIUu]<h » % E « vSe puAE }E - o 1]
les oiseaux en période printaniére et estivale. Le projet est localisé dans un ensemble de milieux ouverts relativement vast
<U] % Eu SSCE o[ u]o o e% o ]Jve] E vP § v (p]s X

W E Joo pPE*U o0« SE A u&E [ £S5 ve]}v o I}v ]Jv ue3E] ooiseayx¥%ethindtiesE}vs
notamment.

>[Ju% & <« 3E A p&kE }]38 !SE }ve] E }Juu u} E X

8.1.1.2. ENW, ~ [ yW>K/d d/KE

V %Z » [ £%0}]5 8]}vU 0 13 u Vv P %}uEAu I}Jve AP So0]e ««E (A}E o
> P «3§]}v o AP S§3]lv « E § Eu]v v3 <pE o $3CE §]A]8 p «d&fatshppE o ( pv
o[uS]o]e S]}v %o E} U]Se % ZCS}e V]S JE YeX  Mise®n plcedesihiEBsyrds ve 0 % ES] h
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§8.1.1.2.1. EFFAROUCHEMENT ERAMGEMENT 8.1.3. IMPACTS SUR LES @HARERES
>[ £8 ve]}v. 0o I}v Jv ueSE] oo VvP Vv E E v VIA [ cp% %0 e subldf@ine, par & vPour rédfpeh hrdspecdside biduBemiris ont été identifiées do G } A ]u]$ 0 1}v [ &g U 3}uS » «}vE % E}S F
0 % E vV Ho SJU o[ SJA]S Zpu]v U <+ %0 uvVvS pSiu} Jo X % E o[ ES] o 1 o[ EE!$ p TilidITiioX p e v e« *% U pv e+ po S u v
> ¢ Ju% 8¢ % E}A}cu vE 0 E vP uvd 3§ o[ (( E}H Z u vs o (uv }]s!sSE }VgL.j%CE]}glUTJ[ Il(/]i]o}vxoo V}Zl;uoEU S:.]LiO]OCE.LEDz]ﬂus,oz(esvp\)lélc;jipgmcgogsci)dé;éfiﬁorvmiqnasiacé
> ¢]§ [ S Jve3]Sp pupv I}v <4 0]8 UulC vv [ 3]A]S Z oo e Z]E}%S E -

présent.

18.1.1.2.2.  OBSTACLE AUX DEPIMENETS

La construction de bétis et deutes dans le paysage du projet induira un obstacle au déplacement des espéces animales.

% V. vVSU 0 % E}i §S ¢ ¢]Sp VvV % E]%Z E] [uv I}v HE Jv Sv E usd }v % * Vv “5’8.f.3'.1.}\f5§\]\|5w,§SECI}-I%WTLE&?' M
secteur. i

Les i s d ot s d is de la f doivent &t e b on | > ¢ Ju% S %}3 v3] o [uv Z vEbuls sopidgéméralenzent ausés par la perturbation ou la destruction
es impacts du projet sur les digzements de la faune doivent étre considérés comme variable selon les groupes [(Z 15 % u v Z o ~ HOSUE *U % E JE] **X

[ *% * }ve] & X

La perte des habitats de chasse concerne des cutturd % E J]E] X % v v3U o ¢ u]lo] uA pAE o0 VvS}uE:
(AJE o+« o] 38]A]8 yARY e *% U v}3 uuvd ve o A oo o dZ }o-U ]
projet pour les chiroptéres.

8.1.2. IMPACTS SUR LES QI$x
V %Z ¢ Z v3§] & U led pupelatidne locales de chiroptérgseut étre considéré comme faible.

WINE E %% oU i0 *% ¢ [}] p&E }vs 8§ E ve e« supuCEU }u % E}AJuUu]S Juu ] S8 o I}v [ Sp U }vs ii <}vs
protégées en Frv  ~0]*S§ ol ES] o 1 ol EE'S pié } 8§} & 1TiideX MAE *% ¢ }vS § ¢ euE o ]S [ Sp  <}vs
[Jvd E!S }uupv us JE ~vv £ i 0 JE S3]A K]s pAEX pee]UT % < %E} o u vs v] Z pe s uVv]IA [ o 1}v
[ Sp % E e« vS§ tutdeuoonsérvation défavorabl®/ o[ o} $§ « guasinieracéhen France et exégion 28.1.3.2. E w, » [ yYWIENd d
Centre) et le Bruant proyer @uastmenacé» en exrégion Centre). R R
V %0Z o [ £%0}]S S]}vU of o JE P v ¢ |C&E 0 A}E] % psS A}E utypd}ES ]u %o

de lampadaire et dans la pE ]} [ o ]E P [ AE O}E* JuKe}ES VvSX % v vSU o[ £S5 ve]}v
contexte urbain et un environnement déja lumineux.

|8.1.2.1. EN PHASE CHANTIER V %Z s A%0}]S 5]}vU 0[Ju%e § *UE O * %}%po §]}ve 0} 0  Z]E}%eE E + + E (]

Des travaux réalisés en période de nidification pourraient occasionmelétangement, voire une destruction des nichées
pour les espéces nichant dans les milieux ouverts du site.

> SE AUE U %E} 8§ VSE v E}vS o *SEW 8]}V [Z 15 & E % E} p 3]}V [}1B1.4.£ IMRAGTS SUR WS MAIMERESEHERRESTRES
(Alouette des champs, Bruant po E U EP E}vv 88 % E&]JvS v] E X % v vSU o0 ¢ u]Jo] pA 0 VS}UE-* p ]S [ Su *}vs
favorables a la nidification de ces espéces communes. Au total, 2 espéces ont été contactées lors des inventaires. Ces especes communes ne sont pas protégées en France.
[ USE ¢ *% Uuul]( E » 8 EE *SE * *}vS %}S v38] oo U vS % E « vS U v}S uu vs§

V %Z ¢« Z v8] EU o[]Ju%e S *uE 0 * %o}% 0o S]}ve 0} 0 [}]e p&E « E u} €& X

28.1.4.1. EN PHASE CHANTIER

8.1.22. E W, ~ [ yw3eNd d
hv E]ecu *SEQM S]}v A]*S % }uE e % U S}usS (}]°U Jo [ P]S [ *% + }luupv
Enphas [ £%o0}]8 8§]}vU o « }]* WA v] Z uE+ =+ ulo] PAE }uA E3+ UE}VS S3E}IUA pas de bBndbilitlsBiediques JerfEdidrds! IBodf utcko Bs) esheces de mammiféres terrestres, les dérangements
VSE v pv  Ju]vps]iv - Z ]S S E % E} U S]}V %}PPE 0 ¢ <% o <u] V] Z VéccabionddsXpaf e EPASUE% WS @SV [BPE o] v Iv p e S UEX ¢ % <« PE VvV u}]ol]s
relativement commun V]A‘ H v Sl}lvo § E&PJ}lv 0X % opleU o[ v oCe o SE u A Gavauxd Toltebbis,Uddifleux favokaies tieVces espéces sont trés bien représentés aux alentours du site du projet.
viu E pA& ulo] pAE IpA ES % E}A]U]S o I}v [ Sp «pu] «}vs (A}E o+« o vVv] (] 8]1}v e *% X W E }ve <p VvSs
les espéces impactées par l€p}i § % }pEE}vE }vs]vp E e E %E} plE veo ¢ 3§ uE o %G o [ €uvSX EU o[]uKatiohsdecdesode ntanififeres terrestrggeut étre considéré comme faible.

V %Z ¢ [ A%0}]S S1}vU o[Ju%e 8§ *UE O * %o} %opo S]}ve [}]e PAE pH e S UE « E (] 0 X
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8142 E W, " [ ywWw3eNd d

§]A] & IssoddunuBep

8162, E W, "~ [ yw3oNd d
La construction de batis et de routes induira dans le paysage du projet un obstacle au déplacement des mammiféres. ILe& construction de batis et de routes induira dans le paysage du projet un obstacle au déplacement des potentiels reptiles et
projet prévoit également la création[]Jv(E *SEMU SUE « E}usS] E - <u] MPu vS o0
Z %o %o O}V‘ % Vv VS <L 0 ¢ *%o

E]e<p Lo oida e de cAllision avee leswihices. X
* % @E ¢ vS e spyE o0 I}v [ 3p  <}vd }juupv e
V %Z + /E%0}]3 $]3vU o[]u%

M Vv]A pvs]}jvo 8§ E P]}v oX
En phase exploitativ U o[Ju% S *puE 0 ¢ %o}%opo S]}ve 0} O « E %S35]o0 » « E v Po]P o X
S «@dHe mambbifgbasiterresties doisiétre considéré comme faible.
8.1.7. IMPACTS SUR LES IRVEBRES
8.1.5. IMPACTS SUR LES ANVBRRHENS
WILUE E %% oU O % ¢ []Jve S ¢ }vs § }vs § =« 0} E-"
U UV U%Z]]1v v & } e« EA p «]v o I}v [ 3upu § 0 Z ]85 3¢ % @E e« vS3eprutégée puEnenpede. %  ( AJE 0 X > o
% }% o 3]}ve 0} 0 [ U%Z] ] Vvewe 0} WA @8E v30 dZ }oe }Jp o+ J(( E v3e %}]vie [ U $ 0
}Jved]Sp vd ¢ Z 13 §o E % E} p 8]}v 8 [Z]A Ev P X

e« JVA VS JE X M pv
}]* u vSe

* %:
28.1.7.1. EN PHASE CHAHERI
58.1.5.1. EN PHASE CHANTIER AUE o u%keE]" H % E}i U % p [Z ]5 8+ o}vd (AJE o0« PAE Jve § X > Z vs] €
: fréquentées par ces espéces.
U UV * %0 JVA V8}E] <spE& o I}v [ dpu X %oOpHeU [ UE Do (B} 3 BNMEV[0°S %o ln €EVE
WE o I}v [ 8p X V %Z « Z vS8] U o[]Ju%e S <puE 0 °* %o} PeutdtE]donsidesé comme[rhudérés -
V %Z ¢« Z v8] U o[]Ju%e S cuE 0 * %o} % peuttfe eomsjdéd commelislZ] ] ve
8172, E W, "~ [ yw3eNd d
8152 E W, ~ [ ij’@q\!d d V %0Z o [/E%oO}]é é]}VU 0 % E}i § A v n]&E 0O uje V. %o 0 i}V *lo vp ~C
: (A}JE o0 ¢ %}pE o A 0}% % U VS o Jve S eX % V V3U 0 * +% -« aeEauxvs « +uE
U UV * %0 JVA v8}E] <pE o I}v [ Sp X %o O U EINV Z AS%EEHIALE]}o V[vesd] Ko T v BJ}v 0 8§ E P]}v 0X 00 ¢V % E *» v3 V3 % * [ Vi M Jve EA 3]}V % ES] po]
*HE o I}v [ 8p X
V %Z + /E%0}]E §]}vU o[ (( & *UE O » %)% po &]}ve 0} 0« [Jve &+ & (]o0 X
V %Z ¢ HAE%0}]S S]}vU o[Ju%o 8§ *UE O * %o}% 0 S]}ve 0} 0 ¢ [ U%Z] ] Vve » E vpOX
8.1.8. INCIDENCE SUR LEERHSNATURA 2000
8.1.6. IMPACTS SUR LES REPS
U UV *%o E %3]0 v[ & } e EA
% E * VS

‘UWE o I}v
% E}AE]u]d

e i}v e ] oX &% <%

Concernant le réseau Natura 2000, 1 ZPS est située dans un rayon de 5 km autour du site de projet. Situé a plus de 3 km du
site Natura 2000 dots de marais et cOteaux calcaires au NQrdest de la Champagne Berrichone §
vallée deo dZ }o-U o
[ Sque X LEaardsdes nitraillesvsdit %o } « ¢

o[ uSE €8 o]
% E}i § [ £S ve]}lv o I}v ]Jv u«3E] oo § }luu E ] o o] }
ﬂ]\?] v uE ]S E SpE 1Tiii S 0 *% <+ []JvSs EB!'S }luupv psS |E ««pu[]lJo E]JS X
S % E}S P V&E v % E o] EE'S B ioliilTiieo (]J£ vS 0 ¢ 0]*S » o
amphibiens et des reptiles protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur protelotid_ézard des murailles
e Juupv 8 v (1] [Mmv 8 3ps }Jve EA §]}v (A}JE o p Vv]A pv 3]}jvo 8§ E P]}v oX
28.1.6.1. EN PHASE CHANTIER
> E]ecp eSEN 5]}V []v ]JA] pe 0O}Ee o SE A UL E V[ *3 %o ° £ opE X
V %Z ¢« Z vS] U o][]u % tiohsdqca@esode réatijdsquatres faible
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Ju%s8 § v (1o VIA g [Ju%e 33U g uv u *uE % ES] pol] & v[ 8 usSSE v "p

8.2.IMPACTS SUR LE MWIEHYSIQUE 8222 TOPOGRAPHIE

8.2.1. IMPACTS TEMPORAIRHASE CHANTIER) Huv Juke 5 v[+3 %E A}NE }v Evvso 5}%IPE %Z] X

18.2.1.1. CLIMAT

> e SE A UL 0] » U %E}i § v ]85 E}vS o[]vE EA vE]}v [VvPlve Z V] & 3 u s &0 ufEQULRYE @ujep U u 83 vs
e P I (( s . CE.CE ~P | [ Z %o %o U vs-.X %o V _vsU d|[11|te%d}aﬁ§§etemps.EIIesna]--];voéc-EsA Jo W +lo ( AYE] & o[]v(]oSE §]}v + uA Eples 00 u VEX
seront donc pas de nature a influencer le climat général de maniére temporaire sur la zone.
> ¢ SE A UE % PA V3 1SE %o ESUE « }u E o v§]e He [Jv8 U% E] * %}v SH 00 X A v uvse UE}IVS pv Ju% &
aléatoire, et dépv E}vS 0 %oZ * E o] S]}v * 3 A uE v }UE+U u s o[]lu% & « E Po}o-t-vE-u}E S\
:8.2.2.4. RISQUES NATURELS

donné queo  }juup v [/ee¢ennail un climat tempéré.

Les travaux ne sont pas de nature a aggraver les aléas naturels du secteur.

28.2.1.2. TOPOGRAPHIE

H UV Ju% 3 V[ *8 % E A}JE }v nheffetledravill du)digEa daktficiel et de faible profondeur. Il
e E E o] pVv]<g u vs pulle [ AE]oX % OHe 0 « SE A p&E [EE Z P . E E » 8.3IMPACTS DU PROJER3IE TRAFIC

>[ S SE (] % & «v3 v vv £ (150 }v ope]}v *pJA vs

'821.3. GEOLOGIE «> % E&}i § [ ES ve]}lv o > >]u}]s B nouEal/jodrigensisupplémentaires a la situation
| actuelle.
Lors des travaux, il existe un risque de pollution accidentelle du sol lié aticiemement des engins de chantier
~ A E+ u vs ] v§ o [Zplo U E UE viU 3§ XeX o[Z p&E %o}]vs p *}]E ~% E]} o0 %oue Z EP U o P v ES]lv Z}E |JE -p%
. véhicules/heure/sens.
> ¢ JuU% Se *uE& 0 <}0 ¢}vS 0] ¢« HAE SE A ]Joe U }0 <H] eSEU SUE vS 6s ]JE po S]}v o[ M ve 0 *}oU o ¢ (}v S]}vv 0]8
écologiques et la stabilité du substrat >[ A}ous3]}v H SE (] ]v ul8 +3 D948 6t la RN1S1,desEwosublémentaires dans les carrefours sont

relativement contenus en Heure de Pointe du Soir.

Ju%3S S v ¢ Alopu * % @E A]e] 0 U vipe sJuu s v u pE [ ((JEu E <p o[Ju%e 3
28.2.1.4. RISQUES NATURELS absolue.

Les travaux ne sont pas de nature a aggraver les aléas naturels du secteur. Les estimaj}v e E « EA - % ]S U}VSE vS <u[ B PV PE S]}v *u% %0 u vs JE (
V[ *8 % E A}]E *pE o+« EE (JUE+s e+« EA V3 0 % E}i X

8.2.2. IMPACTS PERMANTENRBASE EXPLOITATION) Les axes plus éloignés ne seront pas impactés par le faible volume de trafic supplémeéatpirea(ént de 10 véhicules

toutes les minutes en plus).

18.2.2.1. CLIMAT

E}de c}uu ¢ v u pCE [ ((]EGu E <p 0 % E}i S [ £AS vellv o ¢/ > >]Ju}]e v-— puE
La réalisation du présent projet ne devrait pas introduire de modifications significatives des conuitaaoslimatiques circulation. »
o} o0 X wpuv u} J(] S8]}v }ve <p vs B o]Ju § v[ *§ §§ v E U }ve up3JA u vs 0[] u %o H % E}i §X > o

S
u} 1(1 3]}ve %% }ES « u JPUA ES AP S0 3 pe}o o[ AE VS oJuld o Vv eu% E(]] nH EPE e % e+ VvV SUE o+ pAE
abordsde la zone.
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8.4.IMPACTS DU PROJERSE PAYSAGE

Le projet va avoir pour conséquence % E}o}vP u vS§ o I}v [ 3]A]S Sy oo § o[]Ju%o v8 S]}v [uv Z ]
champétre.

L[Ju% & *H@E 0 % Ce P « & }v (]o X
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8.5. ANALYSES DES EFFEABh> ~ s [ SIRROJETS CONNUS

8.5.1. PREAMBULE SURLAM®E [ && d* hDh> 7

[ (( 8 MHupo = ¢ CE ( E O %o}ee] ]0]S <p 0 ¢ Ju% S* § U%}E JE * }U % EU Vv VSe } o]}vVv ¢ % E 0 % E}i §
ve 0 ulu ¢ § uE }p % E}AE]U]S

Lants]}v
[ USE » % E}i S }u Jvd EA vE]}ve %o o¢ oU % E * v3e }u (USuE-U

e[ i}us vs§ WA
celuici, engendrahainsi des effets de plus grande ampleur sur le site.

>[ A op 8]}v ¢ (( 8 HUHO *» %}ES +uE pv ES v viu E Ju%}s v3 « VA]JE}VVv U VS 0 }EE *%}v VS pE
%o E } H% Sl}ve u i WE <] vs](] ¢« veoO E o[ voCs VA]JE}vv u vs o X

Lanotion [ (( 8 pupo » E }HAE o[ ]8]}vU Ve 0 S U% U Ve O] *% U [ (( S JE& S }p ]Jv ]E 8 Jeepue [HV }M
de plusieurs projets et concernant la méme entité (ressources, populations ou communautés humaines ou naturelles,

}eCe3 u U  S]BAIESnelut Eussi la notion de synergie entre effets.

8.5.2. QUELS PROJETS PRENPIR COMPTE
}V(}EuU u vs o[ ESUo(]Z INE o }vsS vp & Po u vs JE o[ Sp [Ju% SU o0 ¢ % E}i S % E v E VvV }IUu%S

sont ceux qui, lors du dép6t de I'étude d'impact :

ont fait I'objet d'un document d'incidences au titre de I'article R. -Bldt d'une enquéte publique ;
ont fait I'objet d'une étude d'impact au titre du présent code et pour lesquels un avis de l'autorité administrative

de I'Etat compétente en matiéreéehvironnement a été rendu public.

Sont exclus les projets ayant fait I'objet d'un arrété au titre des articles R6 ZL&R. 2181 mentionnant un délai et
devenu caduc, ceux dont la décision d'autorisation, d'approbation ou d'exécution est devenuaieadiogt I'enquéte
publique n'est plus valable ainsi que ceux qui ont été officiellement abandonnés par le pétitionnaire ou le malitre

d'ouvrage.

78.5.3. PROJETS ANALYSES

]*%}v] 0 ¢« spuE o0 * ]S * piIvE@Heia DREACHIEE al dellLGired
[/ee} pVvX W E }ve <gp vSU pd puv (( S pupo V[ S

7.3
253
<

-
X

>[ v oCe * } MU VS
% * % Eule [] vS](] CE %o E}i § %o E}ILEIU]S Y % E}i S
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CHAPITRE MESURES MISES EN CEA
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9.1.LISTE DES MESURESs/d D EdU CZION ET DE COMPENIEN

Afin de minimiser les impacts des travauxaags des enjeux hydrauliques, écologiques, techniques et financiers, le projet a
été pensé en respectant les trois mots clés suivants

EVITERREDUIRECOMPENSE

> e «pv h A]§ EU E pH]E U }u% ve E i ~Z + %}IuE } i 8]( - A]S8 E o+ 385 ]vs e o[ VA]JE}vvV u vsU E ulE 00 -
<u] V[IVE %op !SE eep((]* uu vd A]S o SU ] %}ee] 0o U Ju% ve E 0+ (( 8 Vv}S 0 s <u] V[}VS %p !SE v] A]s +U v]
suffisauu v8 E p]8eX 00 [ %% 0]<p HE % E}i ¢ 3§ HUE %0 Ve 5§ %EIPE uu e+ c}jpu]e A op 3]}v VA]JE}vv u vd o ]ve]

CU[ WAE %o E}i S e}pu]e JA Es ¢« % E} pPE « p 3]SE p } o[ VA]E}vv u vs

> e Ju% S [UV % E}i U %0 v }u % &E}P (E entraineny @ne odégradp@n v de ulav qualité

VAJE}vv u v o X > u Joo pnE ( }v % E » EA E o0 + u]o] HE Vv SAMEraces 3 [ 33 Z EU
impacts. Pour cela, les mesures envisagées peuvent concernerchi®s fondamentauxliés au pojet (évitement
P IPE %Z]<p I} 8§ Zv]<g *X /0o % uS [ PJEU % E A u%o U u} 1(] € o SCE [uv E}us
Des lors que les impacts négatifs sur I'environnement n'ont pu étre pleinement évités a un co(t raisonnablégrit cenv
réduire la dégradation restante par des solutions techniques de minimisation :

™ gpécifiques 0 %o Z Z v8] E ~ }uu o[ %S S]}v 0 % &E]} E o] 8]}v

réduire les nuisances sonores) ;
™ spécifiques a l'ouvrage lméme Comme la mise en place de protections atilit).

En dernier recours, demesures compensatoiresloivent étre engagées pour apporter une contrepartie positive si des

impacts négatifs persistent, visant a conserver globalement la qualité environnemelesimilieux. En effet, ces mesures

ont pour objectif o[ ¢ v % ES v §3 U A}]JE upyméndss compoddhiest: espéces, habitats,

(}v 8]}vv 0]8 «XXXe W o[Ju% 5 %}]3]( *M@E o auindids Eguiyalentd ta peseodiisée pgsle! 3 E

projet, plan ou programme. Pour cela, elles doivent §téeennes, faisables~ [uv %o }]v$ Ap 8§ Zv]eu 8§ }viu]<p U
efficaces et facilement mesurables

Pour que I'équivalence soit stricte, le gain doit étre produpiraximité du site impacté. C'est pourquoi la définition de

mesures compensatoires satisfaisantes est indissociable de l'identification et de la caractérisation préalables des impacts

E ] L O U K%E} S § o[ $ § ]Jv]S] o M ¢]§ —]Ju% esur8s cpmpessatoirdput%bpperas]iv > « u
des actions de réhabilitation, de restauration et/ou de création de milielklles doivent étre complétées par degsures

de gestion conservatoirdexempleW % SuE P S ve](U VvSE 8] v Z MmaidtienSdeX bk qlité [ c*pE E o
environnementale des milieuElles doivent étre additionnelles aux politiques publiques existantes et aux autres actions

inscrites dans le territoire, auxquelles elles ne peuvent pas se substituer, et étre congues pour duref@ugEmps que

l'impact.

vV % E& u] E o] pU
%}UE A]S E pv ]85 E SpE 1iiiX
Figure53: Bilan écologique de la séquence ERC
« SE A pE %}pE
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9.2.D ~hz [ s/d D Ed

ME-1: Evitement du boisement du site de projet

Mesure en phase conception

> %}ES pE % E}i S (15 0o Z}IAU pu lupE- 0 }v %S]iv p
*ME 0 ]S [ Sp U <p] E % & *» vS pv < Vi &£ }0}PJ<n = 0 * % 0|

> }]e u v3U [pv euCE( 000[m¥ Adtde seul habitdoisé présent sur le site de projet. Lors
ofluv Puvd g %E} § [ £35 ve]}v o I}v [ 3]A]s U }e u v§
% E}i SU ppuv (E] ZuvsS v «E E o] X /o S ViS E «u[ tekad

[ PE] HOSHE ]JvS ve]A U 0 « 1}v e }]e o o}v8 % P (E <p v8 « v u]o)

EVITEMENT

Ces habitats forestiers sont importants pour la conservation des oiseaux des milieux boisés et boca
boisement préservé est en effet un habitat de reprodpgv U E %} S [ o]Ju vs S]}v
communs mais protégés, tels que le Pinson des arbres, le Troglodyte mignon, le Rougegorge famili
Fauvette a téte noire.

WINE ¢ E ]Je}v }]* u vS % E » vS pv vi p }Gépehdant, sprisoementse
v u vep Jvv §]A18 A [ UBE Z 13 8+ E }JE » op] }v( E
[Z 188§ [ *% U S o[ vipg }o}Plcp S u} E X

Colt : pas de surco(t pour le porteur de projet

ME2W A]S u v$ o)
(Anacamptis pyramidalis)

& 3]}v [JEW] o[} E]S

Mesure en phase conception

Suite aux différentes sorties naturalistes, une prairie accueillant une orchidée protégée a été ide
S[}E Z]*s % CE %] W *S o[ Z oo Vv S]}vo }u & Pl}v o U u }ecenwsd
~ ES] o Afrété du[12mail1993 relatif a la liste des especes végétales protégées en région LS
o[ v oCe e Vi WE 3 o Ju% dr VE % EFS S % 6 AE3 (pnZ <yl
JO}PJ<p 0 %oope (JES o[ *8 A E Ju%}ES VS %}uE o }ve EA 5]}

|_
pd
LU
=
L
=
>
[

>S[KE Z]s %CE u] o S pv  *%o % 0 ]v opu] @O0 nusuplpswelsd
xérophiles, guarrigues et bois clairs. Elle pousse sur des substrats secs et calcaires et peut étre obs
fleur généralement de mai a juillet.

/o 8§ Vv}S E «pu §S§ u *uE - E P ouvs v (J«<pu
insectes et aux oiseaux des milieux ouverts:(&ouette des champs).

o[ v u o

Colt : pas de surcolt pour le porteur de projet
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Figure54: Zones évitées parle projet

(Source ADEEnvironnement)

-}v
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9.3.MESURE DE REDUCTOES IMPACTS SUR LEIEU NATUREL

MR-T W ° Vv [ o ]E P % Eu v vS cuE o u%qd
chantier

Mesure en phasehantier

>[ v oCe }Jo}P]<p e Z]E}%S & + ule v Al v puv (] o pdpo
MR-1 Phasage des travaux en dehors des périodes de fortes sensib P E gy [ eve [2 ]SS (AJE 0 = =V PsU JEE] JE-
@) milieux ouverts sont utilisésomme zone de chasse. Il convient alors de mettre en place des mesul
pour la faune - réduction des impacts du projet sur les chiroptéres et la faune nocturne, notameat Aigs o[ o
_ 8 source de dérangement pour ces especes.
Mesure en phasehantier 0 ‘
. L (Jv [ AlS € o  %lufmisqusEs ssij Javfaune nocturne et lucifuge (chiropteres et oiseaucn
(Iv. [ A]S & o0+ Ju% S+ *pu@& o ( uv uvl @ Po} o U pv %Z - ad 0]JE P % Euvviv « E u]le V %0 sUE 0 ¢ I}v o Z vs] EX
étre mis en place. de travaux réalisés de nuit.
e Le groupe faunistique le plus sensible identifié sur le site de projet sont les oiseaux. On trouve sur Al o ule V %00 [Hv @s$aie Pour eSsurer la sécurité des biens et des personng
— fERo b oG} W2 WE @ or® FUY @l @Fp Be o Z Lot = o 50 ]+%3}+]181( [ o JEP AGE !5E G o] 5 S UEe  %E o v
O % E]} E % E} u 8]}v e % * %}UEE ] VvS VSE v E o
8 E % E} p 8]}vX Jve]U (]Jv [ A]sécanisé Sle]nésdisersled dravadx te terrassemtn ou
LLI remaniement du sol en dehors des périodes de nidification des oiseaux. Ces travaux seront réalisés
o finaoltetmiu E«X P& vSU §§ % E]} o[ vv 0 ¢ }]e pdarront fujid Colt : pas de surcolt pour le porteur de projet
zone de travaux vers les milieux a proximité qui sont similaires et donc favorable. Le reste des
%o} HEE}VS ISE E o] S}pus o[ vv X
%00 peU SS % E]} S 0 % E]} 0 u}l]ve ¢ ve] 0 %o}pE log
problématique chauvesouris (hibernation) peut étre écartée compte v U o[ vV P S X
Co(t : pas de surco(t pour le porteur de projet
89
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Tableaul6: Périodes de sensibilités des especes.
Février i Juillet Aot ‘ Septembre Octobre Novembre Décembre

Type de milieux utilisés Janvier

Milieux herbeux, friche, arbres isolé

haies
Oiseaux de plaine
et bocage Céréales, tournesol/colza (y compri
semis)

Oiseaux forestiers | Foréts, bosquets, clairieres et lande

Chauvessouris Cavités, grottes, gites batis, prairies
(chiropteres) haies, bois
. Milieux bien ensoleillés, lisieres,
Reptiles
bords des talus
Insectes Prairies humides, pelouses sécheg
Légende

Période de moyenne sensibilité
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REDUCTION

MR-T W % S E o] 0 ]E P % }pE o]Ju]S E 0 %o

Mesure en phase exploitation

V %Z ¢ [ £%0}]5 8]}vU 0 « 0 U% JE ¢ J*%}e c 0 o}vP o A}] .
afin de limiter la pollution lumineuse et les nuisanaes la faune nocturne et notament les chiroptéres.
o[}v }ve] & o[ veu O 0 0]SS E SPE + ] vS8](]J<n *ME 0 % }00
Jvi o A] E+ [ &§]}ve ]v3 PE * %}uE o]uld E o -+ ]eérks etda faune hocturis
[Gaston et al., 2012V o ]*SCE] pusS]l}v *% S]] o e oJuE <+ opu]v pe U o

des lampadaires, la directionnalité du flux lumineux et le spectre des lampes utilisées.

Distribution spatiale des soces lumineusesle nombre de lampdaires éclairant la voirie devra étre rég

B u]lv]upu v e JE X /O AE}vS ISE 0}]Pv E [ 4 u}]ve Al u
naturels (boisement, haies).
uE [ o ]GNuov®}]EU olairem@nt devira étre rétuide au minimum nécessaire.

Directionnalité du flux lumineuxles lampadaires Boule» ou luminaires dispersifs sont a proscrire. |
luminaires directifs avec un angle de projection de dépassant pas 70° et munis de capots réflectey
préconnisés, ave une hauteur de méat minimisé.

Spectre et puissancedeslampes a sodium basse pression ou les LED ambrées de faibles piussance
utilisées; elles sont les moins perturbantes pour les chaus@sris.

Colt : pas de surco(t pour le porteur de projet

z
O
l_
©)
)
&)
m
x

Mnat-4 ;. Gestion adaptée desspaces verts

Dans le cadre de la gestion des zones de pelouses, prairies il convient au maximum de mettre en p
gestion défférenciée lorsque cela est possible, notamment par rapport a la sécurité des biens
personnes.

La gestion différenciéo Eu S AEIE 38 [ %S E o[ VEE 3] Vv [UV *%o

Jvs E!Se }o}Pl<pu }IH % Ce P E <u[]o % E * vS X [ *S pee] pv P -«
respectueuse de la nature. Elle concerne a la fois lesunilnaturels (zones humides, foréts, etc.) les mili
créés par 'homme (espaces verts comme bordures de routes, fpoidss, jardins municipaux, etc.) et l¢
jardins des particuliers (dans ce dernier cas, on parle aussi de "“jardin au naturel"). tlids'agérer
durablement ces zones dans un souci écologique, économique et social en fonction des besoins requig

>[ £ u% ofauchetardive *S o[ S]}v 0 % opne JvS (E ¢ vS X /o = P]S (o]
bien apres la fin du printengy voire I'été, sur des zones ne nécessitant pas d'entretien régulier et
fréquentées. On évite ainsi de déranger la faune en période de reproduction ou des insectes.

Cette fauche tardive pett SE e+ <} | e J(( EvVv o [VEEW]( 3V %WE IJE]

1 m de large des prairies le long des chemins peut étre fau®@esa. crée des bandes enherbées et Ac
enherbées(Voir photo ciapres). La fauche tardive sur le reste des milieux herbacés devra étre réalisée
la fin juilletet début mars. Cette gestion va permettre de laisser le temps aux insectes de se reproduire.

Photo 6 : exemple de gestion différenciée (Source : Département du Finistere)

Cependant, ce genre de gestion nécessiteplan de gestion adapté aux spécificités du sit€ette gestion
% US P o u vsS ISE tu% Pv [uv ¢ ve] ]Jo]e S]}v M %p 0] X

Ce type de gestion permet de favoriser les insectes comme les Iépidoptéres ou encore les orthoptéeres.
Il convient également de proscrire[pS]o]e S]}v ¢ % E} H]Se % ZCS}te V]S [ ¢ ~]V

Colt : pas de surcolt pour le porteur de projet
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Cornouiller sanguin
Fusain [ p @} %o
Houx

Noisetier

Sureau noir
Troéne commun

9.4.D "hz ~ | KDWMBENT

e U sHE ¢« [ }u% Pv u v3e ¢}vd P 0 u v3 % G} biepermetiehugag(} JA]S oB U E p]
Ju% ve E < 0 }Vved ¢ Ju%o SeX ¢ u *uE U }uu o0 HE-* viue o]V J<u vVSU % Eu
Jve ES]}Vv % C+ P & SITH SIUE]*S]<H % E A u%o0 U 00 ¢ % Eu 3Ientdu de E
E p S]}v ule V %00 (1v A E](] E 0o UE % %o0] 3]}v }u o @& ~pos § Als
o[]vd PE 8]}V U % E}i § ve e}v VA]JE}vvV u viX

© ©O© ©O O OO

Strates arborescentes
9 Charme commun

9 Chéne pédonculé

9 Erable champétre

9 Fréne élevé
MA-1W Wo vsS S]}v [uv Z ] Z U%!SE 9 Merisier

9 Noyer

9

Mesure en phase explation Tilleul & grandes feuilles

Dans le cadre des plantations de haies multistrates il convient de respectedrende plantations entre le
arbres de haut jet et les espéces arbustives comme le montre le shéma suivant. Les arbres doiv
*% * [ H u}lveiu (]v % Eu SSE o0 PE }v A 0}%% u v3iX

hv Z] [ VvA]E}v iUl lu o]lv ]JE + E %0 V3 v oJuls 1}v  }ve
champétres (troéne, charme, noisetier).

§§ u uE (JpEV]IE LWAE }]e p&E } P Ee pv Z ]85 8§ v] ](]Jar $&
connexion au boisement conservé sur le site de projet, elle fournira un corridor de déplacement f
faune locale.

> Z] V}MA 00 u V3 %0 vE e+« E Pouvd (AJE 0 %}pE o[ 3]A
%o }UE O0[Z E %oesinsegtes. S o

Cette haie présentera a termes de multiples roles écologiques

9 J& [ o]Juvs §]}v 8§ E (KP % }IPE o ( pv

9 "8 VI I(1 S1}v %}u®  viu B Hpe;s % < [} LA

9 Corridor écologique

9 00 % ES] % & 0 0 U S Ssols}et $eEuisse]le@ent Erveas ele fortes pluies

Elle sera plantée hors période de gel et dans la semaine livraison des végétaux. Les plantations auro
fin novembre a fin février, avec comme dernier délai la semaine du 31 mars pour les mottes

}vS v pE-X e %0 vS S]}ve [pv Z pus pE i iURAu Z pS pE -
efficace des les premieres années.

Figure55: Séquence de plantion des arbres et des arbustes

Colt:

4
c
(<))
S
(B)
c
(@)]
@©
o
S
o
O
(@)

<

- WE]ALE -<S]u foU i ] 1l uoU ¢}]S %}uE ifii uo Z] VA]E}v

>e ooy o [E E+* § [ E ues ¢« % E]AJo P] E « E}vE }ves]sp - plantation, tuteurage, protection contre la faune)

Stratesarbustives Une carte de localisation de la haie plantée est présentée sualéecpage suivante.

Arbustes épineux, favorable a la ®jeeche écorcheur notamment :

9 Aubépine monogyne
9 Eglantier

9 Nerprun purgatif

9 Prunelier

Fruitiers, alimentation

9 Poirier commun
9 Pommier commun

Espéces compagnes

9 Alisier torminal
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précédente voire de deux années antérieures.

MA-2 : Entretien des haies champétres
% Entretien des haies déja existantes

Mesure en phase exploitation ) i .
- Maintenir des arbres tétards et des arbres marts

Afin de maximiser les haies plantées, il convient de mettre en place une gestion adapté qui sera fa

. N . . . : - Conserver les producteurs de fruijts
pour le développement de nombreusespeces comme les oiseaux, les chiroptéres ou encore les inseci P '

v wagE S v ry 201 whuA oo 0w Gho - Maintenir les arbres lierre;

La premiéere intervention est le recepage qui consiste a couper net certain arbre et arbustes a 10 cn| < EEELEr (28 arleres e et =i

en hiver suivant la plantation afind(} Eu E ¢ % ¢ %O0pe] HWE* SE}vV « S [ % - 0PUE o+ & ped + of ] oul & <] }u JUE UAE *UE pv 2

vepl]s U Jo (P E S ]Joo E o+ €& peS ¢« E Ppo] E u vs S %E}P
végétation importante (voir schéma). Les tailles mécaniques seront réaliséesleseutils de type lamier
] VvV % E} VS % ¢ o] 0SS uvs ¢« E vV Z X

Pour les haies plantées ounaturelles», dans les deux cas on recherchera a garder une largeur minimy
deuxu SCE ¢ VvV %O0ue 0 v<p 88 Z E e <pu] * E [pv u SE wu]v]u

§§ V<L 88 v ¢« E (MU Z <pu[pv (}]® % & v Vv (Jv [ pStuv X
Seuls les végétaux présentant une pousse significative seront traités. Les tailles drastiques sont prosq

Y% _ & []lvd EA v§]}v

Du ler avril au 31 juillet, toutes les interventions sont a proscriresdi@s haies afin de préserver |
périodes de reproduction de la faune sauvage.

Colt :Entretien des haies entourantle sit? i !luolS}pe o « T veU *}]3 VA]JE}v iTii !l v %o

4
c
(<))
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@©
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Figure56: Les 5 premieres annéesdlitretien d'une haie champétre.
(Source Conseil général du Rhéne)

% VvSE S] v [uv Z ] Z Uu%!SE

dips Z ] }]SI!SE S ]Joo U v}iv § ]oo PV %0 VS S]}V % @E&E v MV
et produit moins de fleurs et de fruits. Pow[ vSE S§] v }uE vSU }v v }u% <pu d
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9.5.SYNTHESE DES MESURES/d D EdU CZ10N ET DE COMPENEANS

Le tableau ei ee}pe § Joo o[ veu o e U *UE ¢ % Eu 85 vs [ A]s EU E u]E
[ Uv P udveuy@® o[ VAJE}vV u v8U VvV %Z ¢« SE A PUAE § V %Z » A %0}]s 3]}vX

Mesures ERC

Phase Intitulé de la mesure

Conception ME-1: Evitement du boisement du site du projet
ME2 W A]S u v$§ 0 *3 3]}v EWZ b [ K FBo EJ}eS C@M i
Conception ] ]}. .[} bl o ElpS % s
pyramidalis
. MR-1: Phasage des travaux en dehors des périodes de fortes sensibilités pour
Chantier
faune

Chantier MR2 W « v [ Oo]E P % &u Vv vS *pE o[ Uk E]e
Exploitation MR-3 W %S E o olilh@Er R pdluigrdiimineuse
Exploitation MR-4 : Gestion adaptée des espaces verts

bW Ju% ve & 0 ¢ (( S W % E}i S

D epE ¢« [ }u% Pv u vSe
Phase Intitulé de la mesure
Chantier /
et MA-LW Wo v 8]}v [uv Z ] Z u%!SE
Exploitation
Exploitation MA-2 : Entretien des haieshampétres
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9.6.SYNTHESE DES IMPAETSMPACTS RESIDUELS

- Impact positif: ] u %o

S v (J«u

*UE o[ VAJE}VV su VESUE }u

Tableaul7: Bilan des impacts du projet sur le milieu naturel et mesures associées.
*UE o[ VA]E}VV u v$§

lv] v

e <u[]o % E}A}cp

- Impact négligeable impact suffisamment faible pour que I'on puisse considérer que les nouveaux aménagements n'ont pas d'incidence ;

- Impact faible : Jv ]
- Impact modérée :Ju%. §
- Impactasszfort: Ju%. $§
- Impact fort :impact dont I'importance justifie une mesure environnementale, réductrice ou compensatoire.

v }vS 0-Ju%}ES v
}vS 0-]Ju%}ES v
}vS o[Ju%}ES v

\Y

ipeS](] %o u -pE
% MS ipnesS](] & pv u *puE&E
ige3](] MV u spE VA]JE}vv u vs o

VA]E}vv u vs o U
VAJE}vv u v3 o U

[ A]3 u v3U E p $E]
[ A] u viU E p $E]
[ A]3 uvd }Jp E p SE]

I Ju% ve S}]E V

I Ju% ve S}IE V

Phase du projet Type d'impact Impacts
. R . _ , o . Intensité | Intensité de . résiduel
Théme Sensibilité du site Description de l'impacpotentiel identifié C: Construction Négatif/ Direct/ Surée de ['effet [ Mesure mise en place attendu aprés
E: Exploitation Positif Indirect mesures
LEMILIEU NATUREL
. : *SEM S]}v [Z ]85 S« }luupv C Négatif Direct Permanent| Modéré Faible ME-1 - Evitement du boisement du site du Nul
Habitats Faible roiet
PE S]lv [Z ]88 8¢ }uupv E Négatif Direct | Permanent| Modéré Faible prol Nul
eV Z 188 €& S E]-S
. [ ] J+8]cn C Négatif Direct Permanent Nul Nul Nul
_ Aucun impact
Zones humides Nul — _ — -
oV [Z 188 @& S E]*S]«u L .
. E Négatif Direct Permanent Nul Nul Nul
Aucun impact
Dans un ra¥°” delem: C Négatif Direct | Permanent Nul Nul Nul
. . X 1 site Natura 2000
Zonages écologique Nul 1 ZNIEFE d 1d : -
X ) etypeetldetype E Négatif Direct Permanent Nul Nul Nul
Aucun impact
(?orrld(?rs Absence de reservowg de bIOdIVverSIténltlfe par E Négatif Direct Permanent Nul Nul Nul
écologiques Faible o "Z eeuy&E& o0 I}v [ 8p X
SRCE, Trame ver Aucune rvupture écologique R . C Négatif Direct Permanent Nul Nul Nul
et bleue /lu% S suE& o0 ¢ u]jo] WA }uA ES-
Assez fort Dégradation des3 $]}ve [}E Z] * % G C Négatif Direct | Temporaire| Faible Faible |ME2W A]S u vs§ o 38 3]} Faible
Flore Faible localemen protégée W o[KE Z]* % CE u]
( ) *SEN S]}v «§ S)}lve [}CE Z] E Négatif Direct Permanent Faible Faible | pyramidalis Faible
ME-1: Evitement du boisement du site d
*SEN S]]}V § 3 E % . . . - - i :
Mo ]}i ] ) C Négatif Direct | Temporaire| Modéré Modéré | Proet Faible
[ o]Ju v§ §]}vX MR-1: Phasage des travaux en dehors d
périodes de fortes sensibilités pour la fae
Oiseaux Modéré MRz W ey [ o ]VCE "~ | Faible, positif
o[ Uu% E]e H % E}i § V %Z pour les
Effarouchement etérangement . . L " - S . :
Obstacle aux dé Iacemgnts E Négatif Direct Permanent| Modéré Modére MR3_W _ %S E o[ o]E P 9 especes qui
p pollution Iumlneusve ] e dhre
MA-1 W Wo vS S]}v [uv Z ] Z les arbres
MA-2 : Entretien des haies champétres
Amphibiens Nul Aucun impact C Négatif Direct | Temporaire Nul Nul - Nul
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Auaun impact E Négatif Direct | Permanent Nul Nul Nul
*SEpN 3]1}v []v 1Al u C Négatif Direct | Temporaire| Tres faible| Tres faible MEh_lt: Evitement du boisement du_site d Négligeable
proje
. MR-1: Phasage des travaux en dehors g
Reptiles «EEpP $1}v [Iv ]1A] n périodes de fortes sensibilitépour la faune
, E Négatif Direct | Permanent | Négligeablg Négligeable T Négligeable
Obstacle aux déplacements MA-1 W Wo vS8 §]}v [pv Z2 ] Z
MA-2 : Entretien des haies champétres
Perturbation lumineuse C Négatif Direct | Temporaire MEflt: Evitement du boisement du_site d Tres faible
proje
MR-1: Phasage des travaux en dehors (
périodes de fortes sensibilités pour la faune
L MR-2 W Y [ o] P %o (
Chirgptéres %o CE 1+ Yo EVi & v KoZ o
Perturbation lumineuse E Négatif Direct | Permanent O u% E] Mo S ” Trésfaible
MR-3 W %S & o[ o]E P ¢
pollution lumineuse
MA-1W Wo vs §]}v [pv Z2 ] Z
MA-2 : Entretien des haies champétres
*SEN S}V v 1A ME-1: Evitement du boisement du site d
. HSh .[] 1Al 1 . C Négatif Direct | Temporaire ) Tres faible
Dérangement et fuite de la zone de chantier projet
Mammiféres  (hor MR-1: Phasage des travaux en dehors ¢
chiropteres) Obgacle au déplacement . . périodes de fortessensibilités pour la faune L.
N E Négatif Direct | Permanent L. Tres faible
*SEN S]}v [lv JA]l u gat ! MA-1W Wo vS §]}v [uv Z ] Z
MA-2 : Entretien des haies champétres
*SEWN S}V v 1A . . . . L . . ., |ME1l: Evitement du boisement du site d
N H v]} [] ]V]VM C Négatif Direct | Temporaire| Modéré Modérée )
*SEM S]}v [Z2 ]85 8 projet
MR-1: Phasage des travaux en dehors d
Insectes périodes de fortes sensibilités pour la faune
DesSEu 5]}v [lv JA] ue E Négatif Direct | Permanent MR-4 : Gestion adaptée des espaces verts Trés faible
MA-1 W Wo v8 8§]}v [pv Z2 ] Z
MA-2 : Entretien des haies champétres
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9.7.ESTIMATION SOMMAIRES DEPENSES LIEEJAEs/ZKEE D Ed

> e % Ve s }JEE *%}v VS p },8 e+ uepuE - v ( ApuE 0— VA]JE}vV u v % E vv v38 Vv }u%S o[ ve uo .
Uu spE » [ AlS u vs § E pu 3]}vX

Tableaul8: Synthése des mesures en phase chantier et exploitation, et estimation des co(ts.

Codt estimatif

Phase Intitulé de la mesure
Conception ME-1 : Evitement du boisement du site du projet /Ivs PE ve o },8 O[]JVA ¢&]ee u v3§
Conception ME2W A]8 u vs§ 0 ¢S S]}v [JEWZD[KT EJSWCE u] o ~ v U /v PE ve o },8 O[]JVA +8]es u v3
Chantier MR-1: Phasage des travaux en dehors des périodesattes sensibilités pour la faune Ivs PE ve o },§ O[]JVA +8]ee u v3
Chantier MR2 W  « v [ 0o ]J]E P % E&u Vv VS *UE o[ U EJ]e MU % E /v PE ve o },8 O[]JVA +8]es u v3
Exploitation MR-3 W %S E o[ olifpidEer R pstujiprdiimineuse Ivs PE ve o }.§ O[JVA e8]ee u v§
Exploitation MR-4 : Gestion adaptée des espaces verts Ivs PE ve o },§ O[]JVA +8]ee u v3
Ef(gi)r::;irc:n MALTW Wo vs S}v [uv 21 Z u%!ISE cott eStiméa16,ipI:ar:tazoonthut.e}u]rig;/(,m;rgtiticl;rTmi(:ionL:rZ |afafn§); VATEN fo Tt e
Exploitation MA-2 : Entretien des haies champétres }1.EW VSE S] v e Z ]+ VSIME v3 0 ]S}V i VAJEFY IO Pl TV 9e Pl

9.8.MODALITES DE SUIVID[ &&/ /d ESURES PROPOSEES

BIITITIIT %}ES vE E (JEu e Zu ¢ [Ju% 5 o %E}i e SE A pAEU

Conformément au décret 2011ii6 p 1
Sv o ]JE [S 0] pv % E} p&E su]A] o[ ((] 18 U *UE ¢ %o E}%o}e X

[JUAE P e }u [u wWbP Jwvs

HE V3 0 %Z e+ [ £%0}]8 8]}vU 0o u 'SE [JHAE P [ «spE E o }vv u]e v "HAGE o U sPUE ¢ % E + VS o
précédemment.
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CHAPITRE 10. ANALYSE DE IGOMPATIBILITE DU PR AVEC LES DOCUWMEKPPOSABLES
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10.1. > K hD Ed [hZSMECOMMUNAL
Le projetprévdé ¢ u suE  (]v Julvp E o[lu% 3§ metaEnueint\sik]a@bjodiversité s U
Compte tenu des dispositions misesv "HAE U 0 % E}i § % us ISE lve] & tuu lu% S] o A o} } Hu vS$s
[W E v]eu }uupv oX
10.2. DOCUMENTS LIES A'LAd/KE >[ h
10.2.1. LE SDAGE LOIRE BRENBE
La lutte contre les pollutions et la réduction des rejets urbains, par temps sec et par tempsigleafin de satisfaire aux
objectifs de qualité des eaux fixés pour les eaux superficielles, constitue une des préconisations générales édictées par le
Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux.
De méme, la préservation de la ressource en @austitue une des orientations majeures de ce documeatre.
Ju%38 3 v o Je%}e]8]}ve — ee Jv]ee u VS U] e V "HAE U 0 % E}i 3 % pd ISE }ve] E Juu }ju% 3] o A

SDAGE.
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Tableaul9: Evaluation de la compatibilité du projet avec le SDAGE L-Biretagne 20162021

1-A | Prévenir toute nouvelle dégradation des milieux
1B WE « EA E o0+ % ]35° [ }youvd e« Eu-e Jve] <p 0 l}ve [ A% Vve]}v « E
1-C | Restaurer la qualité physique et fonctionnelles }u@Ees [ uU o i}v e o8p E] vv s+ § « vv £ « ZC

1. Repenser les 1D eepE E o }v8]vuld o}vP]8p ]Jv o e JuE- [ n
aménagementgle cours
d'eau 1-E >Ju]$s & v v €E &® o & S8]}v %0 ve [ M Non concerné

1-F : Limiter et encadrer les extractions de granulats alluvionnaireli emajeur

1-G | Favoriser la prise de conscience

1-H | Améliorer la connaissance
2. Réduire la pollution par les nitrates
3. Réduire la pollution organique et bactériologique Le projet assure une bonne qualité de rejet
4. Maitriser et réduire lgpollution par les pesticides Non concerné
5. Maitriser et réduire les pollutions dues aux substances dangereuses Le projet assure une protection contre les pollutions accidentelles
6. Protéger la santé en protégeant la ressource en eau Le projet assure une bonne qualité de rejet
7. Maitriser les prélévements d'eau Non concerné

8-A  Préserver les zones humides pour pérenniser leurs fonctionnalités

- - - - v I}v Zpu v § JvA vE}EDrojetpE o <]$
8B W& « EA E 0 * I}v e Zpu] « Ve 0 * % E&}i S« []JveS 00 S]}veU }HAE P U SCE A pA& HH ’ Hul [ ] } & brojety ] H

8. Préserver les zones

. 8-C | Préserver les grands marais littoraux
humides

8-D | Favoriser la prise de conscience

8-E | Améliorer la connaissance ;
Non concerné

9-A | Restaurer le fonctionnement des circuits de migration

9. Préserver ldiodiversite = 9-B  Assurer une gestion équilibrée des especes patrimoniales inféodées aux milieux aquatiques et de leurs habitats

aquatique 9-C | Mettre en valeur le patrimoine halieutique

9-D Contrller les especes envahissantes Contrdle les especes envahissantes

10. Préserver le Littoral

11. Préserver les tétes de bassin versant

12. Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politigubbgques Non concerné

13. Mettre en place des outils réglementaires et financiers

14. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges
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10.2.2. LE SAGE CHER AMONT

| Le projet est compatible avec le Sage Cher amont, dans le sens ou il permet une gestion des eaux pluviales par infil’tration.

‘10.2.3. PPRI

> % &} §S v[ S }v EV % E U4 uv Wo v WE}S S)}v o Z]e<y ¢ /viv S§]}v

‘10.2.4. PLAN DE GESTIONDE&S*Yh ~ [/EKE LOIREBBRETAGNE

> %0 V P «3]}v e EJe<pn o []v}vBréthyme eslV | docunjdriE de référence de la gestion des
inondations pour le bassin et pour la période 2®1.

/o 8§ 0 }E % E00{ %3ES] * % E v vi + o[ Z oo P ]V ZC E}IPE %Z]<p Ve 0 & 0 u]* Vv "uAE
de la directive "Inondations".

} Huvs (J&£ o< }i 8](+ vus]l E P «8]}v ¢ EJe<p « []Jviv 3]}ve & 0« ul}C ve [C % EA VIEU § A]- E u]E
les conséquences humaines et économiques des inondations.

> W'Z/ 8 }% %} O O[ Uu]v]eSE S]}v § o o ]Jel}veX /o pv %}ES JE 8§ spE o0 ¢ } pu vSe [UE Vv]eu U 0 ¢ %0 Ve
% E A v3]}v ¢ EJecp o [Jviv S]}vU 0 ¢ % EJEE BJA 5 vele]}viu Ju]v o[ pX

Un tableau reprenant tous les objectifs et dispositions du PGRI Loire Bretagne est situé en page suivante.

La compatibilité des dispositions concernées par le projet y est évaluée. Dans le cas présent, seule l@rdi4Soekt
concernée.

Le projet est compatible avec le PGRI.
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Tableau20: Objectifs et dispositions du PGRI Loire Bretagne

Objectifs du PGRI

Dispositions du PGRI

Evaluation de la compatibilité du projet avec le
dispositions du PGRI

11 Préservation des zones inondables non urbanisées.

1. Préserver les capacitf 1-2 WE « EA §]}v IIv e [ % ve]}v e EW - S8 %o ]S - E o0 vS]es u Vv$§ e spu E-]J}ve u EJv X
[ }po u vs e« Ep + ]| 1-3 | Nonaggravation du risque par la réalisation de nouvelles digues. . . .

N : o N EarE o s < 3 - Le projet ne se situe pas eh} v [ A% Ve
I}ve [ A% ve]}v e @ 14 Information des commissions} o - o[ MU *pHE O ¢ » EA]SHiT oy o[SES]Jop]v>NiE](] S]1}v I}ve [ }puo u v3e % E ( & Vcrues:nonconcerné
capacités de ralentissement dg 1-5 e} 1 §]}v ¢ }luulec]l}ve 0} o0 - o[ M o % %dducH}v o[ &S] o >Tii
submersions marines 1-6 " 3]}V o] U S P BRANESR . % E}S 3]IvX

1-7 VEE S] v ¢ JuE-s [ uX

2-1 | Zones potentiellement dangereuses.

2-2 | Indicateurs sur la prise en compte du risqug]v}iv S]}vX

2-3 IV(}EuU §]}v & o $]A pAE u spE - P e§]}v n EJ]e<p []viv S]}vX

2-4 Prise en compte du risque de défaillance des digues.

2-5 | Cohérence des PPR.
X Wo v](] E O[}EP| 26 | Aléade référence des PPR.
ol uv P uvs p 8§ Q@ 2-7 | Adaptation des nouvelles constructions. Non concerné
tenant compte du risque 2-8 Prise en compte des populations sensibles.

2-9 | Evacuation.

2-10 | Implantation des nouveaux équipements, établissements utiles pour la gestion de crise ou a un retour rapide a la normale.

2-11 | Implantation des nouveaux établissements pouvgéhérer des pollutions importantes ou un danger pour les personnes.

212 | Z luu v 8]}V epE 0 % E]*e VvV }u%Ss ol Avuvs £ %3]Ivv 0 %}uE 0[]u% osweensifks. VIMA HAE § o0]e-

213 | WE]s Vv }u%$ O[AA %o§]¥8v 0 ve o[ UV P uvd [ § 0]se uvSeU JvesS 00 5]}ve ¢ ve] 0 «-12. ( US [ %0 %0 0]

3-1 | Priorités dans les mesures de réductionviddnérabilité

3-2 | Prise en compte de I'événement exceptionnel dans 'aménagement d'établissements, installations sensibles

o 33 Réduction des dommages aux biens fréquemment inondés

3. Réduire les dommages al ; : g : S —r : ; ey : : : T :
personnes et aux biens implantés 34 R?duct!on de la vuIn?rab!I!t? des serv!ces ut!Im gestlon de C\I‘ISE ou necessal.res a la satisfaction des besoins prioritaires a la population Non concemé
sone inondable 3-5 | Réduction de la vulnérabilité des services utiles a un retour a la normale rapide

3-6 | Réduction de la vulnérabilité des installations pouvant généner pollution ou un danger pour la population

3-7 | Délocalisation hors zone inondable des enjeux générant un risque important

38 Devenir des biens acquis en raison de la gravité du danger encouru

4-1 Ecrétement des crues
4. Intégrer les ouvrages de protectiq 4-2 | Etudes préalables aux aménagements de protection contre les inondations > %oV [ 0 E E AE o -
contre les inondations dans ung 4-3 Prise en compte des limites des systemes de protection contre les inondations o[ }S uvVvS % Eu $S vS ]ve]
approche globale 4-4 Coordination des politiques locales de gestion du trait de cote et de submersions marines eaux pluviales.

45 | hv](] 3]1}v o u $E]+ [IHAE P 3§ opréteetofjv  + JUAE P -

51 IV(}EuU S]}ve % %}ES * % E 0 ¢« Zu-+ [uvVv Puvs § P «S]}v « uk&E

5-2 Informations apportées par les stratégies locales de gestion des risques d'inondation
5. Améliorer la connaissance et 5-3 Informations apportées par les PPR Non concerné
conscience du risque 5-4 | Informations a l'initiative du maire dans les communes couvertes par un PPR

55 Promotion des plans familiaux de mise en sécurité

5-6 Informations a I'attention des acteurs économiques

6-1 Prévision des inondations

6-2 Mise en sécurité des populations

6-3 | Patrimoine culturel
6. Se p\répareﬁ la crise et favoriser l§ -4 Z S3YUE [ £E% E] v Non concerné
retour a la normale 6-5 | Continuité d'activités des services utiles a la gestion de otisgécessaires a la satisfaction des besoins prioritaires a la population

6-6 Continuité d'activités des établissements hospitaliers et médicosociaux

6-7 Mise en sécurité des services utiles a un retour rapide a une situation normale
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CHAPITRE 11. ANALYSE DES METHORH®.ISEES POU

>[ E >z7 S[/E/dl >
IMPACTS

d >[ SONIDES

L[ u$}E]e 8]}v VA]E}¥}u®3}o 3](U ve pv ps SE veX% E vV S E]Pu pEU (
et les u §Z} ¢ psSJo]e ¢ %}pE o[ V OC- o[ 8 ]v]s] o § e Ju% SeU Jve] «u
méthodologiques ou pratiques rencontrées.

%oOHUe] WE® %oZ ¢ » }v ES S]}v Cnsistatee @& leke [ ((Jv G

> % E&}i § ¢S 0o €& epos §
0 ° 0[}% & S]}vX

E $§ E]*S]<p = P v E
e Ju% &+ <5 E o0]- % ES]E [uv }ved § <y 0]3 8]( ~<p 0]3 lUseAdlpov E ]0]¢

>[ Sp
% E}i S § 0] % ES]E [JVA *3]P §Pphies, d&ddRrEeq biblibgrapbigddssgtRi€Ela consultation des

organismes compétents poles différents themes abordés.

11.1. IDENTIFICATION ETAEVATION DES EFFETS
>[] v3](] 3]}v & o[ A op 3]}v e (( 8¢ *}v8 (( Spu <+ vtlde sffetP pégadifsoPour CesSe %o}]S]
derniers, nous différencions

les effets temporaires (liés a la phase des travaux) de ceux permanents (effets une fois le projet achevé dans sa

totalité),

tuu e (( 8 }vs }lv }vv

les effets directs par opposition aux effets indirects. Ces derni¢res§ v vS§
u}jve ] vo v3SUE § cpES}IUS o[Ju}ES v X

viS uu vs § (( Sp %o E }Iu% E ]°]

>[ A op 8]}v + Ju% S 3 0 UHE Ju%}ES v
% @E}i & [ uv P uvs (}v ] @E% THA]18]}v  + J(( E vSe %0 veU & XeU A o S e o]l
11.2. DEFINITION DES MESUREE & s hZz IROMNEMENT
>eueeuyE + v (ApE o[ VAJE}vvV u v8 «}vs (Jv] *» *}]3 %0 E & ( E v e 5 [ES o
° A

v (}v 8]}v. ¢« & }uu v S]}ve ¢ ]J(( & vSe }EP v]eu ¢« }vS S ¢ %}uE o E u ]o

fonction de la sensibilité observée sur le terrain.

11.3. RECUEIL DES INFORMM$ NECESSAIRES

Le recueil des informations nécessairesf v 0C+* S o[ § o0]ec u vS p }ee] E }u%E v %ope] HE* %
x Les organismes et administration® u]JA vieU epe %3] 0 ¢ [ %%}ES E o« E ve |PVv u v$§
[Ju%o SU *}vs }veposS ¢« % E JIHMEE] U ( AU %% 0 S 0 %Z}v]<nw U <18 /vs

- Météo France
Bureau des Recherches Géologiques et Minigres
- Agence Régionale de la Saténtre Val de Loirg

- P v o [oine Bretagne
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- ]E& S8]}v Z P]}v o o[ VA]E}vv u vsU o[ u CeRraValsle Boirpm >}P u v$§ _ _
- Direction Epartementale des Territoires de [/ v; & Inventaire faune (reptile, . . .
- Institut National de la Statistique et des Etudes Economigues 0910712019 mamr;;:fsizr;ézgseaUX, ' e 0% P12, ¥ mod@re, T30
- N EA] % ES u vs o o[l @ 218 SuE 3§ pu W SE]Ju}]v
- Conseil Départementale o[/ v ; E Inventaire faune .
23/08/2019 . . 1 CN 0% P @, V faible, T 28°C
- D JE] [/e<}n pv (chiroptéres)
N o Total des interventions 5

x Des visites de terrainpermettent de rel A E o[} H% S]}v W <}oU o ( pv § 0 (0}E U [ U sh,C Ul V UL-® o - ~ , -
% Ce P E & E oA E3}us JV(IEU 5]}V %)uA vE I1SE piElo ~5C% - oeU E (.',‘N‘ngouve(riu.r:ég%a\qgs{(slé—PreC|p|tat|onV—VentT—TemperatureQ—absence
U 5}3 oU fi Jvd EA v3]}ve uyE o § EE ]Jv }vs 3§ ((C Sp = pn }IupE- o[ Spu ‘UE
intervenants:

11.4. DETAIL DES METHODHSSPURCES DE DONNEES . .
x JOURDAIN FloriamNaturaliste Faune

X ROUX NoémieNaturaliste Flore Habitats et zones hides

11.4.1. LE MILIEU PHYSIQUE x LE PAPE Hugdlaturaliste Flore
f Climatologie: exploitation des données de la station MétEeance deChateauroux
f Topographie: exploitation des fonds de plan au 1/251 u o[/veS]SusS ' }PE % Z]<u E 8§]}v o § -E S.e -
disponibles sur le site internet cartéspographiques.fr 111.4.2.2 METHODOLOGIE

f Geéologie t hydrogéologie: généralités traitées sur la base de la documentation BRGM et des informations
transmises par les Agences Régionales de Santé.
f Hydrologie t hydrographie: report et analyse altimétrique, se basant sur le fond de plan au @@eme de

%, Zonage écologiqgue et réglementé

- g . BN . Pour Les onges naturelles remarqus les les données sont issues de la DREAL-Nomelle]lv  § o[/VA v ]|E E 3]}
O[/veS|§PEE % Z]<u E S]}v oX > ¢ }vv « (E o0 S]A - 0 <«<u 0]S o[ M }v Z}) Klg 0 S
o[ P v bajire Bretagnd) V1E uu v o Jo v o SE ol X > PvE uSPatrlm mi tureI N) To es les zongglementées dans un rayon de 5 km autour du projet sont prises en
< [ .
ire |Bretag MO H YU s %oS]( Z <y I1}v % (( 34 U Ju% Pv [uv ESIPE %Z] %}uE
o] } Hu vs8 8]}v ol z"U op[ UV o© Z > § & pu]o Ivv ¢ % &E . Af' S o -uCE
terrain. % Flore et Habitats naturels
Les groupements végétaux présents ont été caractériséspar A % ES]- § EE ]Jv }UAE vs o[ ve u O
liste de toutes les espéces végétales constituant un type de végétatiorvddJ  ve v}3S]}v [ }v v | }u]v v X
211.4.2.1. DATE DES SORTIES Aprés une premiére photiterprétation a partir de photos satellitaires, les relevés effectués sur site permettent une

5 o 5 5 . 5 __ cartographie précise des différents habitats identifiés sur le site. La cartographie egteegslisée sur le Logiciel QGIS. Les
* &S] - }vs § (( Sp ccpE o0 S EE ]V % E s VA]JE}vv u vs ve ol S]hapidl n@dreiSFork ¥id Yeentfigs |fpartiMdEs Ypolodids He référence CORINE Biotopes / EUNIS / NATURA 2000. Une
flore et leshabitats. Le détail des sorties est présenté dans le suivant % VE]}V % ESE] po] E § %} ES ‘MWE 0 & Z €& Z [Z 15 8Z []VE & &« }uupyv
E S E]*S]<u » I}Jv e Zpu] * H o ve ol EE'S pi &3S & 7iioX v ((8 . 4

Tableau2l : Détail des sorties ADEV Environnement _ _ _ o o
protection national, leur identification est donc prioritaire.

Nombre
[Jvd A v

Thématique

Conditions météorologiques % Insectes

Inventaire faune (reptile, > ¢« PE}u% ¢ [Jve § o & [HinGpakkmentdas Oflonates (libellules et demoiselles), les Lépidoptéres (papillon

10/05/2019 mammifére,oiseaux, 1 CN 40%, P @, V faible, T°12°C de jour), les Orthoptéres (sauterelles, criquets et grillons) et les Coléoptéres saproxylophages.

insectes)

Pour les odonates, le relevé des imagos (adultes) se fait soit par capfur€]o § %o %c]oo}veU ¢}]1S % & o[] vS](]
14/05/2019 '”Ve”ta'rehﬂo".e AT 1 CN 50% P @, V faible, T 14°C o[ 1 [uv % ]CE ipu 00 +X >+ E 0 A« cuE  PE}% }vs S E o] % E}A
umide humides, mais aussi dans des secteurs plus secs qui sont frequemment pélisés odonates comme terrain de chasse.
Inventairg‘faune. (reptile, L Pour les Lépidopteres, la méthode utilisée est relativement identique, les imagos sont capturés au filet a papillons. Pour le

20/06/2019 mammifére, oiseaux, 1 CN 80% P @, V modéré, T 21°C N . . e . . . PR, . . - Lo

insectes) especes facilement identifiables de loin, une paire de jumelles a été utilisée. imsxmilospectés ont été en particulier les

prairies et les zones ensoleillées.
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WIHE 0 » KESZ}%S E *U 0+ ]J(( & v3e ]v ]JA] pe }vs 8§ % SHE « o[ ] te[uv (Jo § % WqoEve }UP ®}udsdv bHB®IRAJ<pu U P pv % E}S} }o
possible. Une part des identifications a été igéé a partir des chants des différentes espéces.

% ES] po] €& v| S

o[] vsS](] S]}v o *%0 ° S & o]- H JUE- e J(( & vS- %0 O
La recherche de ColéoptéressapfEC0}%Z P }vd 8§ uv UA] o & Z & Z []v ]A] pe }u site. 1 P]S [} : EA ST}ve JE SV. * 1O & vse v ]A]VH.VU HH [}: EA S
%o E * V ~SE U £ E u vseU YeX * }vv ¢ }vs S E }0S ¢ %o

>[ ve u o e Jve § ¢ %SUE § 1 vs](] Ve 0 * %o0He & (¢ o0 Faphwp]e E o Z

o[ v @ours desudernieosesi@gnées, ces derniéres seront intégrées commméel® bibliographiques.

% Chiroptéres
> e }v ]8]}ve u 8§ }JE}O}P]J<u e C V3 pv PE v ]Jv(op v ep@Eouwi§, IEs]iAentaires it e o e Z
eu lieu dans la mesure du possible les nuits ou les conditions météorologiques étaient clénkgnedtet, les nuits froides,

ventées ou pluvieuses, les chawngsiris sont peu ou pas actives.

Des enregistreurs automatiques ont été utilisés. Ces enregistreurs fabriqués par Wildlife Acoustics (rS0EIBAT FS)

*lvS <u]% ¢ [uVv u] E}S UUYE °*dve%o E}o}VvP § pE il uX § %% E ]JO S % E u 3§
émissions des chauves} uE]* *HE PV % E]} -lvenirey varitilescouchidr du soleil & une ddmure apres le
lever du soleil.
) o . >[ v oCe e VE P]S®& w]wSe <[ ] e 0}P] ] o <0]1}*}% ~tlo o]( JUeS] U ~}v]
Figure57: Filet a papillons

Batsound (Pettersson Electronics and acoustics).
Limite de la méthodeW &S Jv ¢ % ¢ []ve

$ e}vs ((JJouvs 8§ 5 0 % & o[} EFASHEY WS UN VS @ BF-kE uE pilu $]<p % Eu §U v %ope o[1tévdes(] 31}V %
de leurs colorations cryptiques ou de leurs capacites a se dissimuler dans une végétation dense. Les résultats des inventaif;vessouris. Le €ontact acoustiquei

«§ o[uv]d «p v3]s §]A o[ 3]A]8 X /o }EE *%}v HV e
différenciée. Un train de signaux constitue donc un contact, si un deuxiéme suit immédiatement avec un court silence entre
les deux, il correspondra a un deuxieme contact. Un méme individu chassant eretdlersera noté plusieurs fois, car les

E *p0oS S <u vS8]S 8](* A% E]Ju vs ] Vv puv u pE

peuvent donc étre biaisés.

o[ §&]Aspsiris.3 v}v pv v v z
¥ Amphibiens

Limites et difficultés renantrées:
> ¢ U%Z] ] Vve *}vd ve o[ Ve U O 3]( (AE] E VvIAu EU % v

& 9 o & 9 . A & o &
v ) : u veU o % Elh 3B Y3 IE1l VA VSER E 2P %0 E -+ v o8 %o » EIUiIUES %o}ee] 0 v E ]
% &1} E % E} WSV <u] o[ S v ( AE] & u Ix 5§ %o E]} % psS hs E] CEenrg iét}r(\e/mg Vou du ﬁeo??oméﬁe ge ref:ou@r‘én’]esnl} Ui existe entre certaines especes, dans-cedkcas[] vS](] S8]}v -
§ JE}o}P]<H X Vv % E]} E % E} B S]}vU 0o ¢ U%Z] ] ve » E *+ u 0 VS Ve 9 %ot vSe | i ~u, E S vpPU & . P ’
us} . o?u]é &% u P vdé U %o GEU V4 U %0 0 bucEE]v ]Jv. § Gulv U:lp L PEIN% [ *% U % E A
[ MU (}e* U Ye %}IUE [ }Uu% 0 E S %}v E X

‘ . . Séroti N R R .

Ly Z 18§ E %E) 1 S]IV V[ 8 %E « vE +uE o 1}v  [etiréaksch eur de Grouse S}V g}VLée]sV]ge.rotuIe9>508Pe.rc?t|nels Noctules (Esggges a”fort reco,uvreme?t aco,usthue) | ]

(uv]e3l<p p PGE e %0 U V& o[} - EA S UE p = ]v p ]85 [&p X Jvelu b(\e/sv |p|s'trﬁeg§ f .|p|%tg/s)%]c?rr\1/rpu?9§ ipistrelle pygmée (espéces émettant dassgammes de
r

Pouvs & & ploo]s veo E - +})ES] - Jve & - o[ Al havithts. QeE  Z ] E } % 5 TREULICES progha ge S0 kHz).
(]v e A}JJE ] ES v e *% + pslolevd o Ilv [ &p HE vE 0 %Z « § EE «s& 9 Les Pipistiglles 35Pipigtrellscpmmupgx Pipistrelle de Nathusius (especes émettant dans des gammes
de fréquences proche de 35 kHz).
¥, Reptiles

o (l]v o[ S U ES Jv e *% o [}ESZ} % HuED sont trés Jaxtivies La ruifl BeE claot, donEde
La methode employée consiste en une recherche active des reptiles. Une a deux heures apres le leverod} jour(E A § | Gpartie est émise & des fréquences ultrasonores sature totalement le détecteur, ce qui complique ou rend impossible la
% E}e% S 0 e I}ve velo]Joo « (A}YE o« o0 3Z Eu}E Puo 3]}v

* & %S)]o » ~5 gus|w HEoRE v (ElaSsburid]lz GAU. p]lec}vUY
En effet, les reptiles sont des ectothermes, a la différence des oiseaux ou des mammiféres (endothermgmodsisent

%o * ZopE }E%}E oo U ]Jos }vs }v *}]v [Hv }pE ZopE A£§ E] p&EIvSovedPo Jov 4R M EERM T 9K L U% ES3]ME Z]E}%S E +U of]vs ve]s
Jvd Ev X > ¢ (E %3]0 * }ve E V3 }V 0+ %E u] & « Z pE - 0 iIJUEV sont Z p(f @& P “}o oM [ «3f U §Fu vy ffov U [ uUSE « of]JvA E+ U <}vs

L] CE ] L] L] é
généralement le plus facilement visibles. donc plus facilement détectables (@fableau 2).

M] o %0 O L *

[ USE % ESU pv JVA v3 J]E % E %0 <l E %3]0 Pouvs 3§ ule

v %o dJne }mitg a qettesdiudg eg), gue |a kautewd: desyal des chasgesis en migration peut atteindre 1200 m (noctules), elles
%}e o eUME O[ Ve uUO M <] [3p U v ol]] &E Z] MM % FEJw SME u@E o[ X+ usent donc hors de portée des détecteurs acoustiques situés au sol. Pour les especes qui migrent au niveau du sol, les
données collectées ne mettent pas en évidence un passage marqué de clsauvissen migration a basse altitude.
¥, Mammiferes hors chiroptére
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Dossier [ S
[ uJee]}v E}]es vE U A

o n&E

Tableau22 W >]+§ o % Z]1E}%S E U 0 ** » % E }E E []vS ve]s
distance de détection et le coefficient de détectabilité qui en découle

(Source BARATAUD M., 2012)

Figure58: Matériel acoustique utilisé
(Source ADEV Environnement)

% Avifaune
Z vS]loo}lv ~E& Z

HAE u §Z} + }vd & uslole + 0 o/\o}%B}]VS XRE = § o[]&]v E |E

méthodes sont complémentaires et permettent de tendre a un inventaire exhaustif des oiseaux nicheurs.

Z vS§]oo}lvv P uCE
%o }]vs [ IS SC% WAHN ~ 2
}

SPYwEE}oYov S E O Ve U O o
(JES §1A]8

Itinéraire échantillon:

Cette méthode a été préférée au regard du contexte Mu@E }i SX "~ uCE( % Eu S pv
% * 0 U] V %0 [Uv % E}S} }o
Z v8]loo}lv % u¥ !SE %pIEa]S

I}Jv. §v v +¢]8

u §2) o[]&]v & |E
Juu 18 X >+ E 0 A - § EE Jv *}vd E o0]e* <+ 0[N ~% E]}
itu 00 8 Je&s dseaux wdsveR® enfendu$air@ due B2 S}
MAE v A}oU pv  «3]u §]}v )

% }UE O[} EA § MHE <H] %o

Jveles
U % 0pu sUYeX WIHE o0 ¢ }]e

v ] - %o E * V ~SE
aussi réalisée.
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E u s E 0 WE+* “u(-U 0 °* % ESUE E Vv}S uu vs % et do Sémenddnce: fig détenidies%e E} U S|
}le pAE }vs o Z oo § o %oSUE Vv *}VvS %o ¢ % Eu]e X ~}vs JvS E ]S P o u vsU
détention pour la vente des oiseaux morts ou vivants.

La directive impose également aux Etats memsboe prendre des mesures pour la préservation, le maintien ou le
rétablissement des habitats des oiseaux. Afin de maintenir la diversité des habitats de ces oiseaux migrateurs, la directive
% E }v]e o E S]}v 1}v e % E}S SNNVRJuoy¥SE & VS Seof]au - o[]vs CE] p&E
o[ £8 €] UE + I}v » % E}S S]}vU o & S]}v 1}38}% « }p 0o & S o0]es u vs ¢ ]}

Les especes classéesamexe Ibénéficient de mesures de protection spéciales de leur habitat enaing donc classés en

e}v WE}S S]}v "% ] 0o ~+W~"reX /o [ P]S e % * UV . ]*% E]S]}vU .
modifications de leur habitat, des especes considérées comme rares et des especes nécessitant une attentioereatrticul

cause de la spécificité de leur habitat, ainsi que les espéces migratrices dont la venue est réguliére. Les habitats concerné
par le classement en ZPS sont surtout les zones humides et en particulier les zones humides d'importance internationale.

>[ vy EE/PE}U% 0 ¢ *% * [K]*e HUAE % }UE O *<gu 00 * O Z ee V[ *S % * ]JvS E ]8
atteinte a la conservation des especes. Elle est divisée en deux parties : les espéces de la premiére partie peuvent étre
chasséesdas 0 I}v [ %% 0] 3§]}v o ]JE 8]A }]e WA SV ]e g 0 USE ¢ % o 0
étre chassées que sur le territoire des Etats membres pour lesquels elles sont mentionnées.

Figure59 W D § E] o [} » EA %igv o[ AJ( >[ vy £ vl €& o0 ¢ *% + [K]e uelles logntE, le transport, la détention pour la vente et la mise en
vente sont interdits (1ére partie) ou peuvent étre autorisés (2éme partie) a condition que les oiseaux aient été licitement
SH ¢ L %SUE X > T u % ES] S [0 espé&es pour EsgRelels d¥s étades doivent déterminer le

- e s , statut biologique et les conséquences de leur commercialisation.
Limites et difficultés rencontrées

. . . >[ vv /Zports sur les méthodes de chasse, de capture et de mise a mort interdites.
Les parcours sont toujours réalisés dans le respect des cultures environnantes.

La détectabilité varie selon les espéces et les milieue troupe de geais est particulierement détectable, alors que x Directive 92/43/CEED.|rectlve europeenne dite Dlr\ect|ve HabitdfauneFlore) modifiée par la Directive ]
[ p&d@spéces le sont beaucoup moins. Cette limite concerne toutes les études ornithologiques utilisant des 97/62/CEE du Conseil du 27 octobre 1997, le Reglement (CE) n°® 1882/2003 du Parlement et du Conseil
méthodo'ogles basées sur des parcours ou des p0|ntS échantillons. du 29 Septembl’e 2003, Ia DII’eCtIVG 2006/105/CE dU 20 novembre ZOQMCIIVE 2013/17/UE dU 13

mai 2013 (Source INPN):
>[Jv(}Eu 8]}v } S vp 8 e v3] 00 u vS [}E E «p o]sadtidt indiqudes(jeEaprésEhvent [JE E <

V] . v v e}op ¢ ~ ve]S e v] pv Jv ] [Jo}u SE]«pu [ }v v -reteurs), $n@&s %o Qette dirgctive eurapéerde du 21 mai 1992 concerne la préservation des habitats naturels de la faune et de la flore sauvage.
seulement des observations. En effet, lors de la réalisation des parcours, des individus petverun@tés a plusieurs 00 }vv %}pE } i S]( A S Se uu E - o }vgqueesiigpeen gohérentEleszones spéclales
reprises, et ce particuliérement hors période de nidification, lorsque les oiseaux ne sont pas cantonnés. De ce fait, les }ve EA §]}v ~+" «U viuu E SpHE Tiii iX > e on v }lveS]Su vS %o e E « EA » ]

JV(}EuU S]}ve [}E E «<p vS]S S]( ]v J<u * % Eu SS vS ¢]Ju%0o u VvS Yawd&rE ho[]u %adEvied FronomigueEraais] bien plus §duveidEdes zones au sein desquelles il importe der dananatintien de processus
1}o0}P]J< ¢ }u ¢ 0 U VvVSe v o JE - 0 Jve EA 3]}v <« 3C% * [Z ]88 S Ju ¢ *%o

¥, Statuts des espéces désignées.

> Jv(}EuU S]}ve *pE o S SpSe o J(( E vS ¢ % e+ 0]eS <+ c}vS Jeep o o 0o(Syy BIMP v ESRIkY 0 Pz 518 SOVEBWEUW. [Jvd E!S }uupoespite h@esighationode zpaes EA §]}v
V}S uu vS %}uE ] vS](] E o %E}S S]tv & PJlv o }p v S]}v.o [pv % X de protection spéciale (ZPS).

Liste des documents utilis@®ur déterminer les espéces protégées >[ vv £ E/P E} % e« *% ¢ vluos+s % AP S0+ []Jvd E!S luupv pus |E Jvd o

. . . . , . . . . i ) ) désignation de zones spéciales de conservation (ZSC).
x Directive 79/409/CEHEDirective européenne dite Directive Oiseaux de 19&8jplacée par la directive

Oiseaux 2009/147/CE du 30 novembre 2009 (Source INPN): >[ vv A& dohhk les crit E - e« 0 3]}v e 0 S]}v e ¢]§ e epue %Sl 0 [!SE ] vs8](] -

. o . communautaire et désignés comme ZSC.
oo }v Ev o }ve EA S]}v SIuS pAA UulP% SE]J[KR]AJA vS§ o[ S8 « yuA P uE& o S EE]S}E e § S

Uu @ U ]Jve] <pg 0 HE=* "p(*U v] = & Z ]8 8§+X 00 %IUE } i 5 0 % E}S ed]lvU>d VW EPKsSE @ c ERpo 3]ytu ® v E,PP B [Jvd E!S }luupv pd JE <p] v ee]3 v§ |
o[ £%o0}]8 §]}vX WINE o U o « § 3eres}iéhlementiares mte@isant «ddeutuepi ces espéces, de les concene les espéces devant étre strictement protégées.
%SUE E ]Jvd v8]}vv oo uvsd V [vVv }Iuu P & ]vs v3]}vv oo uvd o HE Vv] * }yu 0 HE+* "p(* 8 [Vvo A E o puE+ v] *U
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>[vv £}8 EV 0 ¢ *% =<+ vluoe S AP S0« []Jvd E!S }uupv ps ]E Ivs o « MefBinm PeuventSadtre défines condmedpatridoniales, les espéces répondant & un ou plusieurs des critéres définis ci
o[ £%0}]S S]}v *}vsS epe %S] 0 - (]JE€ o[} i 8 u suE - P «3]}vX dessous :

>[ vv /Zénwsiere les méthodes et moyens de capture et de mise a mort et modes de transport interdits. B * %0 lve E]S of vv. £ / 0 ] CE S] A 6818101 18 \] E 3] A h K]e
espéceinscrite o[ vv &£ [/ o ]J& S]A oftloil ] SFauf€Elor&§ A h , 18

espéce inscrite sur une liste de protection nationale ou régionale
es?eca inscrite sur une liste rouge régionale, nationale ou internationale comme CR (en danger

gL]I?V ﬁEs]vsﬁé}v %J}CEEP CE [As%o}]eésp%u sh ~Apov & o0 U Ed ~<u *] u
ej‘b Gl HE Y o] S [ *% e+ S Eu]v vs e sE/ &&X

X Liste des espéces protégées au niveau national (Source INPN)

>[ €S -FX@ii} o[ VA]E}vv u v8 Jvs E ]85 o *SEpN 3]}v }u o[ Va nutilatioE la ¢ " (e
*SCEu S]tvU o %SUE Iy o[ vo A uviU 0 % ESPUE 3]}v ]Jvd vi]}vv oo U o v suCE o?n

o[us]o]e 8]}vU o § v8]}vU o wu]e v Av3 U o Avs }po[] Z & -« iehuvipalisviv }u SJcp «° % ooCE}

Se o00 S eS S S S . S S . N ~ .z - s

}Hv UPES X Jo % E}Z] Pou VVS ° R SG%“ SI}vU of o8 & Sl}v }k o PE B]}v uA SLI ]erFC blnan] Igurg s%tuts reglemenfalres et descorclgesr\latlon, les espéces peuvent étre hiérarchiséésuiselo

e§ oJv VvV %ope] WEes EE!S ¢ *pu]A VS 0 ¢ PE}IU% * [ *% X > ¢ onHiSELES * us]o leur atrlmomale SH e

dessous P

O La Liste rouge des espéces menacées constitue un état des lieux visant a dresser un bilan objectif du degré

Escargots Arrété ministériel du 24 avril 1979 fixant la liste des escargots dont le ramassage et la cession a s . ~
u v %o * VS sUE O ¢ 2% ol Z oo [uv § EE]S}]E }vv X 00 9

titre gratuit ou onéreux peuvent étre interdits ou autorisés (J.0 12/05/1979) modifié par l'arrété du 05/06/1985 (J.O

12/06/1985). ]*% EISIIVE[RWIV % + (0}E]*8]cp + & ((pvle8lep + <u] +[C E % E}
<] *}vS E Ppo] & u vS % E « vS «X " o}v 0 u SZ} }o}Plespecopbut EU Z «|
Ecrevisse Arrété ministériel du 21 juillet 1983 relatif & la protection des écrevisses autochtones (J.0 1S O o Ve O[HV e ii & P}YE] sque dg disgdrition dedd védidi considérée.

19/08/1983) modifié par l'arrété du 18/01/2000 (J.0 28/01/2000).

Mollusques: Arrété ministériel du 23 avril 2007 fiixant la liste desllusquesprotégés sur le territoire
métropolitain et les modalités de leur protection (J.0 du 06/05/2007).

Poissons Arrété ministériel du 8 décembre 1988 fixant la liste des poissons protégés sur I'ensemble du
territoire national (J.0 22/12/1988).

Mammiféeres: Arrété ministériel du 23 avril 2007 fixant la liste daammiferesterrestres protégés sur
I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection (J.O du 10/05/2007).

Amphibiens et reptiles Arrété du 19 novembre 2007 fixant les listdesamphibienset desreptiles
% E}S P ¢ epyE o[ Vo uUO H S EE]S}JE S o0 e+ u} 0]S - 0 HE % E}S S]}v ~: XK p idliTlTiideX

Insectes: Arrété ministériel du 23 avril 2007 fixant la liste desectesprotégés sur le territoire national et
les modaliés de leur protection (J.O du 06/05/2007).

Oiseaux Arrété ministériel du 17 avril 1981 fixant la liste deseauxprotégés sur I'ensemble du territoire

~:XK id6lifiliogdie u} ](] % E o- EE!S poirlialfTiie ~:XK foliflTit&ensdidé leo[ EE!S p Toliilfiioe
18/09/2017.
Flore: Arrété ministériel du 20 janvier 1982 fixant la liste des espéces végétales protégées sur I'ensemble
du territoire (J.0 13/05/1982) modifié par les arrétés ministériels du 5 octobre 1992 (JORF du 28 octobre 19%0)et149 Figure6O W W@E « vS S]}v . S PIE] - o[h/ E pusS]o]e - VY, Z oo
du 9 mars 2009 (JORF du 13 mai 2009, p. 7974). (Source Guides UICN 2011 & 2003)

Patrimonialité:
Seules les espéceatrimonialesont été retenues. % Fonctionnalités écologigues

> VISI}V [ +% % SEJulvlo 5 epi SJAX UuvV]E Pv EoU oo 33E]H La¥forktichriafs doddiiiesnt dédiRes a deunivadix
quisontro S]JA u vd E E + 3 }Vv3 0 ¢ %}% po 3]}ve ¢}vd3 ] v }vvu X /0 % S o[ P]JE [ *% < <u 0 * ] v3](J<pu e+ 3 0
conservateurs estiment importantes, que ce soit pour des raisons écologiques, scientifiques ou culturelles. Le statut - Niveau régional basé sur les données du SRCE
[ *%o % SE]EIVL vy A o WE ipE] J<u X - Niveau local basé sur la bibliographie recueillie dans le cadre de cette étude.
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[V % ESU o0 ¢ }vv o] Z > E}uA oo <u]s ]Jv }vs S @ralitgs foadgigués pu E (1 v¥fEEmjerx @oolddiflues
niveau régional.

> e Vi pHE  }o}Plcp e o Z 15 8¢ % E ¢ vSe U o ]V o[ ]JE [ 8u }vs 8§ Z] E & Z]- -
[ USE % ESU A o0+ }vv o o[} H% 3]}v M <}o ~ }E]v >v }A E-U o[/VA v3 |E &}E +8] E E 3]}v o ~/&E+U
E P]+3E % E 00 ]E PE %Z]<p ~ZW's & =+ }vv « [ sinvldAd@isramasdslaloo § -« «paDes statgtsgde conservation et de protection des especes animales et végétales inventoriées sur les
Trame Verte et Bleue (TVB) ont pu étre identifiées pour créer une carte au niveau local. zones [ S o

‘ ‘ - o[]Jvd E!S luupv ps |]E © *% * VvVluoses 3SAP SO0 ]Jve] cp .« Z
/ v&](] 8]}v + & + EA}E- 1} JA E+]8 & + JEE] }JE+ }ol}Pl<p + [Ju%l}ES v o} o

_ _ o . R hv §C %o [z 18 8§ }vv }vv "SE pv Alous]}v [uv PE [ Vi B *H%0 %0 u vs JE -
x Dans un premier temps, les boisements dansuperficie est supéerieure a 4 ha ont éte identifies dansla  _g ghz 7i17.x 55 A}oud]}v perhdt da méttreiep évidence ces habitats particuliers et souvent peu
I}v. [ sp X > o]u]s 0 Z S (Jvl € ]JSE JE u vsS s }EE *%egrésente? untib&Felde hirarchidhtion HE& enjeux est présentée pour chaque zone.

V e |J]E %}UE <HU[HV  *%o §Z JE]<Hu %oples AJAE Uévidamjgquesd E 3 « E % E} U]E X /o 3§
dans la réalité, chaque espéce a des domaines vitaux de tailles différentes et il est difficile de comparer
0o Ju]lveA]S uE [UV U%Z] ]V % p u} Jo Juu pv $E]S}wowiso }u ]Jv Al$ o

) [ EA] X ThH¥au% dhfieres retenus pour la hiérarchisation des enjeux écolagis
HoLHYV

(1 seul critére par niveau est suffisant)

x Dans un second teps, les zones de corridors ont été déterminées en prenant en compte les boisements . .
inféri 2 4 h idére taisant i d id diff i s L <thod E]JA n [ vi Correspondance
in e.rleur.s a .a, con,S|,ere.s., ?omme alsa'n. parti de corridors | .us en pasrjaponals-. a- méthode x 158 & u Eq o E]5 v uv I} A E+]5 A
« DilatationErosiorn» a été utilisée pour modéliser les zones de corridiffius. La méthode dilatation . L.
E}e]) by o] o 8 & E5](] ] N oy 11 1 . E nationale et/?li régionale
*]l}v Vel]es o § S 00 u vS§ . i S ~ 0o * U VSeo v Vv v
S -z . x ‘WwaEthYy VIU E He o % + [JVE E!S+ Juupv
tampon. Cette dilatation aboutit & une coalescence des objets les plus proches les uns des autres. : - -

- X Habitat [pv  * %o Jve E]S o[ vv A& Habitatr ]&E
>[ E}+]}v }vetireBensuile cette zone tampon pour ne conserver que les espaces de coalescence. oL " E 18 o ¢
Pour cette étude, nous avons dilaté les boisements de 250 m, et érodé de 150 m. En résumé, une x . 18 8 [uv * %o Jve ]OS of VVV /E)lslevaum 0 ]
dilatation-érosion est une zone tampon extérieure (valeur positive) puis wme zampon intérieure x WE - v viu ® pe e+ <% - [IvS E!Se }juupv

g & e 9 . S i i
(valeur négative) sur la premiére zone tampon. x , 188 [pv % Jve E]s  [ifective Aabdat» 0
X , 1588 [Hv  *%o % E}S P v &CE v
X X , 158 [UV  *%o C V3 pv & §us Jve EA §]
rouge nationale
Assez fort X , 1538 [HV %o C VS pv 8 &us lve EA §]
rouge régionale
X Présen [ %o Jve ]85 v vv £ i o JE 3]A
X WE v [ %o Jve E]S v vv £ 1 -FaoneF|dE
x , 15338 (A}E o 0 % E * Vv [ % * }juupv e
X Habitat utilisé lors des déplacements et desherches alimentaires
Moyen X WE v [ * %o %?GE}é P \
X WE v [ %o A  pv 8 sSus }ve EA S]}v
national et/ou régional.
X , 1538 % p ( AYE o 0 % @E e« v [uv ( puv  §
Figure61: Méthode DilatationErosion x Milieu trés artificialisroutes, zones urbanisées)
(Source SRCE Centik&l de Loire) Faible X o« v [ * %o % E}S P \
L] L[] 0 0 LN ] S L[] S & S L[] S
> 5E « JEE] }E+ 10}Plc<p e+ [JU%}ES v o0} BV ]% } Su¥lv &« p}AS v g o[ x eV L% %) VS HV =S SHS bve ®A ST)
animal se déplacgant entre 2 réservoirs de biodiversité privilégiera le chemin le plus court et celui empruntant des miilieux g niveau régional et/ou national.

lui sont favorables.

Le méme procédé a été utilisé pour les autres siasies (praire, culture...)
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11.4.3. LE MILIEU HUMAIN

f Démographie analyse réalisée a partir de données provenant du Recense®énéral de la Population de
i666 S8 }jvv e pi E i vA]l E 1iio o[/E~ X
f Emploi: analyse réalisée a partir de données provenant du Recensement Général de la Population de 1999 de
o[/EN X
f Habitat: analyse réalisée a partir de données provenant du Rezment Général de la Population de 1999 et
}vv o pi & i vA] & 11106 o[/E~ X
f Activités économiques et commercesles principales données soegonomiques ont été obtenues par
}vepos S§J}v ¢ } pu vSe [UE vV]eu ¢ }uupuvdedicommuries et ComntEautes de
Juupv X 00 e+ }v EV vS ee v3] 00 uv3 0 0} 0]e 8]}v e l}ve [ 3JA]S U0 VIUE [VEE %E]s+ 50
effectifs, ainsi que les équipements structurants existants.
f UrbanismeW o » Wo ve >} pu& [hE ofeuX &}[ve o}j@eu U *SE S 0 %Z}S}PE %Z] E] vv
o I}Jv [3u % Eu § 0o} o]* & o[ ve u o e Z 15 8]}ve & S]JA]S e HAE JE o U %E}i X > o A]e]S o
sur site ont permis de les compléter au besoin.
f Servitudes ces données sontextrdi e ¢ Wo ve >} pu&A [h& v]eu U }p } Sve e pP%BE ¢ ¢ P S]}vv JE -
réseaux (RFF, RTF, GDF, etc.).

11.4.4. LE PATRIMOINE HISTQBE ET ARCHEOLOGEQU

Les informations relatives au patrimoine historique et archéologique sont obtenues auprés des servae@Riegentre
Val de Loire
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Le présent dossier et le voleteau» ont été réalisés par le cabinADEV Environnemer(86 300 LE BLANC)

. CooE ]v §]}v Po} o SélaptisuILLQVIC (Directeur)
. Rédaction Xavier EHRT Chef de projeEnvironnement

S E% ES]e }o}P]<pu § E o] % & pv JvP v] p&E }o}Pp p HE Hn [ Sp e

. JOURDAIN FloriamNaturaliste Faune
. ROUX NoémieNaturaliste Flore Habitats et zones humides
. LE PAPE Hugdlaturalste Flore

ADEV Environnement

CHAPITRE 12. AUTEURS DES ETUDES o oo 2 Rue Jules Ferry

36300 LE BLANC

Cartographie Tel: 02.54.37.19.68

Expertise écologique Fax: 02.54.37.99.27

contact@adev
environnement.com
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CHAPITRE 13. ANNEXES
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13.1. ETUDE TRAFIC
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13.2. ETUDE GEOTECHNIQUE
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Département de I'Indre

Communauté de Communes du Pays d'lssoudun

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

REVISION AU TITRE DE L'ARTICLE L.153-34
DU CODE DE L'URBANISME
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1 INTRODUCTION

ID &RPPXQDXWp GH &RPPXQHV GX 3D\V GY,VVRXGXQ FRPSpWHQWH HQ P
VRXKDLWH SHUPHWWUH OYH[WHQVLRQ GH OfHQWUHSULVH /DFKDXG |
spécialisée dans la vente et la réparation de matériel agricole.

$ FH MRXU OHV WHUUDLQV YLVpV SDU OTHQWUHSULVH eStRIidnd VRQ H[W
nécessaire de procéder a une révision dite « allégée @ GX 3/8L GH OD &&3, FRQIRUPpPHQW
L.153- GX &RGH GH Of71&WHBDWHVPHRFpGXUH YLVHUD pJDOHPHQW j XQLILE
IRQFLgQUH GH OfYHQWUHSULVH

La procédure de révision allégée du PLUi HVW HQFDGUpH SDU GEPOBWGHOGH/ OY8UEDQLVF

Etape de la procédure Date de réalisation
Procedur_e menée par,Ia CC GX 3D\V GTY,VVRXGXQ 13 avril 2023
prescription de la procédure
Examen au cas par cas par la MRAe pour statuer sur la nécessité de
réaliser une évaluation environnementale de la procédure

25 aolt 2023

Arrét du projet en conseil communautaire 5 octobre 2023
Consultation pour avis de la CDPENAF Février 2024
Examen conjoint par les Personnes Publiques Associées 25 janvier 2024

Enquéte publique, pendant un mois, selon les dispositions du Code
de OT(QYLURQQHPHQW

Approbation de la mise en compatibilité du PLUi en conseil
communautaire, en tenant compte éventuellement des remarques 27 juin 2024
IRUPXOpHV SDU OHV 33%$ HW ORUV GH OfH

2 avril au 3 mai 2024

Entre | 1 D Udu pvdjet de révision allégée et I TfDSSUREDWLRQ GX GRVVLHU HQ@WeBRQVHLO F
modifications ont été apportées, afin de tenir compte notamment des remarques formulées par les
Personnes Publiques Associées lors de la réunion d f*dmen conjoint.
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2 CONTEXTE TERRITORIAL

2.1 Localisation

La commune de Diou se situe au Nord- (VW GX GpSDUWHPHQW GH O f-Valdd&ugireHQ UpJLRC
Implantée sur la rive Ouest de la Théols, la commune est a mi-parcours entre Reuilly et Issoudun. Le

territoire communal représente une superficie de 1 639 ha, couverts en grande partie par les différentes

cultures agricoles.

2.2 Contexte démographique

'fDSUqQV OHV GRQQpHV ldd®muHee Diou comptait 260 habitants. Aprés une baisse
GH VD SRSXODWLRQ REVHUYpH DX FRXUV GHVY DQQpHV LO VDYqU|
années, vu sa population augmenter GH OTRUGUH GTHQYLURQ SDU DQ HQ PR\HQQH
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Figure 2 - Evolution de la population communale entre 1968 et 2019 (INSEE)

2.3 Contexte administratif et reglementaire

La commune de Diou fait partie de la Communauté de

&RPPXQHV GX 3D\V GT,VVRXGXQ TXL UpXQLW FRPPXQHYV
UpSDUWLHYVY VXU GHX[ GpSDUWHPHQWYV GLIIpUHQWYV |j VDYRLU OT,QGUH
Cher.

Le territoire intercommunal est couvert par un Plan Local

GY8UEDQLVPH LQWHUFRPPXQDO 3/8L TXL D pWp DSSURXYp OH

6 décembre 2019 par le conseill communautaire du

3D\V GT,VVRXGXQ 3DU DLOOHXUV OH SpULPgWUH GH OD &RPPXQDXWp
GH &RPPXQHV GX 3D\V GT,VVRXGXQ HVW DXVVL FRQFHUQp SDU XQ
Schéma de Cohérence Territoriale, approuvé Iui aussi le

6 décembre 2019 par le conseil communautaire, compétent en

matiere de SCoT.

$X VHLQ GH OTDUPDWXUH XUEDLQH GpILQLH GDQV OH 6&R7 DX UHJDUG
de divers criteres (services, équipements, population, etc.), la

commune de Diou fait partie de la strate « bourg », qui réunit

8 communes de la Communauté de Communes du Pays

GT,VVRXGXQ

Figure 3 - Territoire de la CCPI (CCPI)
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De plus, la Communauté de Communes GX 3D\V GY,VVRXGXQ IDLW pJDOHPHQW SDUWLH
3D\V GT,VVRXGXQ HW GH OD &KDPSDJQH %YHUULFKRQQH
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3 CARACTERISTIQUES DU PROJET

/I THQWUHSULVH /DFKDXG FUppH HQ HVW LPSODQWpH VXU OD FRPF
construction, la réparation et la vente de matériel agricole pour les exploitants (céréaliers), elle a vu son

activité se développer au fil du temps. /THQWUHSULVH GLVSRYVHBHOODRMRXHEBHKXL GH
EKWLPHQWY TXL VRQW GHYHQXV H[LJ*HVY FRPSWH WHQX GH OYDXJPHQW
HW GX GpYHORSSHPHQW GH OTDFWLYLWp GH OTHQWUHSULVH

$LQVL OTHORWKHIDSWHBDLW VIDIJUDQGLU SRXU UpSRQGUH jaOD GHPDOQ((
UHJDUG GH OYDXJPHQWDWLRQ GH OD YHQWH VXU LQWupplh@heiW. HW GH O
Plusieurs nouvelles constructions sont ainsi prévues :

- /D FRQVWUXFWLRQ GTXQ EKWLPHQW GH VWRFNDJH SRXU OHV SLql
PDFKLQHY DJULFROHYV &H EKWLPHQW GHYUDLW QB8 pseraQWHU XQF
implanté en retrait de la RD ;

- /D FRQVWUXFWLRQ GTXQH FDELQH GH SHLQWpebndttid Wie@®XQH OLJQH
OfHQWUHSULVH GTLOWHUQDOLVHU FHUWDLQHY RSpUDWLRQV TXL |
externes.

*UKFH j FHVY QRXYHOOHYV FRQVWUXFWLRQV OfHQWUHSULVH VHUD HQ P&}
de ses clients, mais aussi de diversifier son activité.

3.2.1 Localisation du site du projet

/IH VLWH GX SURMHW IDLVDQW OYfREMHW GH OD SUpVHQWH UpYLVLRQ D
sud du bourg de la Diou, le long de la RD 918 qui relie Issoudun a Reuilly.
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/I THIWHQVLRQ GH OfHQWUHSULVH /DFKDXG HVW SUpGCbs@eEficieOD SDUFFL
G TH QY L U R&de padelle se situe dans la continuité sud des parcelles déja aménagées et utilisées

SDU O 7 HeQasavbiSds Ipafcelles ZH n°17, 18, 19, 20 et 23. Au total, une superficie cadastrale de

3.3 ha environ est concernée par la présente procédure.
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3.2.2 Usage actuel des sols et environnement bati
$FWXHOOHPHQW OD SDUFHOOH YLVpH SRXU OfH[WHQVLRQ GH OfHQWU'

LO VTIDJLW GuHurés) poQr@es\dléagineux ou des céréales. Le site est longé par la RD 918, qui
permet notamment la liaison entre Reuilly et Issoudun.

Batiments existants de

OfHQWUHSUL Site prévu pour
1 OTH[WHQV
Béatiments existants de Site prévu pour

OfHQWUHSUL OfH[WHQV

|

Sur le site-PrPH GH OTHQWUHSULVH GHX[ EKWLPHQWYV VRQW GpMj LPSODQW
ofbuUuLqUH GH FHVY EKWLPHQWYVY HQ GLUHFWLRQ GH Of(VW QYHVW SDV |
présent, et joue le role de zone tamponentre OfHQWUHSULVH OHV VHFWHXUV XUEDQLVpV

Aux abords du site se trouvent :
- /IHV EKWLPHQWY GpMj H[SORLWpV GH OfHQWUHSULVH /DFKDXG DX
- 'HV WHUUHYV DJULFROHYV FXOWLYpHV j Of2XHVW HW DX 6XG

Au sein du PLUi de la CCPI, la parcelle ZH n°32 est inscrite en zone « A » (agricole). Il est précisé, au
sein du reglement écrit, que la zone A « concerne les terrains, équipés ou non, utilisés a des fins
agricoles, qui doivent étre protégés en raison du potentiel agronomique, biologiques et économiques
des terres agricoles. Elle regroupe des espaces de grandes culturels, de maraichage de vignes, etc. ».

Ainsi, au regard de cette description, et des destinations et sous-destinations autorisées dans cette
]JRQH SRXU GH QRXYHOOHVY FRQVWUXFWLRQV LO V{DYqUH TXH OD UpDO
Lachaud ne peut étre menée a son terme au sein de cette zone.

/[HV EKWLPHQWY DFWXHOV GH OfHQWUHSULVH /DFKDXG VRQW TXDQW |j
« correspond aux abords et villages hors p6le urbain et commune « SRLQWY GIDUWLFXODWLRQ W
Elle recouvre les tissus anciens et leurs extensions plus récentes ».
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Par ailleurs, la RD 918 est classée comme route

j JUDQGH FLUFXODWLRQ GYfDSUqV OH GpFUHW GX MXLQ
2009, fixant la liste des routes a grande

circulation. Au regard de cette classification, une

PDUJH GH UHFXO GH PqQWUHV j FRPSWHU GH OfDJ[H

de la voie, pour OfLPSODQWDWLRQ GHV IXWXUV

batiments, devra étre respectée, conformément

j OTDUWLF@X/&RGH GH OY8UEDQLVPH

Suite a la réunion d §xamen conjoint, une étude
d @ntrée de ville a été réalisée (et mise a enquéte
publique), pour déroger a cette distance
d fmplantation de 75 métres. L §tude Loi Barnier
constitue la piéce 1.2 du présent dossier de
révision alléegée et a conduit a |&laboration
d Prientations d Aménagement et de
Programmation sur ce secteur.
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341 3HUPHWWUH OH GpYHORSSHPHQW HW OH PDLQWLHQ GTX
territoire

/ITHOWUHSULVH /DFKDXG HPSORLH j FH MRXU vDODULpV ,0 VYDJILW GY
pWDQW GRQQp TXH VRQ LQVWDOODWLRQ UHPRQWH j /[TTHQWUHSULV!
dans son domaine, a savoir la confection et la réparation de matériel agricole, et participe grandement

au dynamisme économique local. (Q SHUPHWW D Q du sitd ¢t [AMidegsificaRao@ de son activité,
OfHQWUHSULNMS D HAIUW p HQERVIPE AR hbueaux salariés, et ainsi offrir de nouvelles
SHUVSHFWLYHY GTHPSORLY SRXU OHV KDELWDQWY GH OD FRPPXQH HW
la CCPI.

6HFWHXU GTDFV 1RPEUH GTHPSORL
Logistique 4 emplois
Peinture 10 emplois
Découpe laser 5 emplois
TOTAL 19 emplois

342 )YDYRULVHU OYDPpQDJHPHQW GH OfHQWUpH GH YLOOH GH

/I THIWHQVLRQ GH OfTHQWUHSULVH /DFKDXG OH ORQJ GH OD 5° YD SH!
qualitative. En effet, LO VIDJLUD GH VDV YV X UtdhsitiGnXenteHIdsSadiace aGridol € 2t
QDWXUHOV DWWHQDQWYVY HW OHV VHFWHXUV DPpQDJpV /THQWUHSULVH
visibles depuis la RD 918, afin de veiller a une intégration paysagére optimale des futures constructions.
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4 MODIFICATIONS DU PLUI

Les modifications apportées au PLUi de la CCPI concernent le plan de zonage de la commune de Diou.

/H SODQ HVW DLQVL PRGLILp SRXU SHUPHWWUH OfH[WHQVLRQ GH OTf}F
FRKpUHQFH GTHQVHPEOH $LQVL OfYHPSULVH DFWXH @éld¢lviseelp®@ THQWUHS
OTH[WHQVLRQ IRQW OTREMHW GYXQH PRGLILFDWLRQ GH JRQDJH

Les parcelles ZH n°17, 18, 19, 20 et 23, inscrites en zone UV, et la parcelle ZH n°32, inscrite en zone

A, voient toutes leur zonage modifié, pour étre inscrites au sein de la zone UE. Cette zone UE est plus

DGDSWpH j OD UpDOLWp GX WHUUDLQ HW j OTXVDJH G<dhux &paddsHOOHYV S|
XUEDLQV j YRFDWLRQ GTDFWLY W géd qoirsRuUgtRMsLAT dokhiarieFikddiriel®@ O

artisanale, tertiaire ou commerciale @ /fLQVFULSWLRQ DX VHLQ GH FHWWH JRQH SH
contraintes qui pouvaient étre notées au sein de la zone UV notamment. Il est & noter que le zonage

89 QTD SDV pWp UHWHQX SRXU FH SURMHW pWDQW GRQQp TXH OH UqJC
GHV EKWLPHQWY GIDFWLYLWp VXU XQH VXSHUILFLH VXSpULHXUH j P
OTHQWUHSULVH OH FKRL[ GHEaRtédretegnDWLRQ GIXQ VHFWHXU 8

Ainsi, 3.5 ha sont désormais classés en zone UE.

Avant modification Supe_rf_lge Aprés modification
modifiée
uv 374,44 ha -2.4ha 371.95 ha
UE 263,43 ha +3.5ha 267.02 ha
A 23471,01 ha -1.1ha 23 469.91 ha
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MODIFICATIONS APPORTEES AU DOSSIER
EN AMONT DE L APPROBATION D E LA PROCEDURE EN CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Ala suite de la réunion d §xamen conjoint du dossier de révision allégée du PLUi, organisée le 25 janvier
2024, et pour tenir compte des remarques formulées par les PPA sur le présent dossier, une étude
d @intrée de ville a été réalisée, conformément aux dispositions de | §rticle L.111-8 du Code de
| Yrbanisme, afin de déroger a la bande d fhconstructibilité de 75 metres qui s §ppligue le long de la RD
948. Cette étude (piéce n°1.2 du dossier de révision allégée) a conclu aux principes d §ménagement
suivants :

Nuisances

Le site est principalement exposé aux nuisances
sonores du trafic routier lié au passage de la RD
918, et dans une moindre mesure, a celui du
trafic ferroviaire.

$GDSWHU OfLVRODWLRQ SKR
SRXU OLPLWHU OSfH[SRVLWL
nuisances sonores.

Sécurité

Le trafic routier est relativement éleveé sur la RD
918, avec pres de 8% de poids lourds qui
empruntent cet axe quotidiennement. Le
GpYHORSSHPHQW GH OfHQWU
dans une moindre mesure, a participer a
OfDXJPHQWDWLRQ GX WUDILF

9HLOOHU j FH TXH OD FUpDWLI
la RD 918 soit suffisamment sécurisée afin de
ne pas perturber et de ne pas engendrer
GI{DFFLGHQWYV VXU FHW D[H U
/[LPLWHU j OH QRPEUH GYDFF
RD 918.

Qualité architecturale et urbaine

6IDVVXUHU GIXQH LQWpJUDW
FRQVWUXFWLRQV GDQV OfHQ

Le secteur se situe a la transition entre les
espaces urbanisés et agricoles. A ce jour, le site
est entierement cultivé et borde les espaces
GpMj RFFXSpV HW EKWLV
LACHAUD.

OH UHFRXUV j GHV PDWpULDX
HW GHV FKRL[ FRORULPpWULT
également de penser une intégration au regard
des constructionV GpMj SUpVHQWH
IRQFLqQUH GH OfTHQWUHSULV
proposer un aménagement homogéne du
secteur.

Qualité des paysages

Les vues sur le site sont facilitées en arrivant du
6XG FRPSWH WHQX GH OfDE
visuelles ou paysageéres.

Prévoir une insertion paysagere optimale des
futures constructions, par le recours a un
traitement paysager diversifié, notamment a la
limite entre les espaces batis et les espaces
agricoles.

En sommes, des Orientations d iménagement et de Programmation (OAP) ont été élaborées sur ce
secteur a enjeux, pour intégrer les principes d §ménagement préconisés dans | §tude d &ntrée de ville.
Ces OAP ont été ajoutées a la piece n°3 du PLUi de la CCPI, avec la création d fine nouvelle rubrique
« OAP entrée de ville ». Elles viennent répondre a trois objectifs d §ménagement :

- Assurer une intégration optimale des constructions dans leur environnement

- Minimiser les impacts sur le trafic routier

- Renforcer la présence végétale sur le site
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Ces prescriptions sont accompagnées d fin schéma d §ménagement de la zone :
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/IH3URMHW GY$PpQDJIJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW 'XUDEOHV ILIXUH F
GIXUEDQLVPH TXL GplLQLW OHV JUDQGHV RULHQWD WishQalégEr XU OH Gp
GX 3/8L GH OD &&3, QH SRUWH SDV DWWHLQWH j FHVY REMHFWLIV HW Yl
eux :

Objectif du PADD Réponse du projet

Le PADD du PLUi vise a « proposer du foncier a vocation
économique et artisanal complémentaire a celle du pdle urbain
GT,VVRXGn6QHQ PRGLILDQW OH JRQDJH
GH OfHQWUHSULVH /DFKDXG HW HQ §
modifications apportées au PLUi permettent de répondre a cet

Accompagner le développement objectif.
GHV ILOLqUHV GYH[F
territoire pour accroitre la valeur Le PADD souligne également que le développement ponctuel
locale GIYDFWLYLWpPV GLIIXVHV LPSODQWpV
sera permis.

$LQVL j WUDYHUV OHV PRGLILFDWLR
GH VRXWHQLU OH GpYHORSSHPHQW
ILOLgQUHV GTDFWLYLWpV IDLVDQW OD

/IH 6&R7 TXL FRXYUH OH WHUULWRLUH GH OD &RPPXQDXWp GH &RPPXQH
le 6 décembre 2019. /H GRFXPHQW GITREMHFWLIV HW GT2ULHQWDWLRQV HVW F|
compatible. Autrement dit, les modifications apportées au PLUi dans le cadre de la présente révision

allégée ne doivent pas remettre en question les orientations fixées dans le SCoT.

Ainsi, au sein de la partie 5 du DOO du SCoT abordant les « Objectifs relatifs au développement

économique, commercial et artisanal 2 LO HVW LQVFUGMRONREMHUWNIOTKW®WVYSDFH GH)
développement des activités économiques » (objectifn°5.2). ,O0 VIDJLW QRWDPPHQW GTRSWLPLV
OLEUHVY HW GH OHV GHQVLILHU PDLV pJDOHPHQW GH FUpHU GH QRXYHL
(Q FRQVpPpTXHQFH OD FUpDWLRQ GYXQH JRQH 8(j 'LRX SRXU SHUPHWWU
vient répondre a ces objectifs, dans une perspective de soutenir le développement économique du
WHUULWRLUH HW GH PDLQWHQLU OTRIIUH pFRQRPLTXH DUWLVDQDOH

3DU DLOOHXUY OH 6&R7 SUpYRLW OH GpYHORSSHPHQW GHV DFWLYLWpYV
IRQFLQUH GLVSRQLEOH HQ H[WHQVLRQ GH KD SRXU OYfHQVHPEOH C
OIYDSSUREDWLRQ GX 3/8L OD FRQVRPWPBOQNRRQIR@VDJUBHGWBRMWDIOH W Q pW
223ha $X UHJDUG GH OYRFFXSDWLRQ DFWXHOOH GX VLWH HW GH VRQ D
procédure entraine la consommation de 1.1 ha en extension des secteurs déja artificialisés a usage

GIDFWLYLWp SRUWDQW DLQVL OfHQYHORSSH aRrR4prhaqiuHes BOY RPPpH j (
permis par le SCoT). En conséquence, cette évolution du PLUi de la CCPI est compatible avec le SCoT.
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S5 INCIDENCES EVENTUELLES DU PROJET SUR

/[91(19,5211(0(17

5.1 Sur les espaces agricoles

Les espaces agricoles occupent une place centrale a Diou. En effet, une large partie de la superficie
FRPPXQDOH HVW GpGLpH j OTDJULFXOWXUH HW SOXV SUpFLVpPHQW j O
recensement agricole de 2020, 7 exploitations comptaient le sieége sur le territoire communal de Diou.

Ainsi, la superficie agricole utile de ces exploitations était estimée a 1 525 ha.

8QH SDUWLH GHVY HVSDFHV FXOWLYpVY GH OD FRPPXQH HVW LQVFULWH D
(AOC) Reuilly, liée a la production de vins.

La parcelle ZH n°32 est actuellement cultivée ; cette parcelle appartient déja a la famille Lachaud, qui
OfH[SORLWH /D BOHPHQWH SURFpGXUH QYfDXUD GRQF SDV GYLPSDFW VX

O Les modifications apportées au PLUi de la CCPI vont avoir un impact sur les espaces agricoles

étant donné que la zone UE va étre étendue sur une partie actuellement cultivée. Toutefois, la
SDUFHOOH QYHVW SDV LQVFULWH DX VHLQ GX UHJLVWUH SDUFHOODL

5.2 Sur les espaces naturels et forestiers

6XU OH WHUULWRLUH FRPPXQDO GH 'LRX DXFXQH =1,()) HW DXFXQ VLWI

O Les impacts sur les espaces naturels et forestiers sont jugés nuls, étant donné que la commune
QIHVW FRQFHUQp SDU DXFXQ HVSDFH VHQVLEOH HW RX j SUpVHUYHU

5.3 Sur les déplacements

/IH GpSDUWHPHQW GH OY,QGUH HVW HQ FKDUJH GX FRPSWDJH URXWLHU
OfHQWUHSULVH /IDFKDXG HW GH VD IXWXUH HWHQVLRQ HVW ORFDOLVp
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HQWUH ,VVRXGXQ HW 5HXLOO\ VHORQ XQ D[H 1RUG 6XG ,0 VIDJLW GT>
secteur. En 2019, environ 2 570 véhicules empruntaient quotidiennement cet axe, dont 7.7% de poids
lourds.

O Les modifications apportées au PLUi de la CCPI vont avoir un impact modéré sur les déplacements.
La RD 918 est un axe structurant sur le secteur et supporte déja un trafic routier relativement
LPSRUWDQW /H GpYHORSSHPHQW GH O TQFNMW LIDpV G3HH AYHY XWUHH § B R\
une augmentation du trafic routier qui soit significative et qui perturbe la circulation sur cet axe.

5.4.1 Risques naturels

Deux risques naturels majeurs sont recensés sur le territoire communal de Diou, a savoir :
- Lerisque de retrait et gonflement des argiles . Ce risque est lié a la teneur en eau des sols
contenant des argiles : lorsque la teneur en eau augmente, les sols argileux gonflent, tandis
TXTHQ FDV GIDVVgFKHPHWseQétractevitR OeV riscuél ¥gut entrainer des
mouvements de terrain et doit étre pris en compte dans la structure des batiments construits,
PWDQW GRQQp TXTXQ ULVTXH PR\HQ FRXYUH OD PDMHXUH SDUWLH
aucun mouvement de terrain QD pWp UHFHdnvhpnd XU OD F

1 /fDQQpH HVW SULVH FRPPH UpIlpUHQFH (Q HIIHW OHV DQQpHV
mesures de réduction des déplacements (couvre-feu, confinement) liées a la crise sanitaire de la Covid-
QH SHUPHWWHQW SDV GYDYRLU X G@htative YULRM@ sutet & DPPHQW UHSUpV
18

5pYLVLRQ DOOpJpH GX 3/8L GH OD && 3D\V GT,VVRXGXQ
([ WHQVLRQ GH OfHQWUHSULVH /DFKDXG j 'LRX
Notice explicative



- Le risque inondation /ID FRPPXQH GH 'LRX HVW ERUGpPH j OT(VW SDU OD 7
VD YDOOpH IRQW OYREMHW GT1XQ SODQ GH SUpYHQWLRQ GX ULVTXH
sur les biens et les personnes, en cas de crue de la Théols. Le PPRi a été approuvé par arrété
préfectoral le 4 mars 2020.
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O /HV PRGLILFDWLRQV DSSRUWpPHV DX 3/8L GH OD &&3, QH YRQW SDV
QDWXUHOV VXU OHV ELHQV HW OHV SHUVRQQHV (Q HIIHW OH VLWH
localisé en dehors du périmetre du PPRIi de la Théols. Concernant le risque de retrait et gonflement
GHVY DUJLOHYV LO VIDJLUD GH YHLOOHU j OD ERQQH DGDSWDWLRQ G>
FRQVWUXLUH VXLWH j GIfpYHQWXHOOHY pWXGHY JpRWHFKQLTXHV

5.4.2 Risques technologiques

Le principal risque technologique a Diou est lié a la présence de plusieurs éoliennes sur le territoire.
/HV pROLHQQHY VRQW FRQVLGpUpHVY FRPPH GHV LQVWDOODWLRQV FODV

,&3( HW IRQW OYREMHW GH @ RBHVVU{DWVYXWHIX GCXHUNV ®PHFW GH OD UpJO
GH IDoRQ j OLPLWHU OfLPSDFW VXU OD VpFXULWp GHV ELHQV HW GHV S

O Les modifications apportées au PLUi de la CCPI vont avoir des impacts limités sur la sécurité des
ELHQV HW GHV SHUVRQQHVY DX UHJDUG GHV ULVTXHV WHFKQRORJL
OTHQWHSULVH /DFKDXG HVW VXIILVDPPHQW pORLJQp GHV SDUFV pRO
fonciere de OYHQWUHSULVH HQ J]RQH 8( YD SHUPHWWUH OD FRQVWUXFW

OTHQWUHSULVH TXL QH SUpVHQWHQW SDV GH ULVTXHV DYpUpV pWI
du stockage.
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1 2%-(7 '"( /9(78"'

/ID FRPPXQH GH 'LRX DFFXHLOOH VXU VRQ WHUULWRLUH OTHQWUHSULVH
réparation et vente de matériel agricole pour les exploitants (céréaliers). /fTHQWUHSULVH D YX VRQ D
se développer depuis sa création, en 1975, ce qui nécessite a présent la construction de nouveaux
EKWLPHQWY SRXU UpSRQGUH DX[ GHPDQGHV FURLVVDQWHY GH VHV FO
est envisagé sur la parcelle ZH n°32, au sud du bourg de Diou, dans la continuité directe du site de
OfTHQWUHSULVH &HWWH SDUFHOOH HVW VLWXpH OH ORQJ GH OD &' |

$LQVL FRQIRUPpPPHQW j OD UgJOHPHQWDWLRQ HQ YLJX14HUCo#tQ SOXV V¢
GH Of8UEDQLVPH XQH JRQH LQFRQVWUXFWLEOH GH PqWUHY VIDSSOL
FHWWH PDUJH GILQFRQVWUXFWLELOLWp FRQFHUQH DLQVL OH VLWH YLV

/I NMDUWLFOHGX &RGH GH OT8UEDQLVPH SHUPHW &GHsoGspddvdrHde Ia OTDUWLF
UpDOLVDWLRQ GTXQH pWXGH GLWH © GTHQWUpH GH YLOOH & TXL YLHQV
VHFWHXU FRQFHUQpP $LQVL GDimiserXQatht Gud pogstote FaApErividtresch ReSriné

SDU OfLPSODQWDWLRQ GHV IXWXUV EKWLPHQWY GH OfHQWUHSULVH /¢
UpGXFWLRQ GH OD PDUJH GTLQFRQVWUXFWLELOLWp GH PqQWUHYV j F
&HWWH pWXGH VIDSSXLH VXU OHV FULWqUHVGGQRKB @H OMHLUCE CRILU R
savoir la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la

TXDOLWp GH OTXUEDQLVPH HW GHV SD\VDJHV

La présente étude accompagne le dossier de révision allégée du PLUi de la CCPI, qui a pour objet

SULQFLSDO OD UpGXFWLRQ GH OD ]JRQH DJULFROH $ VXU OD FRPPXQ
OTHQWUHSULVH /$&+$8"
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2 LE CONTEXTE ET LE PROJET

2.1 Localisation du projet

/IH VHFWHXU IDLVDQW O YR E M H¥iirés ¢t @l 2SWH WH.OQMKH pVWIERWUpH 6XG GX
Diou, le long de la RD 918 qui relie Diou a Issoudun, siege de la CCPI.

/THIWHQVLRQ GH OTHQWUHSULVH /$&+%$8' HVW SUpYXH VXU OD SDUFHO
GYHQYLURQ KD &HWWH SDUFHOOH VH VLWXH GDQV OD FRQWLQXLWp 6
SDU OfHQWUHSULVH j VDYRLU OHV $IDWUFHOGPXOHO®©D@SDUFHOOH =+ Qf

la présente procédure, étant donné que celle-ci est située en dehors de la zone agglomérée de Diou.
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/ID SDUFHOOH YLVpH SRXU OTH[WHQVLRQ GH OTHBQWRIH/DWPIEMHNV/$KG $\81 HM
JUDQGHYV FXOWXUHYV SRXU GHV ROpDJLQHX[ RX GHV FpUpDOHV $XFXQH
/IH VLWH HVW ORQJp j OT2XHVW SDU OD 5 TXL SHUPHW QRWDPPHQW
YRLH HVW ERUGpH OH ORQJ GH OD SDUFHOOH =+ Qf GIXQH WUDPH Y
DUEXVWHY GRQW OD FRQW CatX trame narfjte\VaWmBelemtredd dpmairiepiblic et le

domaine privé.

Aux abords de la parcelle ZH n°32 se trouvent :
f /HV EKWLPHQWY GpMj XWLOLVpY GH OfHQWUHSULVH /$&+%$8' DX QR
f '"HV WHUUHV DJULFROHY FXOWLYpHV j OT2XHVW HW DX 6XG

/I THQWUHSULVH /$&+%$8' HVW SUpVHQWH j 'LRX GHSXLV (OOH HVW V¢
réparation et la vente de matériel agricole pour les exploitants (céréaliers). Au fil des années, son activité
VIHVW GpYHORSSpH UH Q GsbsavtuelermentEraekigusl. Qas/ /500t d@ Isurface des
EKWLPHQWY DFWXHOV IUHLQHQW OH GpYHORSSHPHQW GH OYDFWLYLWp

$LQVL OTHQWUHSULVH VRXKDLWHUDLW VIDJUDQGLU SRXU UpSRQGUH
UHJDUG GH OYDXJPHQWDWLRQ GH OD YHQWH VXU LQWHUQHW HW GH O
Plusieurs nouvelles constructions sont ainsi prévues :

x /ID FRQVWUXFWLRQ GTXQ EKWLPHQW GH VWRFNDJH SRXU OHV SLql
PDFKLQHY DJULFROHYV &H EKWLPHQW GHYUDLW UHSUpVHQWHU XQ€Ft
implanté en retrait de la RD 918 ;

x /D FRQVWUXFWLRQ GfXQH FDELQH GH SHLQWXUH HW GIfXQH OLJQH
OTHQWUHSULVH GILQWHUQDOLVHU FHUWDLQHYVY RSpUDWLRQV TXL |
externes.

*UKkFH j FHV QRXYHOOHV FRQVWUXFWLRQVY OYHQWUHSULVH VHUD HQ P&}
de ses clients, mais aussi de diversifier son activité.
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3 ETUDE AU REGARD DES CRITERES DU L.111-8 DU

/[185%%$1,60

3.1 Nuisances et sécurité

3.1.1 Les nuisances

/IHV GpSODFHPHQWYV VRQW OD SULQFLSDOH FDXVH GH QXLVDQFH VRQRU
FHWWH SRUWLRQ GH OD 5 HQWUH ,VVRXGXQ HW 5HXLOO\ OfD[H UF
sonore.

En revanche, la commune de Diou est impactée par le classement sonore de la voie ferrée qui longe la
7TKpROV j OD IURQWLqQUH HQWUH OHVY GHX[ GpSDUWHPHQWY GH OY,QGUH
en catégorie 3 au sein du classement sonore des infrastructures de transport ; cela signifie que la largeur
PD[LPDOH GHV VHFWHXUV DIIHFWpV SDU OH EUXLW GH SDUW HW GDXW

Pour rappel, OH FODVVHPHQW VRQRUH GHV LQIUDVWUXFWXUHV GH WUDQVSI
SDV OD FRQVWUXFWLRQ GH QRXYHDX[ EKWLPHQWVY HW QYLPSRVH SD!
FHSHQGDQW GH SUHQGUH HQ FRQVLGpUDW &tReurélleménOles\hgiieélesQ W DI L Q
FRQVWUXFWLRQV DYHF GHV PHVXUHV GJLVRODWLRQ SKRQLTXH DGDSW
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3.1.2 La sécurité

La commune de Diou est traversée, selon un axe Nord / Sud, par la RD 918 qui relie Reuilly & Issoudun.
Le reste de la commune est desservi grace a un réseau viaire local.

La RD 918 concentre ainsi la majeure partie du trafic routier. Au regard des comptages effectués par le
'PSDUWHPHQW GH OT1,QGUH HQ FH VRQW HQYLURQ YpKLFXOHYV
cet axe routier. Il est a noter que cette fréquentation concerne, dans 7.7% des cas, des poids lourds.

Dans le cadre de la traversée du bourg de Diou, les sorties et acces directs sur la RD 918 sont assez
OLPLWpPV /HV SULQFLSDOHV FRQQH[LRQV VIHIIHFWXHQW GDQV OH ERXL
Bondonnerie.

/H VLWH DFWXHO GH OfHQWUHSULVH /$&+%$8' GLVSRVH GT1XQ DFFqV GLUL
GDQV OD PHVXUH Re OD YLVLELOLWp VXU OH WUDILF URXWLHU GH OfDI[F
UHFHQVpPVY SRXU OH VLWH GH OTHQ WK HOGIMHG X&SHSRMHW GIH[WHQVLRQ
sera maintenu, en prévoyant notamment :

f LalHUPHWXUH GH OYDFFqV FHQWUDO DFWXHOOHPHQW XWLOLVpP
¥ /D FUpDWLRQ GTXQ DFFqV j KDXWHXU GH OD SDUFHOOH =+ Qf V X
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3.2.1 Evolution de la fagade urbaine

JTREVHUYDWLRQ GHV SKRWRJUDSKERRQWRHHL HRDQHY BSWDYWp B X GH Do
UHODWLYHPHQW XQLIRUPH GHSXLV OH GPEXW GHV DQQpHV &RPSWE
/$&+$8' j OTHQWUpPH GX ERXUJ GH 'LR X% urbafhe ¥Rndixiald &QloGeHié©dnx 1 D o D G
PYROXWLRQV GH OTHQWUHSULVH HW j VRQ GpYHORSSHPHQW $LQVL OH
DQQpHV HVW OLp DX GPYHORSSHPHQW YHUV Of(VW GH OJHQWUHSULVH
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322 3URMHW DUFKLWHFWXUDO GH OfHQWUHSULVH /DFKDXG

La parcelle ZH n°32 est destinée a accueillir un nouveau batiment de stockage et de préparation de

marchandises. Ce béatiment culminera au maximum a 14 métres, a compter depuis le sol fini. Cette

KDXWHXU SHUPHWWUD GIDVVXUHU GXRSWRFNWOVHH BNMUPRDUEBRP SORIXW \DH
volume du batiment.

Une toiture recouverte de panneaux photovoltaiques sera probablement installée.

Le traitement des facades sera réalisé, au choix :
¥ Par un bardage en bois
T Ou par un bardage métallique, dont la couleur reprendrait les teintes utilisées actuellement sur
le site (a savoir beige, type RAL 1015).
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3.3.1 Insertion paysageére et perspectives

Compte tenu de sa localisation, le site

FRQFHUQp SDU OH SURMHW GH OfHQWUHSULVH
/$&+%$8' VH WURXYH j OfLQWHUIDFH HQWUH OHV
espaces agricoles environnants et les

HVSDFHV EKWLY j GHVWLQDWLRQ GYDFWLYLWpP

La topographie, aux abords du site de

OTH[WHQVLRQ HVW UHODWLYHPHQW SODQH &H
FRQVWDW FXPXOp j OYDEVHQFH GH YpJpWDWLRQ
massive sur cette portion du territoire,

permet des perceptions faciles sur le site, en

arrivant du Sud (depuis Sainte-Lizaigne) ; en

revanche, les perceptions sur le site sont

impossibles en arrivant du bourg de Diou,

compte tenu de la présence des batiments

UHODWLYHPHQW LPSRVDQWY GH OfHQWUHSULVH
LACHAUD.

/IH VLWH GIpWXGH HVW ERUGp SDU XQH KDLH
végétale clairsemée, composée de quelques

arbres et arbustes ; cette haie, en période

estivale, masque légérement le site.

Une bande enherbée, de faible largeur,
marque la séparation entre la chaussée et le
fossé (ce dernier étant encore sur le
domaine public).

332 3URMHW SD\VDJHU GH OTHQWUHSULVH /DFKDXG

'DQV OH FDGUH GH VRQ SURMHW GYfH[WHQVLRQ OTHQWUHSULVH /$&+$
DFFRPSDIJQHPHQW SD\WDJHU GHV QRXYHDX[ EKWLPHQWYV SUpYXV /IR
WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI GH OTHQWUpH GH ERXUJ

¥ 6XU VHV OLPLWHV (VW HW 6XG OD SDUFHOOH VHUD ERUGpPH GTHV
faciliter la transition paysager et environnementale avec les espaces agricoles aux alentours.
Ainsi, une haie champétre sera plantée et viendra masquer partiellement la vue depuis la RD
918;

¥ '"HV SODQWDWLRQV GITDUEUHV VR QWOHtY& M ParpetieyleGadd)dé @O H FRLQ 6
5' SRXU DFFRPSDJQHU OD FUpDWLRQ GYXQ QRXYHO DFFqV

/[ TDPpQDJHPHQW SD\VDJHU SUHQG pJDOHPHQW HQ FRPSWH OHV GLIIpUH
SDUFHOOH =+ Qf 8Q GpQLYHOp GTXQH GL]DLQH GH PqWUHV HVW RE
batiment sera en contrebas de la RD 918.
12
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Nuisances

Le site est principalement exposé aux nuisances sonores du trafic routier lié
au passage de la RD 918, et dans une moindre mesure, a celui du trafic
ferroviaire.

$GDSWHU OYLVRODWLRQ SKRQLTXH GHV FRQV
personnel aux nuisances sonores.

Sécurité

Le trafic routier est relativement élevé sur la RD 918, avec prés de 8% de
poids lourds qui empruntent cet axe quotidiennement. Le développement de
OTHQWUHSULVH HVW GH QDWXUH

GDQV XQH
OfDXJPHQWDWLRQ GX WUDILF URXWLHU VXU FI

9HLOOHU j FH TXH OD FUpDWLRQ GTXQ QRX
suffisamment sécurisée afin de ne pas perturber et de ne pas engendrer
GIDFFLGHQWY VXU FHW D[H URXWLHU

/ILPLWHU j OH QRPEUH GTDFFqV GH OfHQWUH{

Qualité architecturale et urbaine

Le secteur se situe a la transition entre les espaces urbanisés et agricoles.
A ce jour, le site est entierement cultivé et borde les espaces déja occupés
HW EkWLV SDU OTHQWUHSULVH /$&+%$8"'

6fDVVXUHU GYXQH LQWpPpJUDWLRQ RSWLPDOH
OfHQYLURQQHPHQW SURFKH SDU OH UHFRXUV
HW GHV FKRL[ FRORULPpWULTXHVY DGDSWpV
intégration au regard des constructionV GpMj SUpVHQWHYV VXU
OfHQWUHSULVH /$&+%$8' DILQ GH SURSRVHU X
secteur.

Qualité des paysages

Les vues sur le site sont facilitées en arrivant du Sud compte tenu de
OTDEVHQFH GH EDUULqQUHV YLVXHOOHV RX SD\

Prévoir une insertion paysagére optimale des futures constructions, par le
recours a un traitement paysager diversifié, notamment a la limite entre les
espaces batis et les espaces agricoles.
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(Q FRQVPTXHQFH OHV 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUD
intégrer les enjeux précédemment évoqués.
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