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PREAMBULE

Créées par les articles 69 8 72 de 1a Loi du 7 Janvier 1983, que
sont venus compléter deux articlesdu 25 Avril 1984, les zones de
protection du patrimoine architectural et urbain (Z.P.PAU.)
s'inscrivent dans 1'évolution de la conscience et de la
respensabilité de chacun.

L'objet de 1a protection n'est pas seulement la mise en valeur des
abords d'un monument historique, ¢'est 1'interét d'un patrimoine
ayant une valeur en lui-méme, riche en soi, représentatif des
grands moments de 1'évotution des hamesux, des willages, d'une
ville, d'un quartier, d'un lieu chargé d'histoire.

Le patrimoine rural et le particularisme des hamesaux isolés, trop
souvent ignorés, peuvent par une telle démarche, trouver une
protection adaptée par la créstion d'une Zone de Protection du
Patrimoine Architectural et Urbain.

Document clair et connu de tous, 1a Z.P.P.A.U assure pédaqogie,
congeils et régles adaptées & chaque cas particulier en prennant en
compte les contraintes liges & 1'exploitation, tant dans le domaine
bati que dans le domaine naturel: connaitre, retrouver, adapter
les techniques traditionnelles sans empécher 1'évolution
nécessaire.

La procédure d'élaboration, en faisant intervenir les trois
partenaires: municipalité, Etat et public, assure linformation et
recueille 1'avis de tous.

Enoutre, une procédure d'appel est instituée par la création d'un
Collége Régional du Patrimoine et des Sites (C.R.P.S.) appellé &
régler les différends éventuels entre 'Architecte des B8timents de
France et 1'autorité détivrant le permis.

Enfin, comme toute servitude, la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural et Urbain s'impose au Plan d'Occupation
des Sols {P0S.) et assure la pérénité nécessaire & une ‘telle
démarche de protection.”

Extrait d'un article de Pierre-Frangois Chatauret, architecte des
batiments de France, Sous Direction des Espaces Protégés,
Ministere de 1'Equipement, du Logement, des Transport et de la
Mer.

Confiee par le Ministére de 1'équipement et la municipalite,
menée en étroite relation avec les élus et le Service
Departemental de 1'Architecture, cette étude a pour objet 1a Zone
de Protection du Patrimoine Architectural et Urbain d'issoudun

Elle a pour but:

. D'établir une étroite relation entre les édifices majeurs
et le tissu architectural, urbain et paysager constituant
son environnement perceptible.

. De définir les divers types de tissus ou d’espace
paysagers et de les hiérarchiser.

. De proposer un ou des périmeétres de protection, établis &
partir des analyses précédentes.

* . De proposer des régles et recommandations concernant
1'entretien, 1a restauration des constructions existantes,
et 1a construction neuve.

Dans 1a pratique, cette étude nous conduit & mener une réflexion
sur 1'urbanisation et les paysages, issus d'une organisation
economique dépendant simultanément des pratigues et traditions
locales, et du phénoméne de la station balndaire, née dans le
premier quart de notre siécle.

Les thémes abordés dans ce document seront en relation directe
avec 1'architecture, ce qui 1'a engendré, sfin de proposer la mise
en place des structures urbaines de demain, dans le tissu et
'environnement 1égué par nos ancétres.

Enfin cette réflexion sur le site d'Issoudun doit débeucher sur la
mise en place des grandes lignes d'une politique urbaine plutdt que
sur une doctrine figée et non évolutive.
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A - LE RELIEF ET L'IMPLANTATION DE LA
YILLE

Alalimite Nord-Est du département de 1'Indre, & peu prés & égale
distance de Chateauroux {27 kms), Bourges (38 kms) et Yierzon
{34 kms), Issoudun est 1mplantee sur un eperon rocheux qui
doemine 1a va]lee de 1a Théols d'une trentaine de métres.

Sil etumnlog1e du nom d'Issoudun (Uxellodunum) reste en partie
abscure, la specmc!te de son 1mplantat1on originelle sur un lieu
glevé est attestée par le mot “dun” issu du terme celtique dunos,
latinisé en dunum.

La position de défense et de contrdle que favorise le lieu originel
de 1'implantation urbaine marque le développement historigue de
la ville.

La présence de la val]ee de la Théols qui constitue, dés 1'origine,
un obstacle naturel & franchir, oriente la croissance urbaine sur
le plateau calcaire,

Les deux hameaux de Chinault et Saint- Denis, situés sur la rive
gauche de 1a Théols, restent depuis 1'épogue ga]lo romaine coupés
d'lssoudun par un 1arge espace correspondant a la zone inondsble.

Les extensions urbaines se sont effectuées naturellement vers le
Nord, 1°Est et le Sud. Les faubourgs d'issoudun s'étirent e long des
pr1nc1pales voies d'accés, au Nord vers Vierzon, & 1'Est vers
Bourges et au Sud vers la Chatre

L'effet de coupure de 1a vallée de 1a Théols s'est renforcé au 19
siécle par la réalisation de 1a voie ferrée.

L'urbanisation concentrigue d'lssoudun générée par 'implantation
de la ville ancienne sur un site au relief trés marqué, forme
au;ourd hui une demi-couronne que 183 développements les plus
récents de 1a ville sont venus conforter,

B ~ LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE ET LA
VEGETATION

L'effet de contraste du sue 1'opposition entre le plateau calcaire
dont le rebord est occupé par la ville ancienne et 1a vallée de la
Théols qui s'étend du Sud vers Te Nord au p1ed de 1 ‘escarpement
recheux, est renforceé par le caractére trés végetal de la vallée de
la Théols,

Issoudun est située & la confluence de 3 rividres de la champagne
berrichonne, la Theols recevant sur sa rive droite ls Yignole et la
Tournemine. La présence d'une eau abondante & permis le
développement d'activités telles que les mégisseries dont les
traces perdurent le long de 1a riviére forcée.

Limportance d'un réseau hydrographique trés ramifié et la
présence de nombreux canaux d'irrigation de cultures \-'ereres
donnent & la vallée de la Théols des quahtes paysagéres que
3ou]1gnent les nombreuses peupleraies gqui jalonnent son
parcours.
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ISSOUDUN ZPPAU

Systéme orographique et
implantation urbaine

tquidistance des courbes de nivegu & m.
Emprise de la ville ancienne

Emprise de 1'urbanisation du fauboursg

Village péri-urocain
W Yoie ferrée

Yoies principales d'accés
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Réseau hydrographique et
masses boisées,

!Emprise de la ville ancienne
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A - L'HISTOIRE URBAINE

1 - Les étapes du développement historique

D'origine gauloise, Issoudun connait une premiére période de
prospérité sous la domination romaine avant de subir les grandes
invasions.

L'époque médiévale est marquée par une alternance de périodes
fastes et plus difficiles. Cette alternance se traduit Jdans les
réalisations urbaines. A l'installation de nombreuses confréries
(Cordeliers, Visitation, Capucins, Ursulins et Minimes) et aux
constructions religieuses des Xe et Xie siécles florissants (abbaye
Notre-Dame, éqlises St Cyr, St Jesn et St Paterne) succédent
incendies et dommages causés par les luttes incessantes dont
lssoudun est 1'enjeu au Xile siécle puis pendant 1a guerre de Cent
Ans.

La ville médiévale close est divisée en deux parties :

- 8 1'extrémité Ouest du plateau, sur 1'éperon qui domine 1a vallée
de 1a Théols, 1a "ville forte" occupe une positien de défense et de
contrgle. C'est 1e siege du pouvoir dont le role centralisateur est
attesté par la présence de 1'Hotel du Gouverneur, du Chateau Roysl
et de 1'Abbaye Notre-Dame.

- dans le prolongement du "Chateau" vers 1'Est, s'étend la ville
des bourgeois, marchands et artisans ou se concentrent les
activités économiques.

Al'extérieur des deux enceintes, & proximité immeédiate de 1a cité,
s'étirent les faubourgs ol vivent les paysans, vignerons et
maraichers,

AU XVe siecle, lssoudun qui affirme un caractére de ville royale
est le siege d'une grande activité economique Tiée 3 le présence de

nombreuses foires dont 1a franchise est concédée a la ville par
Louis XI.

Aprés l'incendie de 1504 qui ravage Issoudun et détruit 200
maisons, 1a premiére moitié du X¥le sieécle constitue une période
de relative prospérité svant les affrontements des guerres de
religion dont 1a ville est le théatre.

Au XVlle siécle, le développement de 1'industrie du cuir et de la
laine, des draperies, des chapelleries et des fonderies de canon
favorise la croissance urbaine. [ssoudun compte alors 30.000
habitants.

Cette prospérité est interrompue en 1651 ol un nouvel incendie
détruit prés de 600 maisons pendant le sidge mené par le Prince
de Condé.

La révacation de 1'Edit de Nantes en 1685 contribue & affaiblir la
ville car i1 provogue le départ des protestants qui emportent avec
eux leurs industries,

Le déclin de 1a ville qui s'amorce alors s’accentue au XVllle siécle
lors du refus par les issoldunois du passage de Ta rouvte royale
Paris-Toulouse puis au moment de la Révolution ou la ville se
voit priver de la place de chef-lieu de département.

Le XIXe siecle marqué par les réveltes des vignerons, confirme 18
repli de la ville sur elle-meéme, son déclin progressif étant
accentué par la disparition du vignoble causée par le philoxera.
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B - LES TRACES DE L'HISTOIRE DE LA YILLE

De Vensernble défensif médiéval subsistent, 1a Tour Blanche, le
Beffroi, une partie du chetesu flanquée de ses tours et quelques
traces de V'ancienne fortification englobés dans des constructions
particulidres.

Le donjon, appelé Tour Blanche, a été édifié 4 1'extréme fin du Xile
syec]e et particips du systéme de défense du chateau. De plan
circulaire, i1 est pourvu d'un éperon s&illant vers 1'Est,
protection renforcée qu'explique la situation géographique
d'Issoudun, & 18 périphérie du domaine royal et & la limite de
'espace culturel squitsin,

[} domine 1s ville de sa masse imposante et reste sujourd'hui un
element majeur du paysage urbain.

Le Beffroi, porte fortifiés & deux tours rondes, assurait le passage
enﬂtre le chatesu et 13 ville. Construite & 1a fin du Xlle siécle en
meme temps que 1'enceinte du chateau, cette porte est dérnantelée
en 1562 puis reconstruite en 1583, Elle e3t ensuite transformée
en prison et le reste jusqu'en 1914,

L'e Beffroi représente encore aujourd hui pour les Issoldunois le
lieu de passage, la limite entre le "Chateau” et 18 "ville".

De 1'enceinte quadrangulaire du chdteau munie, d’aprés un plan de
1791, de 12 tours plus la Tour Blanche, reste wisible sur le
Boulevard Champion une partie du rempart flanqué de 3 tours
semi-circulaires engagées dans le mur et une petite tour rue
Dauphine.

Cette enceinte était percée de deux portes, 1'une s'ouvrant sur la
route de Chateauroux-Déols (ports Saint-Jacques) par lsquelle
passait I'ancienne vuie romaing, situde 4 1'extrémita Sud de e rue
Puits~y-tasse et protégée par das ouvrages svencés sur les

différents bras de 1a Théols, 1'autre du cdteé de la ville (porte de la
Prison) et seule a communiquer avec glle.

De 1'enceinte urbaine quadrangulaire édifiée en pierre & la fin du
Xlle siécle qui couvrait un large espace s'dtendant jusqu'a
T'ernplacement de 1a rue des Fossés-de-Yillatte & 1'Est et qui
s'étirait sur 4 kms, il ne subsiste aucune trace visible.

Comprenant 7 portes et une poterne, elle était précédée de fossés
et de terrasses, améliorés et réaménagés en période de guerre, qui
furent entretenus jusqu'au X¥lle siecle.

Dans le seconde moitié du K¥lle siécle, période qui marque la fin
des villes fermées, les fossés sant comblés, les remparts plantés
d'arbres et transformés en promenades. Les boulevards Max
Dormoy et Roosevelt témoignent aujourd'hui de ces
transformations de 1a ville,

Si les traces de 1'enceinte urbaine ne subsistent qu'd travers la
toponymie (rue des Fossés-de-Villatte), le découpage parcellaire
et le tracé des boulevards, la trame de la ville médiévale s'est
conservée et 11 reste autour de 1'église St Cyr de belles maisons
médigvales & pan de bois (N° & place St Cyr, N® 26 rue des
Bouchers).

L'église St Cyr, de fondation trés ancienne mais incertaine,
(époque carolingienne) présente piusieurs campagnas de
reconstruction aprés 1'incendie destructeur de 1356. Au coeur
gothigue s'ajoute une restauration importante du XIXe siécle et i
fut adjoint sur le bas-c¢Gté Nord un ¢locher en 1934,

Le Musée St Roch représente un autre témoignage du patrimoine
monumental de 1a ville médidvale. 1 est situé dans 1'ancien Hotel-
Dieu qui fut fondé au Xlle siécle par le chapitre de St Cyr pour
héberger 1es pélerins et les mendiants. Enrichi au Xlle siécle par
de nombreuses donations et priviléges, il regut des malades
jusquen 1675, date de sa desaitectation.
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C- LA PERCEPTION DE LA VILLE, LA
PROTECTION DES ABORDS

L'approche de 1a ville 4 partir des grands axes principaux n'offre
que trés peu de perceptions du centre historique.

De 1a rocade Est, en circulant du Nord au Sud, il faut arriver a la
route de 1a Chatre pour découvrir la vallée de Ta Théols et les
arriéres du faubourg St Paterne.

Cette percée est occupée par des jardins familiaux, des
alignements de peupliers soulignant 1es méandres de la Théols.

La rivieére Forcée, bordée par les batiments des anciennes
mégisseries, offre un contraste avec 1'environnement végetal.

Ces lieux appartiennent § 1'Histoire. 11s sont les témoins d'une
activité intense qui fut 1'un des moteurs du développement de la
cité au XIXe siecle.

En tant que tels, ils doivent €tre protégés et leurs vestiges,
présentant un intérét architectural, seront maintenus et
réhabilités.

La coupure franche que constitue 1a voie ferrée s été un frein au
développement de 1'agglomération vers 1'Ouest.

Elle a permis de ssuvegarder des espaces paysagers de grande
qualité, tels que le parc de Frapelle et tous les terrains occupés
patr des jardins familiaux de part et d'autre de 1'avenue de
Chinault.

La qualité paysagére de ces lieux réside dans leur usage au
quotidien.

La présence d'une telle surface de jardins potagers est 'un des
caracteres marquant d'lssecudun.

Cet ensemble constitue un patrimoine paysager, su meéme titre
que des espaces paraissant plus nebles,

Afin que ces lieux conservent leur charme et leur activité, il est
souhaitable de maitriser leur occupation et leur utilisation, de
réglementer les abris de jardin nécessaire a leur survie.

Le seul lieu offrant des perceptions vers la ville ancienne est le
coteau qui 3'étire entre les villages de Chinault et de St Denis.

La Targe percée des terrains inondables de la vallée de la Théols
occupée par des jardins, des prairies et des peupleraies, constitue
un socle végétal sur lequel se détache 1a silhouette urbaine.

Du velum mouvermenté des toits émergent des signaux urbains :
les clochers, la tour blanche, les tours de la porte de 1'Horloge et
en fond, la structure colorée du chiteau d’eau.

.
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La vallée de la Théols sur les arriéres du faubourg
Saint Paterne : caractére artisanal et rural se mélent
constiiuani un paysage hacmwnieux el innatendu
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Les espaces paysagers de grande qualité des Prés de Chinault (vallée de la Tournemine)
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De Chinault & Saint Denis : 1'image la plus significative du centre ancien
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C - LES PROTECTIONS

1 - Les monuments classes
. Eglise St Cyr :les six travees orientales,
leurs bas-cGtés, leur chapelle et 1a chapelle
au Nord, & niveau du transept.
. Ancien Hotel-Dieu : ensemble des batiments
anciens, ycompris la chapelle et 1a salle

des malades, sol de 1a cour.
- Ancien logis prieural-Musée municipal
Fagade sur rue avec son escalier et

tourelle. , o .
. Tour Blanche. gglll]s:cgtsgygwe-t maison a pan de bois, Tour Blanche
. Porte dite de 1'horloge, avec les deux '

tours qui 1'encadrent.

2 - Les monuments inscrits
. Eglise St Cyr : reste de 1'gdifice
v {moins partie classée)
. Chateau de l1a Yisitation, route de
Bourges. .
Lo 10, rue de la Foulerie.

. Maison du Xvéme Siécle - facade sur rue
et toiture correspondante,

. Maison du X¥eéme Siécle - facade sur rue
et toiture correspondante,
12, rue de la Foulerie
2, Place St Cyr

a . Fagades (y compris la devanture de
boutique et toituras)

. Yestiges du rempart médiéval de
“1'Tlot Yillatte™

parceiles N° 241 et 576
46, 48 rue Montélimart.

Forte de 1a tourelle d'escalier de
Vimmeuble

Porte de 1'Horlong

e
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3 - Les sites classeés

. ¥ieux pont 5t Paterne et ses
sbords (17.2.42)

4 - Les sites inscrils

. Anciens remparts délimités depuis

le Bld Champion, par 1a rue Puits y
Tasse, & Bld de la Gare, 1a limite

Mord de 1a parcelle N° 218, 1alimite
Est des parcelles N® 218, 212, 213,
par 1a rue du Puits y Tasse jusqu'd la
rue du Cerf, s rue duCerf jusqu'ad la
rue du Yieux Chatesu, 18 rue du Vieux
Chateau jusqu'a 1a rue de 1'Artillerie,
la rue de 1'Artillerie, 1a place et de
nouveau la rue de 1'Artillerie jusqu's
la rue Pierre Semart, la rue Pierre
Sérart jusqu'a la place du Docteur
Guilpain, 1a place du Docteur Guilpain
jusqu'a V'impesse de 1s Tour Blanche,
V'Impasse de 1a Tour Blanche, puisla
limite Nord de la parcelle N® 57
jusqu'a 'irmpasse de e Tour, 1'impasse
de 1a Tour jusqu'su Bld Champion, le
Bld Champion jusqu'a 1a rue du Puits
Iy Tasse.

Boulevard Chempicn - Rempart de 1'enceinte du chateau

Tour d'enceinte englobée dans les Bld Champion ~ Tour d'enceinte semi
constructions cirolaire orpagle dans toorampart

ANX
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D - LA TRAME URBAINE

L'anelyse du centre historique d'lssoudun met en lumiére la
permanence de la trame urbaine au cours du développement de la
ville depuis e Moyen-Age.

Cette permanence se caractérise dans deux éléments de la trame
urbaine :

- le réseau viaire et le découpage des Tlots

- le parceliaire

La pérennité de la ville médiévale et de ses différents quarhers
la ville forte sur 1'éperon rocheux rassemblée autour du chatesu,
la ville bourgeoise et marchande dans le prolongement du chateau
vers 1'Est, les faubourgs au dela de 1'enceinte fortifiée, se lit
ancore au;ourd hui dans le réseau des voies et la structure
parcellaire.

Les configurations des ilots (voir planche
2)

Le maﬂlage trés divers des rues du centre ancien, 1a gamme trés
variee des espaces pubhcs favorisent un decoupage du tissu
urbain od.alternent plusieurs types d'Vlots,

Ces différentes configurations du domaine bati correspondent a des
types d'urbanisation qui portent les traces de 1'histoire de 1a ville

- 1a ville forte, noyau primitif de la wl]e médiévale, est
essentiellement composée dTlots massés et epa1s redecoupes par
un réseau de ruelies et d'impasses trés étroites. Le maillage
irrégulier des voies engendre des formes d'7lots trés diverses.

- ay contact entre Ta ville forte et 1a ville marchande s'étend un
quartier ol les vides prédominent sur les pleins, lisu de

13

1'échange, profondement transforme depms le 19e siécle, ce
quartier composé d'ilots massés mais peu Bpais, rassemble les
places publlques qui ternmgnent de 1'ancienne activité marchande
{ Place du Marché & I'avoine, Place du Marché aux légumes).

- la ville marchande largement innervée par des voies
secondaires, offre un maillage plus régulier surtout dans sa
partie Nord le maillage engendre la formation d'Tlots allongés
dont les formes sont essentiellement orthogonales dans la partie
Nord et beaucoup plus irréguliéres dans 1a partie Sud.

La structure parcellaire (voir planches 3 et
4)

De 1a structure parcellaire du centre ancien d'issoudun émergent
deux types carsctéristiques :

- un parcellaire étroit et laniéré constituant le support des
maisons de ville ou de faubourg,

- un parcellaire large constituant le support des hdtels
particuliers.

En fonction des configurations des 7lots et de leurs épaisseurs
variables, cette typologie offre deux variétés de parcelles.

Les Tlots étroits et allongés de la ville marchande favorisent un
tissu parcellaire constitud de parcelles traversantes. Ces
parcelles ont des débouchés sur deux rues paralléles.

Les 7lots épais et massés de la ville forte offrent une structure
parcellaire mixte : aux parcelles non traversantes
caractéristiques du parceliaire support des maisons de ville,
s'ajoutent des parcelles traversantes caractéristiques du grand
parcellaire des hitels particuliers.






\ | DNt “f_’i": !b ‘ \"‘ L L
OB S\l AU
SN

o
)

QW\Q\\\\/ =5 i S sl
| . - ey

7 N
g ' I Z ] 1 || =
BN S R ] \\) AN
SNREdL s | =l 0N g
st \ 77~ i Y/ aNE i




(81

A\

- ) -\!
g g - ‘

wt | TS

N

Tl

I

ol
‘tlll

SH

r

LT

ISSOUDUN ZPPAU

Structure parcellaire

[:J Parcelle traversante
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Ruptures du tissu urbain [\
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[ Rupture verticale

b Rupture horizontale

=1 Dent creuse

’ Adjonction
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LES BOULEVARDS URBAINS

Le Boulevard Champion

L 'amenagement ¢'une promensde plantée au pied de l'erceinte médidvale et le maintien d'une voie de desserte le long des maisons de faubourg
préservent les gualités originelles du paysage urbain.

Le Boulevard Harx Dormoy

L'existence d'une voirie de transit importante dont la requalification mériterait un traitement plus urbain 2t )'absence d'homogénéite des fronts nitis
dont les ruptures d'échelie sont fréquentes, ne favorisent pas les perceptions latérales vers le centre ancien dont 1'attractivité reste réduite.

I



LES PLACES

La Place du 10 Juin vers la rue de la Poterie

La Place cdu 10 Juin vers la place et 1'église St Cyr . La Place du Marché & 1'Avoine
Régularisée par la réalisation de la "suture” de 1'axe urbain Est-Ouest ayant et du tMarché aux Légumes.
entrainé la destruction de maiscns eu Sud et largement ouverte sur son flanc Hord-Quest

depuis la destruction du Palais de Justice, la place du 10 Juin avait perdu son échelle

urbaine. Les aménagements contemporains cnt tenté de lui redonner une identité en

recompasant 1'espace public d partir des fronts batis homogénes au tiord et & 1'Est

de la ptace.

La Place Simone de Beauvoir En contrebas de la Place de

Les nouvelles places urbaines issuves de démolitions de constructions d’angles de rues ou du dégagement de 1'église la Psalette.
St Cyr, ne trouvent cu'un usage de stationnement automobile.

30



LES PERCEPTIONS DES EDIFICES MAJEURFS AU TRAVERS DU TISSU URBAIN

i

[ 1]

Le Reffroi depuis 1'impasse de 1a Tour

Habert

L'église St Lyr depuis
L'église St Cyr depuis la rue Frangois

1

L'église 5t Cyr depuis la rue du Moulin de la Ville

Léglise St Cyr depuis

i
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RUES ET RUELLES MEDIEVALES EN PENTE

Rue das Poulies

Rue des Poulies {angle rue des Bouchers)
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LES PERCEPTIONS DANS LE CENTRE ANCIEN
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Dans }'ancienne ville marchande, 1a diversité du
réseau viaire, un maillage régulier & dominante ortha-
gonale dans la partie Nord, un maillage plus irrégulier
L dans les quartiers Sud, offre des perceptions variées,
vues longues ou rapprochées, effets d'écran procurés
par les changements d'orientation des voiss. effets ds
pincement suscités par la variété des alignements ...
| A
L.
[ 9
[ A
ks A1 intérieur de la ville forte,
T'actuel guartier du “"chateau",
T'étroitesse et la sinuosité des
rues favorisent les vues
. rapprochees.,
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Matériaux de couverture

I Ardoise naturelle

P75 Tuile plate

{1 Autres (tuile mécanigue, 3
fibro-ciment...)
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F - QUALITE ET YALEUR DU BATI
{(voir planches 11, 12, 13, 14)

Canstructions appartenant au patrimoine

L'analyse architecturale du centre historique d'issoudun permet
de distinguer deux types majeurs de constructions : les hotels
particuliers et les maisons de ville,

Des criteres relatifs a 1'intérét architectural et historigque, aux
qualites de traitement de 18 modénature de la fagade, permettent de
sélectionner dans cette typologie les constructions qui se
distinguent du type courant et méritent, par leur valeur
d'exemplarité, de figurer aux cotés des monuments classés ou
inscrits parmi les b&timents patrimoniaux de 1a ville,

Une analyse des constructions appartenant au patrimoine permet
d'affiner les valeurs respectives de ces batiments. Une valeur
d'ensemble est attribuée aux constructions qui participent de
1'homogénéité et de 1a cohérence d'un front de rue ou front de
place.

Une valeyr de détail est attribuée aux batiments qui possédent de
surcroit un motif architectural de grande qualité (porte
monumentale, oeil-de-boeuf ou lucarne ouvrsgés, fronton, etc...).

Constructions incongrues

Certaines constructions, par leur volumeétrie, leur gabarit, le
traitement du reveétement de 18 fagade ou de la couverture, les
propoertions des percements, nuisent & 1a cohérence et & 1a qualité
du front de rue ou du front de place.

En captant le regard par l'effet de distorsion et de disparité
qu'elies provoquent sur l'ensemble du tissu urbain, elles
participent de la dévalorisation de 1'image urbaine et ne
faverisent pas la mise en valeur du pstrimoine du centre
historique d'lssoudun.

REPERAGE DES CONSTRUCTIONS APPARTENANT AU
PATRIMOINE (Yoir plan de repérage par Tlots et
pldnches correspondantes)

L'analyse précédente nous & permis de réaliser un catalogue des
constructions appartenant au patrimoine, constituant un outil a
1'usage de ses gestionaires.,
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E - LA SCENOGRAPHIE URBAINE
{ Yoir planches 5,6, 7, 8, 9 et 10)

Si la pérennité de la trame urbaine reste trés sensible &
I'intérieur des tissus urbains constitués depuis le Moyen-aAge, la
ville forte sur 1'éperon rocheux et la ville marchande en léger
contrebas & 1'Est, les transformations qui ont affecté leurs
franges, en particulier depuis le 19e siécle, ont modifié la
scénographie urbaine héritée de 1'époque médidvale {voir
planches 5, 6, 7 et 8).

Les aménagements des boulevards ont contribué & effacer
'appréhension de la continuité de V'enceinte urbaine & 1'Quest
(boulevard Pierre Favreau) et & rompre 1la continuité
morphologique des tissus de ville et de faubourg (boulevards
Marx Dormoy et Roosevelt).

Les destructions de maisons au contact de la ville forte et de la
ville marchande ont transformé 1a succession de places a 1'identité
trés marquée qui assurait progressivement le passage de
'intérieur vers 'extérieur de 1a ville ancienne par un jeu subtil
de formes et d'échelle croissante (place St Cyr, place du Marché
aux Légumes, place du Marché a 1'Avoine, place du 10 Juin) en un
espace dilaté, trés ouvert dont 1'échelle n'est plus en rapport avec
1a morphologie du tissu urbain (en particulier place du 10 Juin).

D'autres "régularisations” semblables de la farme urbaine se sont
produites depuis le 19¢ siécle a 1'intérieur des tissus constitués,
en particulier les creations de places.

3

Ces réalisations n'ont pas abouti 4 de véritables créations de
places publiques. Elles sont plutft assimilables & des
elargissements de voirie (place Simone de Beauveir, place St
Jean) ou au dégagement d'un monument {place de 1a Psalette).

Ces mutations formelles des espaces publics trouvent des
répercussions sur les fronts de rues et places concernées ol
apparaissent des ruptures du tissu urbain, ruptures tant
horizontales que verticales {voir planche 3).

TRAITEMENT DES COUYERTURES (Planche 10)

La perception du paysage urbain est fortement marquée par le
traitement de 1a couverture.

L'analyse des types architecturaux a mis en évidence la présence
de deux matériaux : 1'srdoise et la tuile. Ce dernier étant
historiquement le seul utilisé.

Le repérage des types de couverture est utile dans la gestion
future des autorisations de travaux.

On tentera, autant que faire ce peut, de conserver les couvertures
en tuites plates et 1e volume originel des toitures recevant ce type
de couverture.
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Gualités du patrimoine
(- Valeur d'ensem ble

Le] valeur de détail
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Impasse Notre

(5)

16 _rue Notre-Dame

)

4
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G - LA TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

Le patrimoine architectural I3solduncis se compose de deux types
de constructions :

- 1'hdtel particulier

- la maison de ville

| -L'hdtel particulier

L'hGtel particulier est construit entre cour et jardin sur une
grande parcelle. |1 est en general compose d'un corps principal
comprenant deux étages carrés et un etage de combles, disposé
parallélement & la rue. Une, voire deux siles de batlments en
retour sur la cour peuvent y etre adjointes. Pour des raisons
lides & la configuration de la parceﬂa parcelle d'angle par
gxemple, cette msposltwn peut Etre inverse, le corps prlnmpal se
trouve alors implanté perpendiculairement a 1a rue principale.

Certains hotels particuliers ne sont pas construits entre cour et
jardin. Le corps principal est alors en relation directe avec 1s rue
et la cour est intérieure.

Quelques grands hotels possédent des dépendances, des b&timents
annexes qui ont subi des mutations d'affectations. Des anciennes
écuries sont par exemple transformées en hangar ou en garage.

La cour, souvent pavée, qui précéde lhote1 partlcuher est un
aspace d’ ‘accueil et de receptlon Elle est séparée de la rue par un
mur magunne haut qui dérobe 4 1a vue les partles inférieures des
fagedes principales de la construction. L'accés & la cour s'effectue
te plus souvent par une porte monumentale dont le traitement
décoratif est parfois trés riche et de grande qualité {piedroits
sculptés, frontons moulurés, ...).

La fagade arriére du corps principal ouvre sur un jardin qui n'est
pas visible de 1'espace public. Seules les frondaisens émergent des

muts de cldture. Les adJonctmns de batiments annexes ont parfois
dénaturé les qualités premiéres des jardins des hotels
particuliers.

Le traitement architectural de 1'hgtel particulier, s'il comporte
des variations et des modulstions, respecte cependant des
caractéres généraux :

- les fagades sont ordonnancées et composées autour d'un axe de
symetrie.

- les couvertures présentent des longs pans,
versants avoisinent 50°, voire 60°.

- lnrsque les fagades ne snnt pas en pierre d'appareil mais sont
constituées de murs de moellons enduits, les chaines ¢ angles, les
encadrements de Dbaies, les cormches et bandeaux, les
chevronniéres sont réalisées en pierre de taille.

les pentes des

2‘.— La maison de ville

La maison de ville est construite sur une parcelle étroite. Le
parcellaire étroit offre une double orientation, sur deux rues
paralléles pour les parcelles iraversantes, sur la rue et un
jardin pour les parcelles non traversantes. Dans }a prufondeur de
la parcelle se succédent des constructions et des cours qui sont
souvent garnies d'appentis,

En relation directe avec 1a rue, 1a maison de vitle présente dans
les rues principales une boutique en rez-de-chaussée et des
logements dans les étages supérieurs, 1s plupart du temps sur
deux niveaux.

Deux types de distribution de la maison de ville sont alors
possibles :

- une distribution indépendante permet d'accéder aux logements
par un couloir Tatéral.
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- 1'accés sux logements des étages supérisurs est commun avec 18
boutique du rez-de-chaussée.

Le long des aligrements de rue, le découpage parcelisire se traduit
par la marque des mitoyennetés en fagade. Trés eétroit, ce
parcellaire induit une succession de fagades pour lesquelles la
verticalité est trés affirmée. Cette dominante des verticales est
renforcée sur les fronts de rue et fronts de place lorsque les
fagsdes mitoyennes des maisons de ville sont ordonnancées et
composées suivant un axe de symétrie.

Ce type de cormposition des fagades n'est pas régulier car il est
déterminé par la distribution intérieure de 1a maison de ville. De
nombreuses maisons de ville offrent des fagades asymétriques.

Quelle que 30i}t la composition de la fagade, les percements offrent
une grande regularité dans 1a hauteur 2t ta proportion des baies.
Celles-ci sant plus hautes que targes dans un rapport voisin de 1

a 1,8. Une des particularités des percements des maisons de ville
lssoldunoises est la présence d'oeil de boeuf au dernier étage
carre,

Les modes de couverture des maisons de ville sont trés divers. Sur
la plupart des fronts de rue et fronts de place, se succedent
gouttereaux, pignons, croupes. Cette variété des couvertures est
un des facteurs de 1a richesse du patrimoine d’lssoudun. Elle donne
un contrepoint & la verticalité induite par 1'étroitesse du
parcellaire. Les lignes horizontales sont alors marquées par les
délimitations entre la boutique du rez-de-chaussée, les étages
d'habitation et 1a couverture.

Cette disposition réguliére est soulignée dans de nombreuses rues
du centre par les bandesux et lignes d'gégout filants qui renforcent
I"horizontalite.

S¥

Les maisons de ville d'isscudun présentent trois types de
structure porteuse :

- maisons en pierre d'appareil

- maisons en magonnerie de moelilons

- maisons & pans de bois.

La répartition de ces trois types fait apparaitre une majoritée de
constructions réalisée en magonnerie de moellons enduites.

Les murs de moellons sont montés avec un mortier pauvre de
terre argileuse et sont enduits avec un mortier de chaux ou un
melange platre et sable. La coloration traditionnelle de 1'enduit
était obtenue par le sable ou la terre cuite pilée. L'utilisation de
la pierre de taille est alors réservée aux encadrements de baies et
chaines d'angles qui soulignent les rythmes verticaux de la fagade.
On observe une décroissance des baies en hauteur.

Lles maisons de ville réalisées en pierre d'appareil sont
principalement situées rue de la République et place du Marché
aux Légumes.

Les fagades sur rue sont alors ordonnancées et composées suivant
un axe de symétrie. Les percements sont trés reguliers et de
meémes dimensions. La modénature est trés riche. Moulurations,
bossages, bandeaux, corniches, appuis de fenétres, participent de
la variété du traitement architectural de la fagade.

Les maisons & pans de bois sont bien souvent dans un état qui
mérite une restauration. Les remplissages de 1'ossature dont les
éléments sont assemblés suivant les techniques de charpente sont
trés divers : torchis enduit d'un mortier de chaux ou briques
sppareillées svec une qrande varigté.



HOTELS PARTICULIERS

DETAILS D'ARCRITECTURE
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HOTELS PARTICULIERS

PORTAILS

st & chambranle

appareillés en

taiis dans un mur de cléture partiellement (phote 5)

Portail & fronton triangulaire prise sans retour (photo 2).
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HOTELS PARTICULIERS
MAlauns bE Vit

H DETAILS D'ARCHITECTURE
LUCARNES

1 -Jcarnes en pierre 4 fronton-pignon
& amertissements {photo 1)
d franton-pignon

| & retour et ailerons & volutes rentrantes {(photo 2)

i cucarnes feniéres & auvent trés saillants [photos 4 et 9)
nuvent en forme de voute d'arétes {photo §)

| tcnauguette sur trompe conique appareillée en panache

} Lucarne 3 croune débordant2 dite a ta Capucine {photo 3)

'
|

f
'
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MAISON DE VILLE
TACALLD SUR RUl Ch Pl Ut AFTARL L

Ordonnancement et composition suivant un axe de symétrie
peur les maiscns possédant une fagade sur rue importante
{Yoir croquis A)

Verticalité marquée par les percements de mémes dimensions
aux encadrements moulurés et soulignée par les pilastres
tatéraux {au N® 3 de la rue ...)

Horizontalité sculignée par un corden ou par un bandeau
sculpté séparant le rez-de-chaussée du premier étage et
par la corniche moulurée sous 1'équut de toiture.

16 rue des Pucelles

Rue de la Rénuolique

18 rue
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MATSONS DE VILLE
FALAUES SUR RUE ENDUIIES

Composition désaxée de la fagade sur
le petit parcellaire.

L'éclairage de 1'escalier latéral
s'effectue au moyen d'une ouverture
reduite ou d'un oeil-de-bosuf.

La pierre d'appareil réservée aux chai-
nages d'angle et aux encadrements de
pales sculigne les rythmes verticauy

ta fagade.

La modénature de la facade est peu
developpee. Appuis de fenadtres et
corniches en sont les principaux
eléments,

4-6 rue des Culs de Sacs

Maisors & pan
de bois.

A2 VIR T

Derniére maison
médiévale conser-
vée (en haut)

tHaison de 1582
{ci-contre)

4 rue Zulma Carraud 12 rue Foulerie

£
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MAISONS DE VILLE
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H - UTILISATION ET OCEUPATION DU BATI

{Yoir planches 15,16, 17 et 18)

L'analyse architecturale de 1a maison de ville issoldunoise permet
d'appréhender les différents é1éments qui rendent problématiques
la superposition de sa vocation traditionnelle double : une activité
commerciale & rez-de-chgussée, un usage d'habitat dans les étages
supérieurs.

L'étroitesse du parcellaire, la succession de constructions dans 1s
profondeur de 1a parcelle (1a maison de ville en relation directe
avec 1a rue, les dépendances et réserves séparées par des cours),
la distribution intérieure de la meison de ville, favorisent
I'inadaptation du type aux mutations contemporaines du centre
ancien.

Le manque de desserte indépendant aux
étages des maisons :

Le repérage des acces communs entre les boutiques du rez-de-
chaussée et les logements des étages supérieurs met en évidence
I'influence de ce mode de distribution sur 1'inoccupation des étages
supérieurs (voir planches |15 et 16). Cette disposition originelle
est un facteur penslisant 1'occupation actuelle des logements.
Lorsque Tes logeaments ne sont plus occupés par les commergants,
i1s peuvent alors servir de réserve et de dépot ou sont inutilisés.
Leur réaffectstion 4 1'habitat suppose l'existence d'un acceés
indépendant de 1a boutique. Cela nécessite alors une modification
de la boutique ou la réalisation d'un accés sur l'arriere de 1la
parcelle. Ce type d'opération est possible lorsque les parcelles
sont traversantes et ouvre sur une opération de plus grande
ampleur de type curetage a 1'échelle de 1'T1ot lorsque les parcelies
ne sont pas traversantes.

lLe traitement des devantures commerciales:

L'analyse des devantures commerciales montre les problémes
posés par 1'intégration des fagades commerciales & 1'architecture
de la maison de ville (voir planche 17 et illustrations
photographiques). L'adaptation des devantures contemporsines &
I'architecture traditionnelle nécessite de prendre en compte les
facteurs d'évolution de la conception des devantures et leurs
contraintes propres.

L'apparition de nouveaux types d'activités, principalement liées
aux services, qui viennent s'ajouter & 1'artisanat et au commerce
traditionnel, le développement de nouvelles formes de commerce,
des chaines et franchisés qui tendent & uniformiser au travers
d'une image de marque la fagade commerciale, 1'augmentation de la
taille des cemmerces qui conduit & regrouper les rez-de-
chaussées de plusieurs maisons, & couvrir les cours intérieures
et d annexer les parties communes et les etages, le développement
de nouvelles techniques de construction et de nouveaux matériaux
(glaces de grandes dimensions, bardages) qui permettent
d'éventrer les rez-de-chaussées, sont autant de facteurs
déterminants de 1'évolution des fagades commerciales qui
favorisent la rupture de ia compositien de 1a fagade de 1a maison
de ville.



Les potentialités d'utilisation du bati
abandonneé

Le repérage du b&ti abandonné offre plusieurs éléments
d'appréciation pour conduire une politique de réhsbilitation du
patrimoine ssoldunois (voir planche 18).

Une proportion importante de maisons de ville (autour de 40)
dont 1g répartition est uniforme sur l'ensemble du centre
historique, est abandonnée. Cet abandon s'étend dans plusieurs cas
sur une grande partie d'un front de rue (rue du Quatre Aolt, rue
des Culs de Sacs).

Lorsque le bati sur rue est abandonné, il offre dans 1a majorité
des cas des possibilités de rehabilitation. Ces potentialités du bati
fournissent T'occasion d'opérations de restructuration et de
recomposition d'Tlots dégradés.

Le bati repéré comme étant 8 démolir, bien souvent trés vétuste,
trés dégradé, voire en ruine, cancerns principalement des
constructions annexes, dependances, garages en fonds de parcelle.

La démolition de ce b&ti doit faveriser le curetage de certaines
parcelles et permettre, par une meilleure accessibilite, de
revitaliser le tissu urbain {réaffectation & 1'habitat des étages
supérieurs des maisons de ville de 1a rue de ta République).

Dans d'autres cas, la démolition peut 8tre associée & une opération
de restructuration d 1'échelle de 1'710t.

&6
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E:] Entrées communes
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E;J Entrée séparée

Planche 15
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noccupation présumée des locaux
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Planche 16
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Qualités des devantures \ 4

de magasins
- Mauvaise gualite
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Planche 17
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DEVANTURES COMMERCIALES
EXEMPLES D'ALTERATIONS

19 Place du Y0 Juin

e

2-4 Place de la Poterie

4 Bouievarda Max Lormoy

2

P T S

9 Place du 10 Juin

31-35 Place du 10 Juin

4-10 rue de la Poterie
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DEYANTURES COMMERCIALES
EXEMPLES D'ALTERATIONS

Zoulevard Max Dormoy

Aupture verticale ¢e )'entité architecturale créée par
te bandeau horizontal ou le store.

3 Place de la Poste ? rue de 1'Horloge

sMedification des rythmes verticaux et des rapports entra les pleins et
Ygs vides par des percements trop importants ou inadaptds.

Boulevard Max Dormoy

Boulevard Pierre Favreau Rue des Minimes

Adjonctions de terrasses provoquant la rupture de 1'homogénéité
du front de rue.
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Il - LES SECTEURS DE LA ZPPAU



L'extension urbaine continue d'issoudun depuis le 19éme siécle a
induit une urbanisation diffuse en "tache dhuile” qui s'est
géveloppée en demi-couronne vers 1'Est de 1a ville.

Ce mouvement tend & effacer du paysage urbain les différentes
entités de faubourg caractéristigues du développement antérieur,
le Tong des grandes voies de communication et & provoguer des
ruptures formelles dans la traversée du centre ancien.
Cependant, la présence de la vallée de la Théols, la “coupure
verte” qu'elie génere, a permis de préserver vers lg Sud la
silhouette de la ville médiévale et de maintenir V'identité des
villages de Chinault et St Denis.

Cest au travers d'une analyse urbaine et paysagere montrant
globalement la pérennité d'une situation dans le centre ancien
depuis le 19éme siécle et limportance dun patrimoine
architectural dont 'analyse typologigue a permis de dégager les
ensembles homogenes (hdtels particuliers, maisons de ville) que
sont mis en évidence les éléments d'appréciation nécessaires 8 la
définition des régles de 1a ZPPAU.

Les planches d'analyse soni le support de la formalisation des
différents types de secteurs a partir des spécificités des tissus et
paysages urbains.

Elies permettent d'évaluer le degré d'homogenéité des tissus et
paysages urbains & partir de leurs régles constitutives et
d'envisager des protections & gifférentes échetles en fonction du
developpement existant et souhaité pour V'avenir.

- Le secteur | correspond aux caractéres du tissu aggloméré
dense, propre au centre ancien d'|ssoudun. La restauration d'un
patrimoine architectural trés riche st trés varié est encouragée
pour revitaliser la vieilte ville d'origine médiévale.

- Le secteur 11 correspond aux caractéres gu tissu de faubourq,
edifié hors ies murs, au fit des sigcles, selon un schéma de
développement étoileé le long des voies d'accés.

3s

La perdurance des tracés : anciens chemins ruraux, découpages
en laniéres de parcelles cultivées conférent & ces espaces un
aspect particulier, qu'il convient de protéger, méme si les
constructions peuvent aujourdhui, paraitre d'un intérét
moindre que dans le secteur |.

Les petites maisons alignent leurs fagades le long des rues au
tracé maodulé parfois entrecoupées par des constructions et par
des séchoirs de bois des anciennes mégisseries.

Plus que l'objet pris individuellement, c'est cette valeur
d'ensemble qu'tl convient de maintenir et d'améliorer car dans
bien des cas, ce paysage urbain a été altéré par un mauvais usage
et un non respect de 1'échelle du batiment.

Au dela de le protection simple, il faut parler ici de remise en
valeur des lieux, le réglement doit s'y employer.

La rehabilitation de 'ensemble urbain d'lssoudun nécéssite de
“recoudre” la ville ancienne et les faubourgs, espaces de
transition, annonciateurs de 1'espace majeur.

- Le secteur |11 correspond & la "coupure verte” de 1a vallée de la
Théols et aux espaces paysagers de qualité.

L'analyse @ mis en évidence leur appartenance a I'Histoire, & 1a
quotidienneté et leur valeur patrimoniale, au méme titre que des
gspaces batis.

De plus, i1s constituent 1'écrin et le socle de la ville ancienne.
Cest a partir de ces lieux qu'on la découvre et quon
I"appreéhende.

t1s doivent donc 8tre protégés a deux titres:

. pour teur qualite et valeur intrinsaque

. pour leur situation stratégique par rapport au centre ancien.

La protection ne devra pas anihiler lsur usage mais au contraire
le renforcer en intégrant des potentialités d'aménagement
d'espaces publics & vocation de promenade et de détente.



